7143 Sayili Kanunun 16 nc1i
Maddesi Imar Barisi Kayzit
Bedeli Tasinmazin Maliyetine
Eklenmesi

T.C.

GELIR IDARESI BASKANLIGI

... .Vergi Dairesi Baskanligi

(Gelir Kanunlari Gelir ve Kurumlar Vergileri Grup Muddrligu)

Konu: 7143 sayili Kanun’un 16’'nci maddesi kapsaminda yapilan
imar barisina istinaden Odenen kayit bedelinin, tasinmazain
maliyetine eklenip eklenemeyecegi ya da gider vyazilip
yazilmayacagi hk.

......................... SIRKETI

| o A .tarihli ve .. . sayili o0zelge talep formu.
Ilgide kayitli o6zelge talep formunda, .. Vergi Dairesi
MUdirliagundn .. vergi kimlik numarasinda kayitli miukellefi

oldugunuz, Sirketinize ait Kayseri’'de bulunan tasinmaz icin
imar barisindan yararlanilacagi, imar barisi Kkapsaminda
yapilacak %5 o6demenin gider yazilip yazilmayacagi ya da
tasinmazin maliyetine eklenip eklenmeyecegi hususlarinda bilgi
talep edildigi anlasilmakta olup konu hakkinda Baskanligimiz
gorusleri asagida aciklanmistir.

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 6 nci maddesinde;
kurumlar vergisinin, mikelleflerin bir hesap doénemi ic¢inde
elde ettikleri safi kurum kazanci Uzerinden hesaplanacagi,
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safi kurum kazancinin tespitinde Gelir Vergisi Kanununun
ticari kazan¢ hakkindaki hikdmlerinin uygulanacagi hdkim
altina alinmis olup safi kurum kazancinin tespitinde Gelir
Vergisi Kanununun 40 1nci maddesi ile Kurumlar Vergisi
Kanununun 8 inci maddesinde sayilan giderlerin indirilebilmesi
mumkundur.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun “Indirilecek Giderler”
baslikli 40 1nci maddesinin birinci fikrasinin; (6) numarali
bendinde isletme ile ilgili olmak sartiyla, bina, arazi,
gider, istihlak, damga, belediye vergileri, harclar ve
kaydiyeler gibi ayni vergi, resim ve harclar, (7) numarali
bendinde 1ise Vergi Usul Kanununa gore hesaplanan
amortismanlar, ticari kazancin safi tutarinin tespitinde
indirilebilecek giderler arasinda sayilmistir.

Buna gore, sirketiniz aktifine kayitli tasinmaz ic¢in, 7143
sayi1li Kanunun 16 nci maddesine gOre yararlanacaginiz imar
barisina istinaden o0denecek “Kayit Bedeli” Gelir Vergisi
Kanununun 40 1nci maddesinin birinci fikrasinin (6) numarali
bendi kapsamina girmediginden dolayi s6z konusu 6demenin Kkurum
kazancinin tespitinde dogrudan gider olarak indirilmesi mimkin
bulunmamaktadair.

Ote yandan, 213 sayili Vergi Usul Kanununun;

— 262 nci maddesinde, “Maliyet bedeli, iktisadi bir kiymetin
iktisap edilmesi veyahut degerinin artirilmasi minasebetiyle
yapilan odemelerle bunlara miuteferri bilumum giderlerin
toplamini ifade eder.”,

— 269 uncu maddesinde, “Iktisadi isletmelere dahil bilumum
gayrimenkuller maliyet bedelleri ile degerlenir.

Bu kanuna gore, asagidaki yazili kiymetler gayrimenkuller gibi
degerlenir:

Gayrimenkullerin miutemmim cluzuleri ve teferruati;
Tesisat ve makinalar;



Gemiler ve diger tasitlar;

Gayrimaddi haklar.“,

— 270 inci maddesinde, “Gayrimenkullerde, maliyet bedeline,
satinalma bedelinden baska, asagida yazili giderler girer:

Makina ve tesisatta gumruk vergileri, nakliye ve montaj
giderleri;

Mevcut bir binanin satin alinarak yikilmasindan ve arsasiniln
tesviyesinden mitevellit giderler.

Noter, mahkeme, kiymet takdiri, komisyon ve tellaliye
giderleri ile Emlak Alim ve 0Ozel Tiketim Vergilerini maliyet
bedelini ithal etmekte veya genel giderler arasinda
gostermekte mukellefler serbesttirler.”,

— 272 nci maddesinde, “Normal bakim, tamir ve temizleme
giderleri disinda, gayrimenkull veya elektrik uUretim ve
dagitim varliklarini genisletmek veya iktisadi kiymetini
devamli olarak artirmak maksadiyla yapilan giderler,
gayrimenkulin veya elektrik Uretim ve dagitim varliklarinin
maliyet bedeline eklenir.

"

hukumlerine yer verilmistir.

Yukarida yer verilen Kanun hukimleri cercevesinde; sirketiniz
adina kayitli tasinmaz i¢in 7143 sayili Kanunun 16 nci maddesi
uyarinca yararlanacaginiz imar barisina istinaden 0denecek
olan kayit bedelinin, tasinmazin iktisadi kiymetini artiran
giderler kapsaminda degerlendirilmesi ve sdz konusu tasinmazin
maliyet bedeline eklenmesi gerekmektedir.

Ayrica, tasinmazin amortisman suresinin tamamlanmamis olmasi
halinde, maliyet bedeline dahil edilecek s6z konusu tutarain
tasinmazin kalan amortisman suresine gore itfa edilmesi;
tasinmazin amortisman suresinin tamamlanmis olmasi halinde
ise, maliyet bedeline eklenen s6z konusu tutarin tasinmaza
iliskin faydali Omur ve amortisman orani dahilinde aktife
alindigi tarihten itibaren itfa edilmesi icap etmektedir.



Bilgi edinilmesini rica ederim.



