Apartmani'nin oniundeki bahcge
yerinden ( 4,5 m2'lik giris
yolu haric¢ ) basli basina
vararlanma ve kullanma hakkzi,
1 ve 2 nolu dukkanlarain
maliklerine ve onlarin hukuki
haleflerine taninmistir. 1 ve
2 nolu dikkanlarin kiraya
verilmeleri halinde 1ise, bu
bahce yerinden kiraci
yararlanir ve orayi kullanir"
hukmu yer almaktadir

Dava dilekgesinde, anatasinmazin yonetim planinin 9.
maddesinin birinci fikrasinin iptaline, kat malikleri
kurulunun 2.2.1992 gunlu toplantisinda bahg¢enin ticari amacla
kullanilamayacagi yonunde alinan kararin varliginin tespiti
ile taraflar arasindaki muarazanin bu sekilde giderilmesine
karar verilmesi istenilmis, mahkemece davanin reddine karar
verilmistir.

Davada iptali istenen yonetim planinin 9. maddesinin birinci
fikrasinda “Muge Apartmani’nin onindeki bahce yerinden ( 4,5
m2’'lik giris yolu haric¢ ) basli basina yararlanma ve kullanma
hakki, 1 ve 2 nolu dukkanlarin maliklerine ve onlarin hukuki
haleflerine taninmistir. 1 ve 2 nolu dukkanlarin kiraya
verilmeleri halinde ise, bu bahce yerinden kiraci yararlanir
ve orayl kullanir” hukmu yer almaktadir.

Kat Mulkiyeti Yasasinin 28. maddesi hukmune gore; yonetim
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plani, anatasinmazin yonetim tarzini, kullanma maksat ve
seklini ve yodnetime iliskin diger hususlari diizenleyen ve
butin kat malikleri ile onlarin ardillarini baglayan bir
sO0zlesme hukmundedir. Yasanin bu tanimi gb6zdnunde
tutuldugunda, somut olayda dava konusu edilen ortak bahcgenin
kullanma maksat ve sekli yonetim plani ile duzenlenebilir. Bu
baglamda s6zi edilen ortak yerin kullanma hakki kat
maliklerinden birine ya da bir kacina odzgulenebilir.

Su halde yonetim planinin 9. maddesinin birinci fikrasinda yer
alan hiakim, yasanin buyurucu hudkdmlerine aykirilik olusturma-
digindan kat malikleri kurulunca yoéntemince degistirilmis
olmadikca gecerli olup iptal isteminin mahkemece reddinde bir
isabetsizlik yoktur.

Ancak;

Yonetim plani ile ortak yer olan bahcgeden yararlanma ve burayi
kullanma hakki taninan kat maliki bu yeri oldugu gibi (
projeye aykiri herhangi bir degisiklik ve tesis yapmadan )
kullanmak zorundadir. Kat malikleri kurulunun 2.2.1992 gunlu
kararinda, sdozu edilen bahcenin ticari amacla
kullanilamayacagi kararlastirilmis; 28.12.2004 gunlu karar
iceriginden de davali tarafin bahceyi betonla kaplayacagini ve
kafeteryaya donidstirecegini bildirdigi belirtilerek kat
maliklerinin buna muvafakatlarinin olmadigi hdkim altina
alinmis, bahcenin eski hale getirilmesi konusunda davaci
yoneticiye yetki taninmistir. Kat Mulkiyeti Yasasinin 19.
maddesi hukmuU wuyarinca; kat maliklerinden herbiri,
anatasinmazin mimari durumunu ve gluzelligini titizlikle
korumakla yukumlu olduklari gibi, tum kat maliklerinin rizasi
olmadikca ortak yerlerde 1insaat, onarim, tesis ve
degisiklikler vyaptiramaz. Ortak yerin kat maliklerinden
birinin kullanimina ozgulenmis olmasi, burayl ortak yer
olmaktan c¢ikarmaz. Dosyada toplanan bilgi ve belgelerden
0zellikle kat malikleri kurulunun 28.12.2004 gunlu karar
icerigi ile dosyaya konulan fotograflardan, dava konusu edilen
bahcenin davali tarafca oldugu gibi kullanilmayip, Uzerinde
bir takim tesis ve degisiklikler yapildigi anlasilmakla;
mahkemece yerinde bilirkisi incelemesi yaptirilarak davali
tarafin bahcede projeye aykiri olarak yaptigi ileri silrilen
tesis ve degisikliklerin saptanip, bunlarin eski hale
getirilmesi suretiyle taraflar arasindaki muarazanin
giderilmesine hukmedilmesi gerekir (18. HD. 23.6.2005,
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