Arsa payl karsiligi 1insaat
sozlesmesl g¢geregince, arsa
sahibi tarafindan yikleniciye
ya da onun 1istemiyle lcilincu
kisi ve kisilere vyapilan
tasinmaz ya da tasinmaz payl
temliki, “avans” niteliginde
olup; yuklenici yiklendigi
karsi1 edimini ifa ettigi
oranda “sahsi hak” elde
edebilir ve ancak kazandigi
sahsi hakkini ucuncu kisilere
temlik edebilir. Yiklenici,
tim edimlerini 1ifa ettigi
takdirde ve sozlesmede 1ifa
1le sonuclanmasi

Yargitay 15. Hukuk Dairesi, 27.09.2010 T., Esas: 2009/4222,
Karar: 2010/4818: “..Arsa payl karsiligi insaat sozlesmesi
geregince, arsa sahibi tarafindan yiikleniciye ya da onun
istemiyle iiciincii kisi ve kisilere yapilan tasinmaz ya da
tasinmaz payi temliki, “avans” niteliginde olup; yiliklenici
yiiklendigi karsi edimini ifa ettigi oranda “sahsi hak” elde
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edebilir ve ancak kazandigi sahsi hakkini iiciincii kisilere
temlik edebilir. Yiiklenici, tiim edimlerini ifa ettigi takdirde
ve so6zlesmede ifa ile sonuc¢lanmasi durumunda sahsi hakki, ayni
hakka doniisiir. Ancak, s6zlesmenin “geriye etkili sonuc¢ dogurur
sekilde” feshi halinde; so6zlesmenin taraflarinin aldiklarini
karsilikli olarak geri vermesi gerekir. Dairemizin yerlesen
uygulamasina gore de; kacak ya da insaat halindeki yapi ile
ilgili yukleniciden pay iktisap eden ucuncu kisiler, Turk
Medeni Yasasi’nin 1024. maddesi geregince, ayni Kanun'un 1023.
maddesi hukminden yararlanamaz..”

Taraflar arasindaki so6zlesmede muteahhidin teslimi, anahtar
teslimi olarak kararlastirilabilir. Yargitay, sozlesmeye
konulan bu hikmin delil sdzlesmesi niteliginde oldugunu ve
iskan alimini da icerdigini kabul etmektedir (Orn: 15. Hukuk
Dairesi, 19.02.2008 T., E: 2007/1363, K: 2008/983; Yargitay
15. Hukuk Dairesi, 17.09.2007 T., E: 2007/3700, K: 2007/5356).
BOoylece insaat tamamen bitirilip yapi kullanma izin belgesi
alinmadigil sirece miteahhidin insaatin teslimine dair edim
borcunu ifa ettiginden bahsedilemeyecektir. Miteahhit kademeli
ferag kararlastirildiginda, s6zlesmeye uygun sekilde, kademeye
dair bedeli talep edebilirse de; yapi kullanma izin belgesini
almadigili surece sdzlesme bedelinin tamamina hak
kazanamayacaktir.



