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Dava dilekcesinde arsa payinin diuzeltilerek B Blokta bulunan
11 nolu dukkanin kat mulkiyetinin tescili istenilmistir.
Mahkemece davanin kabulu cihetine gidilmis, hukim davali Tapu
Sicil Mudiarligu vekili tarafindan temyiz edilmistir.

Temyiz isteminin siresi icinde oldugu anlasildiktan sonra
dosyadaki bitin kagitlar okunup geregi dusUnuldu:

Davaci vekili dava dilekcesinde, anatasinmazin onayli mimari
projesinde gosterilen ve muvekkilinin satis vaadi sozlesmesi
ile satin almis oldugu B Blok 11 nolu dikkana arsa payi
ayrilmadigini ve tapuya da bagimsiz boélim olarak
kaydedilmedigini ileri slUrerek s6ziu edilen bagimsiz bdlime
arsa payl verilerek kat milkiyeti kutigine tescil edilmesini,
boylece arsa paylarinin duzeltilmesini istemistir.

Dosyada toplanan bilgi ve belgelerden, 06zellikle tapu
kayitlari ve bilirkisi raporu iceriginden davaya konu edilen B
Blok 11 nolu diukkan nitelikli bagimsiz boélumin 1992 yilinda
dizenlenip belediyece onaylanan mimari projesinde godsterilmis
olmasina karsin anatasinmazda kat mulkiyeti kurulurken bu
bagimsiz boéldmin tapuya tescil edilmedigi ve arsa payl
0zgulenmedigi anlasilmaktadir. Kat Milkiyeti Yasasinin 3.
maddesi hukmine gore kat mulkiyeti, bu mulkiyete konu olan
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anayapinin bagimsiz bélimlerinin her birine kat irtifakinain
kuruldugu tarihteki, (somut olayda oldugu gibi) dogrudan
dogruya kat milkiyetine gecilme halinde ise, bu tarihteki
degeri ile oranli olarak 06zgllenen arsa payinin ortak milkiyet
esaslarina gore acikca gosterilmesi suretiyle kurulur.

Arsa paylarinin bagimsiz bdlumlerin degerleriyle oranli olarak
0zglulenmedigi ya da somut olayda oldugu gibi bagimsiz bir
bolime arsa payi 6zglilenmedigi hallerde ilgili kat malikinin
arsa paylarinin yeniden dizeltilmesi icin mahkemeye basvurma
hakki vardir. Yine anilan yasanin 13-maddesi hukmu uyarinca
kat milkiyetine konu olan her bagimsiz boélim kat milkiyeti
kiGtigunin ayri bir sayfasina o bOlime bagli arsa payi ve
anatasinmazin kayitli

bulundugu genel kitukteki pafta, ada, parsel, defter, ve sayfa
numaralari gosterilmek suretiyle tescil edilir. Anilan yasa
maddeleri hikmi c¢ercevesinde somut olay incelendiginde; kat
mulkiyetinin kurulmasina esas olan ana-tasinmazin onayli
mimari projesinde dikkan nitelikli bagimsiz boélum olarak
gosterilen B Blok 11 nolu bagimsiz bolumin kat mulkiyeti
kurulurken c¢liger bagimsiz boélumlerle birlikte g6zdninde
tutularak her bir bagimsiz boélumin (bu baglamda dava konusu
dikkanin) o tarihteki degerleri ayri ayri belirlenip bu
degerleriyle oranli olarak her birine arsa payinin 6zgilenmesi
ve tapuya tescili gerekirken, dava konusu bagimsiz bolime arsa
payl1 O0zglilenmedigi ve tapuya tescil de edilmedigi
anlasildigina gore; mahkemece o6ncelikle bu bagimsiz boélimin
kat milkiyetinin kuruldugu tarihteki degeri ile oranli olarak
arsa payinin belirlenmesi, buna bagli olarak anayapidaki diger
bagimsiz bolimlere Ozgilenen arsa paylarinin da yeniden
dizenlenmesi, boéylece dava konusu bagimsiz bolum de dahil
anayapidaki diger bagimsiz bolimlere iliskin arsa paylarinin
saptanmasi ic¢in bilirkisiden ek rapor alinmasi, gerektiginde
yeni bir bilirkisi kurulu olusturularak yerinde yapilanacak
inceleme 1ile vyukaridaki eksikligin giderilmesi yolunda
ayrintili ve denetime elverisli rapor alinmasi, bundan sonra



dava konusu bagimsiz bolumin arsa payini gosterir bicimde
tapuya tescili, bu cimleden olarak diger bagimsiz bélumlerin
de arsa paylarinin dizeltilmesi ile ilgili degisikligin tapuya
tescili yolunda hukum kurulmasi gerekirken; yetersiz arastirma
ve eksik inceleme sonucu salt dava konusu bagimsiz bolimin
tesciline karar verilmis olmasi dogru goérilmemistir.

Bu itibarla yukarida aciklanan esaslar g6zonunde tutulmaksizin
yazili sekilde hikium tesisi isabetsiz, temyiz itirazlari bu
nedenlerle yerinde oldugundan kabuld ile hikmin HUMK.nun 428.
maddesi geregince (BOZULMASINA), 11.04.2005 gununde
oybirligiyle karar verildi.



