arsa sahibinin, arsa payini
veya izerinde insaat
yapilacak tasinmazin tamamini
tapuda miiteahhide satis
seklinde gostererek
devretmesi

Sozlesme oncesinde veya sozlesmenin akdi akabinde; arsa
sahibinin, arsa payini veya Uzerinde insaat yapilacak

tasinmazin tamamini tapuda miteahhide satis seklinde

gostererek devretmesi hali:

Bu durumda her ne kadar taraflar, tapudaki islemi satis olarak
gostermekte iseler de; Yargitay’'ca tapuda yapilan islem ile
KKIS arasinda bir baglanti oldugu ve tapuda satis olarak
gosterilen devrin, KKIS’deki arsa sahibinin bedel 6deme
borcunun ifasi olarak (veya gecersiz sozlesmeye gecerlilik
saglamak amaciyla yapildigi seklinde) yorumlanmasi gerektigi
kabul edilmektedir.

Yargitay Hukuk Genel Kurulunun 07.03.1990 tarih, 1989/15-714
Esas, 1990/158 Karar sayili ilaminda da “Kat karsiligi insaat
sO0zlesmesinden Once veya sonra tasinmazin yukleniciye bir
bedel goOsterilmek suretiyle yapilan satis vaadinin, insaat
sozlesmesi ile baglantili oldugu” kabul edilmistir.

Kat Karsiligi Insaat S6zlesmeleri — 2’'de acikladigimiz Ulzere;
noterde diizenleme seklinde akdedilmesi gereken KKIS’nin, resmi
sekilde akdedilmedigi durumlarda; arsa sahibinin, so6zlesme
bedeli olarak kararlastirilan tasinmazi muteahhide tapuda
devretmesi ile sOzlesme gecerli olmakta ve taraflari baglayici
hale gelmektedir. Bu durumda so6zlesmenin miteahhitce inkara
halinde dahi; arsa sahibi aradaki KKIS iliskisini kanitlarsa
yine tapuda muteahhide satis goO0stermek suretiyle yapilan
devrin, taraflar arasindaki KKIS iliskisiyle baglantili oldugu
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kabul edilecektir.

Tabii ki; tasinmazi tapuda gercekten arsa sahibine bedel
odemek suretiyle satin aldigini iddia eden miteahhidin, bu
iddiasini yazili delille kanitlamasi da mumkin ve gecerlidir.

Yargitay 15. Hukuk Dairesi, 06.07.2011 T., Esas: 2010/2071,
Karar: 2011/4414: “..Gercekten, yanlar arasindaki soézlesmenin
diizenlenmesinden sonradavaci arsa sahibi 10.06.1998 tarihinde
sahibi oldugu tasinmazin (arsanin) tamamini davali yiikleniciye
tapuda kayden devretmistir... Arsa payl karsiligi insaat
sozlesmesi yapildiktan sonra, arsa sahibince ylukleniciye
yapilan temlik, az yukarida aciklandigi lzere, arsa sahibinin
karsi ediminin ifasi geregi olarak yapilmaktadir. Somut olayda
yanlar arasinda dizenlenen arsa payl karsiligi insaat yapim
sozlesmesi feshedilmis degildir. Sdézlesmeden sonra 10.06.1998
tarihinde arsa sahibi tarafindan tapunun tamamen davaliya
devredilmesi arsa pay1l karsiligi insaat sdzlesmesinin
feshedildigini ve tasinmazin bedeli karsiliginda yukleniciye
satildigini gostermez. Aralarinda arsa payi devri karsiligi
insaat sozlesmesi bulunan taraflardan arsa sahibince
yiikleniciye tapuda satis seklinde yapilan arsa veya arsa payi
devrinin, sozlesme edimi olarak kabul edilmesi gerekir.
Dairemizin yerlesik uygulamasi da bu yondedir .. Bu sebeple,
tapuda yapilan satis isleminin sdzlesme geregi olmayip,
sf0zlesme disi bir satis oldugunu iddia eden davalinin bu
savunmas1i hukuksal dayanaktan yoksun bulunmaktadir..”

Bu halde arsa sahibi, bedel o6deme borcunu, tasinmazi
muteahhide tapuda devretmekle ifa etmistir.



