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Ilgide kayitli dzelge talep formunda, tarla olarak almis
oldugunuz arazinin satin alma tarihinden itibaren 5 yil ic¢inde
belediye tarafindan imar islemine tabi tutuldugu ve arsa
vasfina donustiugu belirtilerek, parsellenmis s6z konusu
arsanin sirketinize ayni sermaye olarak konulmasi durumunda
vergilemenin nasil olacagi hususunda Baskanligimiz gorusi
talep edilmistir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 37 nci maddesinin birinci
fikrasinda; her tirld ticari ve sinai faaliyetlerden dogan
kazanclarin ticari kazanc¢ oldugu, ayni fikranin (6) numarali
bendinde ise bu Kanunun uygulanmasinda, satin alinan veya
trampa suretiyle iktisap olunan arazinin iktisap tarihinden
itibaren 5 yi1il icinde parsellenerek bu miuddet ic¢inde veya daha
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sonraki yillarda kismen veya tamamen satilmasindan elde edilen
kazanclarin ticari kazanc¢ sayilacagi hidkim altina alinmistir.

Ote yandan, anilan Kanunun mikerrer 80 inci maddesinde;

“Asagida yazili mal ve haklarin elden
cikarilmasindan dogan kazanclar deger artis kazanclaridir.

6. Iktisap sekli ne olursa olsun (ivazsiz olarak
iktisap edilenler haric¢) 70 inci maddenin birinci fikrasinin
(1), (2), (4) ve (7) numarali bentlerinde yazili mal (gercek
usulde vergiye tabi ciftcilerin zirai istihsalde kullandiklari
gayrimenkuller dahil) ve haklarin, 1iktisap tarihinden
baslayarak (5615 sayili kanunun 5 1inci maddesiyle degisen
ibare Yiridrlik; 1/1/2007 tarihinden gecerli olmak lzere
04.04.2007) bes yil icinde elden cikarilmasindan dogan
kazanclar (Kooperatiflerin ortaklarina bu sifatlari1
dolayisiyla tahsis ettikleri gayrimenkulleri tahsis tarihinde
ortak tarafindan satin alinmis sayilir.).

Bu maddede gecen “elden cikarma” deyimi, yukarida
yazili mal ve haklarin satilmasi, bir ivaz karsiliginda devir
ve temliki, trampa edilmesi, takasi, kamulastirilmasi,
devletlestirilmesi, ticaret sirketlerine sermaye olarak
konulmasini ifade eder.”

hikmi yer almaktadir.

Ayni Kanunun Geg¢ici 71 inci maddesinde ise; “Bu Kanunun
mukerrer 80 inci maddesinin birinci fikrasinin (6) numarali
bendinin uygulanmasina 1iliskin olarak, 70 1inci maddenin
birinci fikrasinin (1), (2), (4) ve (7) numarali bentlerinde
sayilan ve 1/1/2007 tarihinden oénce iktisap edilmis olan mal
(gercek usGlde vergilendirilen ciftcilerin zirai istihsalde
kullandiklari gayrimenkuller dahil) ve haklarin elden
cikarilmasindan dogan kazanclarin vergilendirilmesinde dort
y1llik siure esas alinir.” hukmiune yer verilmistir.



Ayrica konuya iliskin olarak ayrintili ac¢iklamalarin yapildigi
76 seri no.lu Gelir Vergisi Sirkulerinin “5. Cins Tashihi
Yapilan Gayrimenkuller ile Kat Karsiligi Olarak Miteahhit veya
Konut Yap1i Kooperatiflerinden Alinan Gayrimenkullerin
Satilmasi Halinde Iktisap Tarihinin Belirlenmesi” baslikli
boluminde;

“Tapu ve Kadastro Genel Midirliuginin 16.03.2010
gin ve 2010/4-1697 No.lu Genelgesinde, cins degisikligi (cins
tashihi), bir tasinmaz malin cinsinin, yapl1siz iken yapili
veya yap1li iken yapisiz hale; bag, bahce, tarla vb. 1iken
arsa, arazi 1iken, bag, bahce vb. duruma dénlstirmek icin
paftasinda ve tapu sicilinde yapilan 1islem olarak
tanimlanmistir.

Arazi vasfinda iktisap edilen gayrimenkulin
belediyelerce ifraz ve taksim 1islemine tabi tutularak
satilmasi halinde 1iktisap tarihi olarak arazinin iktisap
edildigi tarih degil, belediyenin ifraz islemi sonucu arsa
vasfini kazanarak, cins tashihi yapildigi tarihin esas
alinmasi gerekir.”

aciklamasina yer verilmistir.

Bu aciklamalara gore, belediye tarafindan imar islemine tabi
tutulmak suretiyle iktisap tarihinden itibaren 5 yil icinde
parsellenmis ve arsa vasfini kazanmis olan gayrimenkulin bir
ticaret sirketine ayni sermaye olarak konmasi islemi;
“satilma” olarak degerlendirilemeyeceginden Gelir Vergisi
Kanununun 37 nci maddesinin birinci fikrasinin (6) numarali
bendi uyarinca ticari kazac¢ da s6z konusu olmayacaktir. Ancak,
bu islem, mezkdr Kanunun mikerrrer 80 inci maddesi
cercevesinde “elden cikarma” kapsaminda olmasi nedeniyle
arazinin parsellenerek arsa vasfini kazandigi tarihten
itibaren 5 yil (cins tashihinin 01.01.2007 tarihinden Once

yapilmasi halinde 4 yil ) icerisinde bir ticaret sirketine
ayni sermaye olarak konulmasi halinde bu islemden dogan
kazancin deger artis kazanci oarak vergilendirilmesi



gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederinm.

(*) Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun
413 .maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) Inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya
iliskin olarak yanlis bilgi verilmis 1ise bu oO0zelge
gecersizdir.

(***) Talebiniz uUzerine tayin edilmis olan bu dzelgeye uygun
islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz dolayisiyla vergi tarh
edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve
tarh edilen vergi icin gecikme faizi hesaplanmayacaktair.



