ruhsatin da bulunmadiginin
yazisli ve Yyerinde yapilan
kesif sonucu alinan bilirkisi
heyeti raporu ile belirlenmis

mahkemece de davacinin
yaptigir 1isin tadilat ve
onarim ruhsatinin

bulunmadigi, giclendirme ic¢in
ruhsat alinmadigi, ruhsata
aykiri ve ruhsatsiz imalatain
yasal hale getirilmedigi
surece ekonomik degerinden
sozedilemeyecegli gerekcesiyle
davanin reddine karar
verilmistir. Ancak davaya
konu edilen 1imalatla 1lgili
belediye 1slem dosyasi
biituniyle birlikte getirilip
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eserin yasal hale getirilip
getirilemeyecegil hususu
arastirilmadan eksik
arastirma ve 1incelemeyle
sonuca ¢gidilmesi 1sabetl1
olmamistar.

T.C.
Yargitay
15. Hukuk Dairesi

Esas No:2014/5801
Karar No:2015/1179
K. Tarihi:5.3.2015

Mahkemesi :Ticaret Mahkemesi

Yukarida tarih ve numarasi yazili hukmun durusmali olarak
temyizen tetkiki davaci vekili tarafindan istenmis olmakla
durusma icin tayin edilen gunde davaci vekili Avukat .. ile
davali vekili Avukat .. geldi. Temyiz dilekgesinin suresi
icinde verildigi anlasildiktan ve hazir bulunan taraflar
avukatlari dinlendikten sonra vaktin darligindan oOtiri isin
incelenerek karara baglanmasi baska gine birakilmisti. Bu kere
dosyadaki kagitlar okunduktan sonra isin geregi konusulup
disunuldu:

— KARAR -

Dava, eser sozlesmesinden kaynaklanan bakiye is bedeli alacak
istemine iliskindir.
Yerel mahkemede gorulen davanin yapilan ac¢ik yargilamasi
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sonucunda davanin reddine karar verilmis, hukim davaci
vekilince temyiz edilmistir.

Davaci ylklenici sirket davali is sahibine ait .. Ishaninin
depreme karsi guclendirilmesi isinin yapimini udstlenmistir.
Yanlar arasinda yapilmis yazili bir sozlesme bulunmamaktadir.
Ancak akdi iliskinin varligi her iki tarafin kabuld
dahilindedir.

Davaci yuklenici ise baslamis, edimini o6nemli oranda ifa
etmistir. Taraflar arasindaki temel uyusmazlik eserin imar
durumuna, fen ve sanat kurallarina ve amaca uygun olarak imal
edilip edilmedigi, davaci ylklenicinin bedele hak kazanip
kazanmadigl noktasinda toplanmaktadir.

3194 sayili Imar Yasasi’nin 21. maddesi geredince ayni
Yasa’'nin 26. maddesinde godsterilen istisnalar haric¢ her tarlu
insaat yapimi ilgisine gore belediye veya valiliklerden
alinacak yapi ruhsatina tabidir. Ruhsat alinmis yapilarda
herhangi bir degisiklik yapilmasi da yeniden ruhsat alinmasina
baglidir. Istisnalar disinda ruhsat alinmadan vyapilya
baslanmasi (kacak) yahut ruhsat ve eklerine aykiri yapi
yapilmasi durumunda 3194 sayili Yasa’'nin 32. maddesi uyarinca
yerel idarelerce yiktirilir ve ayni Yasa’'nin 42. maddesi
geregince de yap1i sahibine ve ylkleniciye ceza yaptirimi
uygulanir. Imar mevzuatindaki kurallar kamu dizeni geregi
uyulmasi zorunlu ve emredici hukuk kurallaridir. Imar
kurallarina aykirilik halinde yaptirimlarin uygulanmamasi
yasaya aykiriliklarin devamliligi sonucunu dogurur.

Dava konusu somut olayda; .. Ishaninda giclendirme insaatinin
2006 yilinin 1ilk vyarisinda yapildigi, hazirlanan proje
taslaklarinin dava konusu yere ait olduklara,
ancak betonarme giclendirme projesinin onayli olmadigi,
belediyesinden alinan bir ruhsatin da bulunmadigi "nin
16.05.2014 tarih 4815 sayili yazisi ve yerinde yapilan kesif
sonucu alinan bilirkisi heyeti raporu ile belirlenmis,
mahkemece de davacinin yaptigi isin tadilat ve onarim
ruhsatinin bulunmadigi, giclendirme icin ruhsat alinmadigi,
ruhsata aykiri ve ruhsatsiz imalatin yasal hale getirilmedigi
sirece ekonomik degerinden sdzedilemeyecegi gerekcesiyle



davanin reddine karar verilmistir. Ancak davaya konu edilen
imalatla ilgili belediye islem dosyasi bitiniuyle birlikte
getirilip eserin yasal hale getirilip getirilemeyecegi hususu
arastirilmadan eksik arastirma ve incelemeyle sonuca gidilmesi
isabetli olmamistair.

0 halde mahkemece yapilmasi gereken is; insaata ait belediye
islem dosyasinin tamami istenmeli, eserin yasal hale getirilip
getirilemeyecegi hususu ilgili Belediye’'den sorulmali, ayrica
bilirkisi kurulundan ek rapor alinarak yapilan imalatin yasal
hale getirilip getirilemeyecegi saptanmali, yasal hale
getirilemeyeceginin anlasilmasi halinde simdiki gibi davanin
reddine, yasal hale getirilmesinin mumkin olmasi halinde 1ise
davaciya sure taninip yetki verilerek insaatin yasal hale
getirilmesine yo6nelik eksik islemler tamamlanmali, isin
yapildigi ve dava tarihinde ydrurlidkte bulunan 818 sayili
yururlukten kaldirilan Borc¢lar Yasasi’'nin 366. maddesi
uyarinca imalatin bedeli yapildigi tarih itibariyle mahalli
piyasa rayiclerine gore belirlenmeli ve elde edilecek sonug
dairesinde karar vermekten ibaret olmalidir.

Aciklanan olgular gbozden uzak tutularak yazili sekilde davanin
reddine karar verilmesi dogru olmamis, kararin bozulmasi
gerekmistir.

SONUC: Yukarida yazili nedenlerle kararin temyiz eden davaci
yararina BOZULMASINA, 1.100,00 TL durusma vekalet lcretinin
davalidan alinarak Yargitay’'daki durusmada vekille temsil
olunan davaciya verilmesine, 0dedigi temyiz pesin harcinin
istek halinde temyiz eden davaciya geri verilmesine, karara
karsi teblig tarihinden itibaren 15 gun icinde karar dizeltme
isteminde bulunulabilecegine 05.03.2015 guninde oybirligiyle
karar verildi.



