Sikayetci tarafca oncelikle
emlak vergisinin odenmesi
gerektigi hususunun,
sikayetci lehine usuli
kazanilmis hak olusturdugu ve
mahkemece bu yoénden sikayetin
kabulu gerektigi hususu
hukmiin gerekcesinde
aciklandigina gore,
sikayetc¢inin, oncelikle emlak
vergisli odenmeden tasinmazin
tescil 1sleminin usulsiiz
olduguna yonelik 1cra memur
islemi sikayetinde artik
hukuki yararinin kalmadigi
gerekcesiyle, HMK’'nin 114/1-h
ve 115/2. maddeleri uyarinca
hukuk1i yarar yoklugu
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sebebiyle sikayetin usulden
reddine karar verilmesi
gerekirken, genel mahkemenin
gorevli oldugu gerekcesiyle
hukum kurulmasi dogru olmamais
ise de, hukiim sonucu
itibariyle dogru oldugundan,
HUMK'nin 438/son maddesi

uyarinca gerekcesi
degistirilerek ve hukum
fikrasinda yapilan
yanlisligin giderilmesi
yeniden yargilama yapilmasini
gerektirmediginden, hiikmun

HUMK' nain 438/7. maddesi
uyarinca asagida yazili
oldugu sekilde diuzeltilmesi
suretiyle onanmasi
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gerekmistir.

T.C.

Yargitay

23. Hukuk Dairesi

E: 2015/4339 K: 2016/3948
K. T.: 27.06.2016

Taraflar arasindakli sira
cetveline sikayetin bozma
ilamina wuyularak vyapilan
yargilamasi sonunda 1ilamda
yazili nedenlerden dolay1i
sikayetin reddine yonelik
olarak verilen hiikmin suresi
icinde sikayetci vekilince
temyiz edilmesi ilizerine dosya
incelendi, geregli konusulup
dusunuldu:
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Sikayetci vekili, borclu
muvekkili belediyenin vergi
mukellefi oldugunu, uzerine

kayitli .... parsel sayila
tasinmazlarain aynindan
kaynaklanan vergi borcu
bulundugunu, anilan
tasinmazlarain ipotek

alacagina mahsuben 26.04.2012
tarihinde sikayet olunana
ihale edildiginin haricen

ogrenildigini, 1lgili
dosyadan satis oncesl
mivekkiline gonderilen

28.02.2012 tarihli vyaziyla
tasinmazin aynindan dogan
vergil borcunun sorulmus
oldugunu ancak, yazinin



mivekkiline ulasmamasi

nedeniyle bilgi
verilemedigini, icra
mudirlugunce de yazi akibeti
arastirilmadan satis
islemlerine devam edildigini,
mivekkili tarafindan
27.09.2010 tarihli yazi 1ile
tasinmazin aynindan
kaynaklanan vergli borcunun
icra mudirlugune
bildirildigini, icra
mudurlugunce tasinmazin

aynindan dogan vergi borcu
olmasina karsin bu hususlar
dikkate alinmayarak satis ve
tescil islemlerinin
gerceklestirildigini, oysa



yasa geregl tescilden once
tasinmazin aynindan dogan tum
borclarin oncelikli olarak
odenmesi gerektigini, 1icra
mudurliuginun bu islemi
sonucunda alacagin tahsili
imkaninin kalmadigini, tescil
isleminin usulsiiz olup 1iptali
gerektigini, tescil isleminin
siirenin gecmesli nedeniyle de
usulsiz oldugunu, 1ihalenin
26.04.2012 tarihinde yapilmis
olmasina ragmen, gecen silre
zarfinda davali alacaklinin
KDV, damga vergisi ve tahsil
harclarini yatirmamasina
ragmen, ihalenin iptal
edilmedigini, 6183 sayilx



Kanun’un 21/2. maddesince
tasinmazin aynindan dogan
amme alacaginin rehinli
alacaklardan once geldigini,
muvekkilinin 307.040,48 TL
vergl alacagi bulundugunu
ileri silirerek, miivekkilinin
alacaginin oncelikli alacak
olarak kabulii 1le sira
cetvelinin duzeltilmesini,
tasinmazin aynindan dogan
vergl borc¢lari o6dettirilmeden
yapilan tescil 1isleminin
iptalini talep ve sikayet
etmistir.

Sikayet olunan vekili,
verginin mikellefinin
tasinmazain eski maliki



oldugunu, vergiyli kusuru
nedeniyle tahsil edemeyen
sikayet¢cinin, muvekkilinden
tahsil etme cabasinda
bulundugunu, talebin he
oldugunun anlasilamadiginzi,

sira cetveline i1tiraz
edildigi gibi, tescil
isleminin de iptalinin

istendigini, talebin tescile
1liskin memur i1sleminin
iptaline yoénelik olmaszi
durumunda, 7 gunluk vyasal
siirenin gectigini, 1ihalenin
kesinlestigini, icra
mudurlugu tarafindan
tasinmazlarin emlak vergisi
borcunun belediyeden



soruldugunu ancak, bu yaziya

cevap verilmedigini,
sikayetcinin kendisinin
kusurlu oldugunu, icra

mudurlugu tarafindan yapilan
tum islemlerin yasaya uygun
bulundugunu savunarak,
sikayetin reddini istemistir.
Mahkemece, davanin kabulu 1ile
07.02.2013 tarihli sira
cetveli kararinin 1iptaline
dair verilen karar, taraf
vekillerinin temyizi lizerine,
Dairemizin 22.09.2014 tarih
ve ... sayili i1ilamiyla, sira
cetvelinin 1iptali 1istemine
yonelik; sikayet olunan
vekilinin diger temyiz



itirazlarinain reddiyle,

bedeli1i paylasima konu
tasinmazlar uzerinde
sikayetci ..’nin haczinin
bulunmadigi, sikayetci
Belediye Baskanligi’nin cevre
ve temizlik vergisi

alacagiyla 1lgili kisim
yonunden, 6183 sayili
Yasa'nin 21/1 ve 2. maddesi
kosullarainin bulunmadigx
gozden kacirilarak, bu
tutarin sikayet olunanain
ipotekli alacagiyla garame
yapilmasi sonucunu doguracak
sekilde, sikayetin kabuline
karar verilmesinin dogru
olmadigi, tescil 1isleminin



iptali 1istemine yoénelik;
taraf vekillerinin temyiz
itirazlari simdilik
incelenmeksizin, hem tescilin
iptali talebinin hakli
olmadigi gerekcesine
dayanilmasinin, hem de bu
istemin genel mahkemede ayri
bir dava konusu edilebilecegi
gerekcesine dayanilmasinin
gerekcede celiski
olusturdugu, bu istemle
1lgili hukum fikrasinda
olumlu ya da olumsuz hukum
kurulmamasinin HMK’nin 297/2.
maddesi hiikmiine aykiri oldugu
belirtilerek bozulmus, bozma
ilamina uyularak vyapilan



vargilama sonucunda, satisa
konu tasinmazlara 1liskin
olarak sikayetci 1idarenin
tasinmazlarin aynindan
kaynaklanan emlak vergisi
alacagr 1le tasinmazlarin
aynindan kaynaklanmayan cevre
ve temizlik vergisi
alacaginin bulundugqgu,
tasinmazin aynindan dogan
amme alacaklarinin rehinli
alacaklardan once geldigi,
tasinmazin aynindan
kaynaklanan amme alacaginin
sira cetveli yapilmadan Once
satis bedelinden odenmesi ve
daha sonra sira cetvelil
yapilmasi gerektigi, ancak



sira cetvelini yapan 1icra
dairesince bu hususun yerine
getirilmedigi, sikayetci
idarenin, cevre ve temizlik
vergisli alacagina 1liskin
olarak 1se, satis bedeli1i
paylasima konu tasinmazlar
izerinde bu alacagindan
dolay1 bir haczin
bulunmadigi, bu nedenle 6183
sayili Yasanin 21/1 ve 2.
maddesinin kosullarinin
gerceklesmemesi nedeniyle
sikayete konu sira cetvelinde
sikayetci yonunden bir hak
kaybini olusturmadigi,
sikayetci idarenin
tasinmazlarain aynindan



kaynaklanan emlak vergisi
alacaginin sira cetveli1
duzenlenmeden once
odenebilmesi icin 1ise ortada
tasinmazlarin satisindan elde
edilen bir paranin bulunmasi
gerektigi, oysa ki olayda
davali sirketin satisa konu
tasinmazlari alacagina
mahsuben satin aldigi 1ic¢in
ortada mevcut bir ©para
bulunmadigi, tum bunlarain
yaninda tasinmazlarin
aynindan kaynaklanan emlak
vergisli borcunun tasinmaz
malikine ait olacagi
hususunun sabit oldugu,
sikayet olunan sirketin emlak



borcundan sorumlulugunun 1ise
tasinmazlarin kendi adina
tescilinden sonraki doneme
iliskin olabilecegi,
sikayetci 1idarenin sikayete
konu yapilan emlak vergisi
alacaginin sorumlusunun 1ise
takip borclusunun oldugu,
tasinmazlarin sikayet olunan
sirket adina yapilan
tescillerinden sonra tasinmaz
kayitlarina cok yuksek
tutarli 1ipotek kayitlarinin
da olusturuldugu, sikayetci

idarenin emlak vergisi
alacagina 1liskin verginin
sorumlusu olan takip

borclusuna karsi uzun sure



(2007 ‘den beri) hareketsiz
kaldigi, tasinmazlarain
alacaga mahsuben satain
alinmasi nedeniyle sikayetci
idarenin emlak vergisi
alacaginin takip dosyasindan
odenmesi imkaninin da
bulunmadigi, satisi yapilan
tasinmazlarain tescil
islemlerinin iptaline yonelik
talebin genel mahkemelerden
istenmesi gerektigi
gerekcesiyle, sira cetveline
yonelik sikayetinin reddi 1ile
satisi yapilan tasinmazlarin
tescil 1islemlerinin 1iptaline
yonelik talebini genel
mahkemelerden istemesi



gerektiginden reddine karar
verilmistir.

Karari, sikayetci vekili
temyiz etmistir.

1- Sikayetci vekilinin sira
cetveline sikayetine iliskin
hukme yonelik temyiz
itirazlari yonunden;
a)Dosyadaki yazilara, Icra
Mahkemesince uyulan bozma
karari geregince karar
verilmis olmasina ve bozmanin
kapsami disinda kesinlesmis
olan yonlere iliskin temyiz
itirazlari incelenemeyecegine
gore, sikayetci vekilinin
asagidaki bendin kapsami
disinda kalan diger temyiz



itirazlarai yerinde
gorilmemistir.

b) Sikayet, sira cetvelinde
siraya 1iliskindir.

Mahkemece, 21.11.2013 tarihli
kararla sikayetc¢i ..’nin her
1ki tasinmazin aynindan
kaynaklanan vergi borc¢larinin
oncelikle Icra Midiirligiince

odettirilmesi gerektigi,
cevre ve temizlik vergisi
yoniinden alacagin ise,

sikayetci 1le sikayet olunan
arasinda garameten sira
cetveli yapilmasi gerektigi
belirtilerek, sikayetin
kabulu 1le sira cetvelinin
iptaline karar verildigi,



Dairemizce sikayet olunan
vekilinin diger temyiz
itirazlarinin reddiyle sadece
cevre ve temizlik vergisi
yonuinden hukmin bozuldugu
anlasilmistar.

Bu durumda mahkemece, emlak
vergisli alacaginin 6183
sayili Yasa’'nin 21/2. maddesi

uyarinca oncelikle
odettirilmesi gerektigine
1liskin mahkemenin 11k

kararinin, sikayet olunanin
temyiz 1isteminin sair ret
kapsaminda reddi Uzerine
sikayetci lehine usuli
kazanilmis hak olusturdugu
gozetilerek, sikayetin kabuli



ile emlak vergisi alacaginin
oncelikle odettirilmesini
saglamak uzere sira
cetvelinin 1iptaline karar
verilmesi gerekirken, ...
IIK’n1in 134/5. maddesi
uyarinca emlak vergisinin
sikayet olunan tarafindan
dosyaya yatirilmasinin mumkun
bulundugu gozden kacirilarak,
usuli kazanilmis haklar
dikkate alinmaksizin yazili
sekilde hukiim kurulmasi dogru
olmamistair.

2- Sikayetc¢i vekilinin tapu
iptali ve tescili hukmine
yonelik temyiz 1itirazlari
yonunden;



Sikayetci vekilince, Icra
Midiurlugunce tasinmazin
aynindan kaynaklanan vergi
borcunun odettirilmeden
tescile karar verilmesiniln
dogru olmadigi belirtilerek
icra memur muamelesi sikayet

edilmistir. Sikayetci
vekilinin, tasinmazin sikayet
olunan adina tapuda

tescilinin 1iptaline yonelik
herhangi bir talebi olmayuip,
tasinmazin aynindan
kaynaklanan vergli borcunun
odettirilmesi

amaclanmaktadir. Mahkemece bu
istem, tapu 1iptali ve tescil
istemi olarak



vasiflandirilmis olup, bu
vasiflandirmaya gore 1isteme
yonelik davanin tefriki 1ile
ayrir bir esasa kaydedilmesi
ve mahkemenin gorevine
iliskin dava sarti noksanligi
sebebiyle HMK’'nin 114/1-c ve
115/2. maddeleri uyarinca bu
istem yoninden sikayetin
usulden reddine karar
verilmesli gerekirdi.

Hukuki vyarar dava kosulu
mahkemece re’sen gozonunde
tutulur. Hukuki yararain
sadece dava tarihi itibariyle
degil, dava devam ettigi
surece ve hukmun
kesinlesmesine kadar devami



gereklidir.

Ne var ki somut olayda,
vyukarida aciklandigi uzere
sikayetci tarafca oncelikle
emlak vergisinin odenmesi
gerektigi hususunun,
sikayetci lehine usuli
kazanilmis hak olusturdugu ve
mahkemece bu yonden sikayetin
kabulu gerektigi hususu
hukmiin gerekcesinde
aciklandigina gore,
sikayetc¢inin, oncelikle emlak
vergisi odenmeden tasinmazin
tescil 1sleminin usulsiiz
olduguna yonelik 1cra memur
islemi sikayetinde artik
hukuki yararinin kalmadigi



gerekcesiyle, HMK’'nin 114/1-h
ve 115/2. maddeleri uyarinca
hukuk1i yarar yoklugu
sebebiyle sikayetin usulden
reddine karar verilmesi
gerekirken, genel mahkemenin
gorevli oldugu gerekcesiyle
hukum kurulmasi dogru olmamais
ise de, hukiim sonucu
itibariyle dogru oldugundan,
HUMK'nin 438/son maddesi

uyarinca gerekcesi
degistirilerek ve hukum
fikrasinda yapilan
yanlisligin giderilmesi
yeniden yargilama yapilmasini
gerektirmediginden, hiikmun

HUMK ' nain 438/7. maddesi



uyarinca asagida yazili
oldugu sekilde diuzeltilmesi
suretiyle onanmas1l
gerekmistir.

SONUC: Yukarida (1-a )
numarali bentte aciklanan
nedenlerle, sikayetci
vekilinin diger temyiz
itirazlarinin reddine, (1-b)
numarali bentte aciklanan
nedenlerle, sikayetci
vekilinin temyiz
itirazlarinin kabuli 1le
hikmin, sikayetci yararina
BOZULMASINA, (2) numarali
bentte aciklanan nedenlerle,
kararin, gerekcesi
degistirilerek ve "HUKUM”



bolumiuniin 2. bendi
cikarilarak yerine ” 1Icra
memur muamelesine sikayetin
HMK’nin 114/1-h ve 115/2.
maddeleri uyarinca usulden
reddine " ibarelerinin
yazilmasi suretiyle hiikmun
DUZELTILEREK ONANMASINA,
pesin alinan harcin 1istek
halinde 1adesine, Kkararain
tebliginden itibaren 10 gin
icerisinde karar diuzeltme
yolu acik olmak uzere,
27 .06.2016 tarihinde
oybirligiyle karar verildi.



