9 parsel sayili fundalik
vasfindaki tasinmazda
borclunun 3/16 oraninda
hissedar oldugu, tasinmazda
kat irtifaki tesis edilmedigi
gorulmektedir. Hiikme esas
alinan bilirkisi raporunda
tasinmaz uzerinde ruhsatla
olmayan apartman niteliginde
bina bulundugu, borc¢lunun,
hissesine karsilik gelen
apartmanain 3. katindaki
dairede oturdugu, borc¢lunun
mesken olarak kullandigx
dairenin degerinin ve
dolayisiyla borclunun
hissesine diusen miktarain
160.000,00 TL oldugu,
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borclunun oturdugu cevrede
haline miinasip evi 160.000
TL.ye alabilecegi
belirtilmistir. Rapor bu hali
ile hiukum kurmaya elverisli
degildir. Zira, bilirkisi
tarafindan tasinmazin
tamaminin degeri belirlenerek
belirlenen bu deger lizerinden
borclunun hissesine diisen
miktarain hesaplanmasi
gerekirken, fiili duruma gore
borclunun oturdugu dairenin
degerinin belirlenmesi dogru
degildir. Ayrica asil olan
borcun odenmesi olup,
borclunun mutlaka meskeniyet
sikayetinde bulundugu semtte
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veya o0 Yyere vyakin semtte
meskeninin bulunmasi zorunlu
degildir. Bu nedenle
borclunun sehrin daha
mitevazi semtlerinde daha
kucuk, haline minasip
edinebilecegil meskenin
degerinin belirlenmemis
olmasi dogru degildir... O
halde mahkemece; bilirkisiden
ek rapor alinmak suretiyle
tapuda fundalik vasfi 1ile
kayitli tasinmazin lizerinde
bulunan bina ve arsa payi 1ile
birlikte hesap edilecek
toplam degerinden borclunun
hissesine 1sabet edecek
miktar tespit edildikten ve
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borclunun bulundugu yerden
daha miutevazi kosullara sahip
yerlerde haline minasip
alabilecegl evin degeri acik
ve net sekilde belirlendikten
sonra, borclunun hissesine
diusen miktar, haline munasip
alabilecegli evin degerinden
dusuk ise meskeniyet
sikayetinin kabuliine,
hissesine dusen miktar,
haline miunasip alabilecegi
evin degerinden fazla 1ise
tasinmazin satilarak haline
minasip evin alinmasi 1¢in
gerekli miktarin borcluya,
kalaninin 1se alacakliya
odenmesine ve tasinmazain
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haline minasip evi
alabilecegli degerden az
olmamak uzere satilmasina
karar verilmesi gerekirken,

acilklanan 1lkeler
gozetilmeksizin eksik
inceleme ve yanilgila
degerlendirme 1le vyazilzi
sekilde hukum tesisi
1sabetsizdir

T.C.

Yargitay

12. Hukuk Dairesi

Esas No:2014/25763
Karar No:2014/31116
K. Tarihi:22.12.2014

YARGITAYILAMI
Yukarida tarih ve numarasi yazili mahkeme kararinin muddeti

icinde temyizen tetkiki alacakli tarafindan istenmesi uUzerine
bu isle ilgili dosya mahallinden daireye gonderilmis olup,
dava dosyasi icin Tetkik Hakimi Erdal Guney tarafindan
duzenlenen rapor dinlendikten ve dosya icerisindeki tum
belgeler okunup incelendikten sonra isin geregi gorusulip
disunuldu:
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IIK'’nun 82. maddesinin 1.fikrasinin 12. bendi geregince,
bor¢lunun “haline munasip” evi haczedilemez. Bir meskenin
bor¢clunun haline uygun olup olmadigi adi gecenin haciz
anindaki sosyal durumuna ve borclu ile ailesinin ihtiyaclarina
gore belirlenir. Buradaki “aile” terimi, genis anlamda olup,
borclu ile birlikte ayni cati altinda yasayan, bakmakla
yukimli oldugu kisileri kapsar. Icra mahkemesince, borclunun
s0zu edilenlerle birlikte barinmasi icin zorunlu olan haline
munasip meskeni temin etmesi ic¢in gerekli bedel bilirkisilere
tespit ettirildikten sonra, haczedilen yerin kiymeti bundan
fazla ise satilmasina karar verilmeli ve satis bedelinden
yukarida nitelikleri belirlenen mesken 1icin gerekli olan
miktar bor¢luya birakilmali, kalani alacakliya oOdenmelidir.

Bu kistaslari asan nitelik ve evsaftaki yerlerle, makul
olguleri gecen oda ve salonu kapsayan ve ikamet ig¢in zorunlu
ogeleri iceren bir meskenin disindaki yerler, maddede
ongorulen amaca aykiridir. Bor¢lunun gorev ve sifati,
kendisinin yukarida belirlenenden daha gorkemli bir meskende
ikamet etmesini gerektirmez.

Ote yandan, payli tasinmazlarda, her paydasin meskeniyet
sikayetinde bulunma hakki vardir. Bu halde, iddia, pay orani
esas alinarak cozimlenmelidir. Bir baska deyisle, IIK’nun 82.
maddesi hukmine gore haczedilmezlik sikayetinde bulunan
sikayetcinin payina isabet eden degerden haline uygun bir
mesken edinip edinemeyecegi arastirilarak sonuca gidilmesi
icap eder.

Somut olayda meskeniyet sikayetine konu Istanbul ili Eyip
ilcesi Alibeykdy mah. 340 ada 9 parsel sayili fundalik
vasfindaki tasinmazda borc¢lunun 3/16 oraninda hissedar olduqu,
tasinmazda kat irtifaki tesis edilmedigi goéruiulmektedir. Hukme
esas alinan bilirkisi raporunda tasinmaz Uzerinde ruhsatl:i
olmayan apartman niteliginde bina bulundugu, borc¢lunun,
hissesine karsilik gelen apartmanin 3. katindaki dairede
oturdugu, borclunun mesken olarak kullandigi dairenin
degerinin ve dolayisiyla borclunun hissesine diisen miktarain
160.000,00 TL oldugu, borclunun oturdugu cevrede haline
minasip evi 160.000 TL.ye alabilecegi belirtilmistir. Rapor bu



hali ile hukidm kurmaya elverisli degildir. Zira, bilirkisi
tarafindan tasinmazin tamaminin degeri belirlenerek belirlenen
bu deger Uzerinden borc¢lunun hissesine disen miktarain
hesaplanmasi gerekirken, fiili duruma gére bor¢lunun oturdugu
dairenin degerinin belirlenmesi dogru degildir. Ayrica asil
olan borcun o0denmesi olup, borclunun mutlaka meskeniyet
sikayetinde bulundugu semtte veya o yere yakin semtte
meskeninin bulunmasi zorunlu degildir. Bu nedenle borc¢lunun
sehrin daha mutevazi semtlerinde daha kiucuk, haline munasip
edinebilecegi meskenin degerinin belirlenmemis olmasi dogru
degildir.

0 halde mahkemece; bilirkisiden ek rapor alinmak suretiyle
tapuda fundalik vasfi ile kayitli tasinmazin Uzerinde bulunan
bina ve arsa payi ile birlikte hesap edilecek toplam
degerinden bor¢lunun hissesine isabet edecek miktar tespit
edildikten ve bor¢lunun bulundugu yerden daha mitevazi
kosullara sahip yerlerde haline munasip alabilecegi evin
degeri acik ve net sekilde belirlendikten sonra, borc¢lunun
hissesine disen miktar, haline minasip alabilecegi evin
degerinden disuk ise meskeniyet sikayetinin kabuline,
hissesine disen miktar, haline minasip alabilecegi evin
degerinden fazla ise tasinmazin satilarak haline minasip evin
alinmasi icin gerekli miktarain borg¢luya, kalaninin ise
alacakliya odenmesine ve tasinmazin haline midnasip evi
alabilecegi degerden az olmamak UUzere satilmasina Kkarar
verilmesi gerekirken, aciklanan ilkeler gozetilmeksizin eksik
inceleme ve yanilgili degerlendirme ile yazili sekilde hukim
tesisi isabetsizdir.

SONUC : Alacaklinin temyiz itirazlarinin kabulu ile mahkeme
kararinin yukarida yazili nedenlerle IIK’nun 366. ve HUMK’nun
428. maddeleri uyarinca (BOZULMASINA), pesin alinan harcin
istek halinde iadesine, ilamin tebliginden itibaren 10 gin
icinde karar duzeltme yolu acik olmak Uuzere,, 22/12/2014
glininde oybirligiyle karar verildi.



