Acilan davadaki 1islemlerin
icinde davaci yuklenicinin
yaptigir 1insaat bedelinin
tahsili talebi bulundugu da

dusunulerek mahkemece
yapilmasi gereken 1s;

yuklenici tarafindan yapilan
islerin bedelini hesaplatmak,
daha once yiikleniciye
gecirilen arsa tapulari varsa
bunlarin arsa sahiplerine
ladesi1 kosuluyla fesih
tasfiyesine gore bulunacak bu
bedeli hiukium altina almak

Yanlar arasindaki uyusmazlik eser sozlesmelerinin bir turu
olan arsa payil devri karsiligi insaat yapim so6zlesmesinden
kaynaklanmistir. Taraflarin 6.1.1993 gunli bicimine uygun
dizenlenen so6zlesme iceriginde cekismeleri bulunmamaktadir.
Sozlesmenin 2. maddesi uyarinca insaatlar 9 ayri parsel
Uzerine yapilacaktir. Goruluyor ki paylasim sekli ne olursa
olsun so6zlesme konusu bir butindur. Esasen karsilikli edimleri
iceren eser sO0zlesmelerinde -kural olarak- kismi ifanin kabulu
olanaksizdir. Diger yandan, eser sO0zlesmelerinin yillara
yayilma 6zelligi sebebiyle taraflarin karsilikli olarak glven
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duymalari asildir. Bundan dolayidir ki, taraflar sozlesmenin
ifa slresinde birbirlerine glven duymali, yekdigerini hayal
kirikligina ugratmamalidir. Bu ac¢iklamalardan sonra somut
olaya donuldugunde; eserin teslim silresi dolmasina ragmen
ancak belli bir seviyeye getirildigi, yapimi kararlastirilan
bagimsiz boélimlerin bir bitidn olarak tamamlanmadigi, hatta
bazi parseller lUzerine kacak insaat yapilmasi nedeniyle Kiultur
ve Tabiat Varliklarinin Korunmasi Hakkindaki yasaya muhalefet
sucundan arsa sahibi olan davalilar hakkinda da kamu davasi
acildigi gorulmektedir. Sozlesme arsa sahiplerince 1.11.1999
tarihinde feshedilmis, davaci yuklenici 24.4.2000 tarihinde
actigl bu davada feshe karsi c¢ikmayarak ileriye etkili feshin
tasfiye ile 1ilgili istemler ileri surmustur. Eser
sd6zlesmesinin is sahibi tarafindan feshedildigi anda kusuruyla
borclu temerrudine disen yuklenicinin, insaati tamamladigi
kismin getirildigi seviye ve olayin 6zelliginin hakla
gosterdigi durumlarda Medeni Kanun’un 2. maddesindeki diirist
davranma kurali dogrultusunda s6zlesmenin ileriye etkili feshi
olanagi varsa da bunun icin oOncelikle ve ozellikle
yuklenicinin yapiyi tamamladigi kismin sdzlesme konusunun
butldnine gbére getirildigi seviyeye bakmak lazimdir. Zira,
ileriye etkili fesihte 6ne c¢ikan dislince yukleniciyi korumak,
insaatlari getirdigi seviyeye gb6re sembolik bir para ile
feshin sonu¢larindan zarar goOrmesinin Onune gecmektir.
Bilirkisi raporlarina bakilirsa, yuklenicinin arsa sahiplerine
ait parseller lzerinde yaptigi insaatin seviyesi ancak
%86'd1r. Sdzlesme konusunun bdtdnidne goére bu fiziki seviyenin
cok daha dusuk olacagi acik-seciktir. 0 halde, olayda borclu
temerridine disen yuklenicinin yapmayi tamamladigi kismin
kapsamina gOre ileriye etkili feshin sonuclarindan yararlanma
olanagi yoktur. Baska bir anlatimla, yuklenicinin tasfiyenin
ileriye etkili fesih hukumlerine gdre yapilmasi istemi kabul
edilemez. 0 halde, genel kurala donulerek sOzlesmenin arsa
sahipleri tarafindan feshi halinde uygulanmasi zorunlu BK.'nun
106-108 maddeleri hukumleri cercevesinde cozumlenmesi gerekir.
Acilan davadaki islemlerin ic¢inde davaci ylklenicinin yaptigi
insaat bedelinin tahsili talebi bulundugu da disuniulerek



mahkemece yapilmasi gereken is; yuklenici tarafindan yapilan
islerin bedelini hesaplatmak, daha once yukleniciye gecirilen
arsa tapulari varsa bunlarin arsa sahiplerine iadesi kosuluyla
fesih tasfiyesine gore bulunacak bu bedeli hukim altina almak
tan ibarettir (15. HD. 10.3.2004, 4328/1320).



