anahtar teslimi insaat
sozlesmesinden dogan
uyusmazliklarda
basvurulabilecek hukuki
yollar

Anahtar teslimi insaat soOzlesmesi hazirlanirken, taraflar
genellikle sozlesmenin uygulanmasindan ve yorumlanmasindan
dogan uyusmazliklarin c¢ozumine iliskin kayitlari sozlesme
metninde belirtirler. Bu kayitlar, anlasmazliklarda yetkili
olacak mahkemelere ve sdzlesmenin tabi olacagi hukuka iliskin
hikimlerdir. Ancak, uygulamada bu tir dizenlemelere ragmen
daha sonra ortaya cikan durumlar nedeniyle de taraflar
arasinda uyusmazlik cikmasi muhtemeldir.

Taraflar sozlesmede uyusmazligin devlet mahkemelerinde
¢ozulmesi konusunda anlasabilirler. 0 taktirde uyusmazlik,
devlet mahkemelerinde acilacak bir dava ile c¢oO6zulmeye
calisilir. Ancak, taraflarin sozlesmelerindeki bu tiur bir
yetki anlasmasi, kamu duzeni ve kanunlarin emredici
hikimlerine aykiri olmamalidir. Diger yandan, anahtar teslimi
insaat sdzlesmesi O6zelligi itibariyle uzun sire ve slirecte
bitirilen, genis ve kapsamli sOzlesmelerden olmasi nedeniyle
sozlesmenin herhangi bir safhasinda uyusmazlik c¢ikmasi da
kuvvetle muhtemeldir.

Bu tur projelerde hem muteahhit hem de is sahibi islerin hizli
bir sekilde bitirilmesini hedefler. Bu yuzden uyusmazliklarin
da en hizli sekilde cozume kavusturulmasi gerekir. Uygulamada
0zellikle uluslararasi nitelikteki bluyluk projeler taraflarca
ticari sir olarak saklanmak istenmektedir. Taraflar bu tur
sozlesmelerden dogan uyusmazliklarin kamuya acik olmayan bir
yargilama ile cozulmesini tercih ederler.
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Bu sebeple, devlet mahkemelerindeki olagan yargilamadan baska
alternatif c¢ozumlere yonelebilmektedirler. Taraflar boyle
durumlarda, uyusmazlik c¢iktiginda oncellikle bir hakem
heyetine basvurmaktadirlar

Uyusmazliklarin Devlet Mahkemelerinde Cozulmesi

Genellikle so6zlesmenin kendisi ya da uygulanmasi nedeniyle
ortaya c¢ikmasi muhtemel uyusmazliklarin tabi olacagi hukuk ve
uyusmazligin c¢O6zim sekli soOzlesmede acikca dizenlenir.
Sozlesmede boyle bir duzenleme yapilmis ve devlet mahkemeleri
yetkili gosterilmisse, taraflar kararlastirdiklari sekle uygun
olarak devlet mahkemelerine basvururlar.

Taraflarin, boyle bir yetki sozlesmesi yaparken kamu dizeni ve
kanunun emredici hukdmlerini goz onunde bulundurmalari
gerekir. Aksi halde, taraflar sozlesmeyi Tlurkiye'de
akdetmislerse, uyusmazliklar Turk Hukuku'na ve Ozellikle de
Hukuk Usulu Muhakemeleri Kanunu’'nun (HUMK) gorev ve yetki
kurallarina gore c¢ozumlenecektir.

Turk mahkemelerinin yetkili olabilmesi ic¢in taraflarca
sozlesmede tahkim sartinin bulunmamasi veya ayrica bir tahkim
sozlesmesi yapilmamis olmasi gerekir

Buna karsilik, yabancilik unsuru tasiyan sozlesmelerde hangi
hukukun uygulanacagi ve Turk mahkemelerinin uluslararasi
yetkisi, Milletlerarasi 0Ozel Hukuk ve Usul Hukuku Hakkinda
Kanun (MOHUK) hiikimleri uyarinca belirlenir (MOHUK m. 1)

Taraflarin sozlesmede uyusmazlik c¢oOzumine iliskin hukumleri
belirlerken yetki sO0zlesmesi yapabileceklerini belirtmistik.
HUMK m. 8 ve MOHUK m. 47 hiukimlerinde &éngdriilen yetki
anlasmalari hukuken gecerlidir. Taraflar boyle bir yetki
anlasmasi yapmamislarsa, HUMK m.9'a gore isin niteligine bagli
olarak genel kural, davalinin ikametgahi yeri mahkemesinin
yetkili olmasidir. S0z konusu anahtar teslimi insaat
sdzlesmesi yabancilik unsuru iceriyorsa MOHUK m. 2470 hikmiine
gore, “irade o6zerkligi” ilkesi wuyarinca taraflarain



kararlastirdiklari hukuk uygulanair.

Ancak, taraflar hangi hukukun wuygulanacagini karara
baglamamislarsa, ifa yeri kuralinin uygulanacagi kanun
hukmudar.

Anahtar teslimi insaat sodzlesmesinin, niteligi geregi ifa
yerinin birden fazla olmasi kacinilmaz olabilir. 0 takdirde
uygulanacak hukuk, isin agirligini teskil eden edimin
gerceklestirilecegi yer hukukudur

MOHUK madde 25 ile, tasinmazlara 70 MOHUK madde 24-
S6zlesmeden dogan borc¢ iliskilerinde uygulanacak hukuk:

1) Sozlesmeden dogan borc¢ iliskileri taraflarin acik olarak
sectikleri hukuka tabidir. S6zlesme hikimlerinden veya halin
sartlarindan tereddude yer vermeyecek bicimde anlasilabilen
hukuk secimi de gecerlidir.

2) Taraflar, secilen hukukun sozlesmenin tamamina veya bir
kismina uygulanacagini kararlastirabilirler.

3) Hukuk secimi taraflarca her zaman yapilabilir veya
degistirilebilir. Soézlesmenin kurulmasindan sonraki hukuk
secimi, ucuncu kisilerin haklari sakli kalmak kaydiyla, geriye
etkili olarak gecerlidir.

4) Taraflarin hukuk secimi yapmamis olmalari halinde
sO0zlesmeden dogan iliskiye, o sOzlesmeyle en siki iliskili
olan hukuk wuygulanir. Bu hukuk, karakteristik edim
borclusunun, sozlesmenin kurulusu sirasindaki mutad meskeni
hukuku, ticari veya mesleki faaliyetler geregi kurulan
sozlesmelerde karakteristik edim borclusunun 1isyeri,
bulunmadigi takdirde yerlesim yeri hukuku, karakteristik edim
bor¢clusunun birden cok isyeri varsa s6z konusu sdzlesmeyle en
siki iliski icinde bulunan isyeri hukuku olarak kabul edilir.

Ancak halin bitin sartlarina gore sodzlesmeyle daha siki
iliskili bir hukukun bulunmasi halinde sdzlesme, bu hukuka



tabi olur.

iliskin so6zlesmelerin tasinmazin bulundugu Ulke hukukuna tabi
oldugu hikme baglanmistar.



