Arsa Degerlendirilmesinde
Emsal kamulastirma bedelinin
tespiti ve tasinmaz malain
idare adina tescili

Esas no: 2012/407
Karar no: 2012/1146

Tarih: 07.02.2012

Dava dilekcesinde, Kamulastirma Yasasi’'nin 4650 Sayili Yasayla
degisik hukimleri uyarinca, kamulastirma bedelinin tespiti ve
tasinmaz malin idare adina tescili istenilmistir. Mahkemece
davanin kabuliune karar verilmis, hukum davaci vekili
tarafindan temyiz edilmistir.

Temyiz isteminin sidresi icinde oldugu anlasildiktan sonra
dosyadaki bitin kagitlar okunup geregi disinuldu:

Mahkemece yapilan inceleme ve arastirma ile alinan bilirkisi
raporu hikme yeterli degildir.

Séyle ki;
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Dava konusu tasinmazin degerlendirilmesine D.. Mahallesi 214
ada 9 parsel sayili kat irtifakli tasinmazin A/6 nolu bagimsiz
bolumun 23.09.2005 tarihli satisi emsal alarak incelenmistir.

Kat Milkiyeti ya da kat irtifaki kurulu yapilardaki bagimsiz
bolim satislarinda binanin niteligi, insaat kalitesi, bagimsiz
bolumlerin ic¢ duzeni, cephesi gibi hususlar satis fiyatinin
belirlenmesinde etkili olup, ortak yerlerden yararlanma oranil
dahi satis fiyatinda dikkate alindigindan bu gibi satislarda
binanin degeri satis degerinden disulmis olsa bile yanilgiya
sebebiyet verecek nitelikte oldugundan arsa degerlendirmesinde
emsal olamaz. Bu suretle hatali degerlendirmeyi iceren raporun
hikme esas alinamayacaginin g6z oninde bulundurulmamis olmasi
dogru gorilmemistir.

Mahkemece, yeniden emsal arastirmasi yapilarak bilirkisi
kurulundan bulunacak uygun emsalin incelemeye alindigi ek
rapor alinmali, raporun bozmaya uygunlugu denetlendikten sonra
hasil olacak sonuc¢ dogrultusunda hikim kurulmaladir.

Bu itibarla yukarida aciklanan esaslar g6zonunde tutulmaksizin
yazili sekilde hukim tesisi isabetsiz, temyiz itirazlari bu
nedenlerle yerinde oldugundan kabuli ile hikmin HUMK.nun
428 .maddesi geregince BOZULMASINA, temyiz pesin harcinin istek
halinde temyiz edene iadesine, 07.02.2012 gununde oybirligiyle
karar verildi.
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