Arsa payl duzeltme davasi
kimlere karsi acilair

Arsa payinin bagimsiz boélimlerin paylari ile oranli yahut
dogru tahsis edilmedigi durumlarda hakki ihlal edilenlerin
basvurabilecegi yollar nelerdir?

Kat Milkiyeti Kanunu’'nun ”"Kat Milkiyetinin ve Kat Irtifakinin
Niteligi” baslikli 3. maddesi “Arsa paylarinin bagimsiz
bolumlerin paylari ile oranli olarak tahsis edilmedigi
hallerde, her kat maliki veya kat irtifaki sahibi, arsa
paylarinin yeniden dizenlenmesi ic¢in mahkemeye basvurabilir.
Bagimsiz bolumlerden her birine bu fikra uyarinca tahsis
edilen arsa payi, o boOlumlerin degerinde sonradan meydana
gelen cogalma veya azalma sebebiyle degistirilemez. 44 inci
madde hukmu saklidir.” demek suretiyle hakkinin 1ihlal
edildigini dudsunen her bir kat maliki ve kat irtifaki sahibine
mahkemelerde dava agmak suretiyle arsa payini duzenleme hakkzi,
yetkisi verilmistir.

Arsa payl diuzeltme davasini ana gayrimenkulde bagimsiz bolim
sahibi olan herkes acabilir. Burada dikkat edilmesi gereken
arsa paylarinin tescili sirasinda anagayrimenkulde malik olan
ve tescilden haberdar olan kisinin bu davayi acamayacagidir.
Bu kisinin bagimsiz bélimind devri halinde yeni malikin dava
acma hakki saklidir. Kiraci veya irtifak hakki sahibinin dava
acma hakki yoktur.

“.Davacinin arsa payinin dizeltilmesini istedigi 13 numarali
bagimsiz boélimin tescili esnasinda anatasinmazda kat maliki
olup verilen arsa payindan haberdar oldugu anlasilmakla
yerinde olmayan butun temyiz itirazlarinin reddi ile usul ve
yasaya uygun hudkmin HMK 370/1. maddesi geregince ONANMASINA..”
(YARGITAY 20. HD E. 2019/2849, K. 2019/5582, T. 7.10.2019)

Arsa payil duzeltme davalarinda, davaci disinda kalan tum


https://www.ihaledanismani.com/arsa-payi-duzeltme-davasi-kimlere-karsi-acilir/
https://www.ihaledanismani.com/arsa-payi-duzeltme-davasi-kimlere-karsi-acilir/

bagimsiz bolim maliklerinin davali konumunda goOsterilmesi
zorunludur. Aksi halde taraf teskili saglanamadigindan davanin
reddi gerekecektir. Burada zorunlu dava arkadasligindan
bahsedilecektir.

“Davanin niteligi geregi yargilamanin sonunda verilecek karar,
dava konusu anatasinmazdaki tim bagimsiz bdélimlerin tapuda
kayi1tli maliklerinin hukukunu da yakindan ilgilendirdiginden,
hikmin infazinin saglanabilmesi acisindan usul ekonomisi
ilkesi gdzetilerek, dava konusu anatasinmazin bagimsiz
bolumlerinin tamamini gosterir son tapu kayitlari celbedilip,
bagimsiz bolim maliklerinin davaya dahil edilmesi ve
sonrasinda taraflarin tamaminin iddia ve delilleri
dogrultusunda olusacak sonuca g6re hikim Kkurulmasi
gerekirken..” (YARGITAY 20. HD, E.2017/5442, K. 2019/1190, T.
20.2.2019)



