Arsa payl karsiligi 1insaat

sozlesmelerinin kapsami,
karmasikligi ve ust duzey
teknolojisi gerektirmesi
karsisinda, bu davalarin;
dilekcelerin verilmesi,

tahkikat ve hukum asamalari
yoniinden daha kisa ve basit
sekilde sonuclandirilmasinda
yarar goriulen basit yargilama
usuline tabi tutulmasinin
sakincalari hk

Arsa payl karsiligi 1insaat sézlesmelerinin kapsami,
karmasikligi ve Ust dizey teknolojisi gerektirmesi karsisinda,
bu davalarin; dilekcelerin verilmesi, tahkikat ve hikim
asamalari yonunden daha kisa ve basit sekilde
sonuclandirilmasinda yarar goériulen basit yargilama usuline
tabi tutulmasinin sakincalari hk

Dava, arsa payl karsiligi insaat soézlesmesinden kaynaklanan
alacak istemine iliskindir. Her ne kadar dava tarihi
itibariyle ydrurlukte bulunan 6502 sayili Yasa’nin 3/1
bendiyle tlketici islemi kapsamina eser sozlesmeleri alinmissa
da, somut olayda oldugu gibi arsasina karsilik bagimsiz bolim
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alacak olan arsa sahibinin ticari veya mesleki olmayan
amaclarla hareket ettiginden s6z edilemeyecegi, amacinin salt
kisisel ihtiyaclari icin kullanma, tiketme amacini astigi,
Yasa’nin 3/k maddesindeki “tiketici” tanimina uymadigi
anlasilmaktadir. Bunyesinde tasinmaz satis vaadi ve insaat
sozlesmesi olan arsa payl karsiligi insaat sézlesmesinde, arsa
sahibi acisindan gqudilen amac¢ arsasinin degerlenmesini
saglayacak yapinin arsa lzerine yapilmasidir. Bu nedenle, arsa
sahibinin arsa payi karsiligi insaat sozlesmesi imzalarken
guttigu 1isbu saikinin, 6502 sayili Yasa’da tanimlanan
tiketicinin saikinden farkli oldugu gbézden kacirilmamalidir.
Yasa’nin amaci, kapsami, 3 dncu maddesindeki tanimlar bdtun
olarak okunup degerlendirildiginde ve taraflar arasindaki
sozlesmeye konu isin, st dizey teknolojiyle
gerceklestirilmesi, kapsami ve karmasikligi da dikkate
alindiginda Yasa koyucunun, salt kullanma ve tiketme amaciyla
yapilan, basit nitelikteki (kullanacagi evi 1ic¢in dolap
yaptirmak, badana-boya yaptirmak, sahsi aracini tamir
ettirmek..vb. gibi) dar kapsamli olagan tiketim islemini konu
alan eser séozlesmelerini, 6502 sayili Yasa’nin 3/1 maddesi
kapsamina aldigi ve Tiketici Mahkemeleri’nce bakilmasini
ongordiginin kabuli icap eder. Arsa pay1l karsiligi insaat
sozlesmelerinin kapsami, karmasikligi ve Ust dizey teknolojisi
gerektirmesi karsisinda, bu davalarin; dilekcelerin verilmesi,
tahkikat ve hiukum asamalari yonunden daha kisa ve basit
sekilde sonucg¢landirilmasinda yarar gorulen basit yargilama
usulune tabi tutulmasinin sakincalari da go6zardi edilmemelidir
(23. HD. 28.05.2015, 2827/3969).



