
Arsa  payı  karşılığı  inşaat
sözleşmelerinin  kapsamı,
karmaşıklığı  ve  üst  düzey
teknolojisi  gerektirmesi
karşısında,  bu  davaların;
dilekçelerin  verilmesi,
tahkikat  ve  hüküm  aşamaları
yönünden daha kısa ve basit
şekilde  sonuçlandırılmasında
yarar görülen basit yargılama
usulüne  tabi  tutulmasının
sakıncaları hk
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Dava, arsa payı karşılığı inşaat sözleşmesinden kaynaklanan
alacak  istemine  ilişkindir.  Her  ne  kadar  dava  tarihi
itibariyle  yürürlükte  bulunan  6502  sayılı  Yasa’nın  3/l
bendiyle tüketici işlemi kapsamına eser sözleşmeleri alınmışsa
da, somut olayda olduğu gibi arsasına karşılık bağımsız bölüm
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alacak  olan  arsa  sahibinin  ticari  veya  mesleki  olmayan
amaçlarla hareket ettiğinden söz edilemeyeceği, amacının salt
kişisel  ihtiyaçları  için  kullanma,  tüketme  amacını  aştığı,
Yasa’nın  3/k  maddesindeki  “tüketici”  tanımına  uymadığı
anlaşılmaktadır.  Bünyesinde  taşınmaz  satış  vaadi  ve  inşaat
sözleşmesi olan arsa payı karşılığı inşaat sözleşmesinde, arsa
sahibi  açısından  güdülen  amaç  arsasının  değerlenmesini
sağlayacak yapının arsa üzerine yapılmasıdır. Bu nedenle, arsa
sahibinin  arsa  payı  karşılığı  inşaat  sözleşmesi  imzalarken
güttüğü  işbu  saikinin,  6502  sayılı  Yasa’da  tanımlanan
tüketicinin saikinden farklı olduğu gözden kaçırılmamalıdır.
Yasa’nın amacı, kapsamı, 3 üncü maddesindeki tanımlar bütün
olarak  okunup  değerlendirildiğinde  ve  taraflar  arasındaki
sözleşmeye  konu  işin,  üst  düzey  teknolojiyle
gerçekleştirilmesi,  kapsamı  ve  karmaşıklığı  da  dikkate
alındığında Yasa koyucunun, salt kullanma ve tüketme amacıyla
yapılan,  basit  nitelikteki  (kullanacağı  evi  için  dolap
yaptırmak,  badana-boya  yaptırmak,  şahsi  aracını  tamir
ettirmek…vb. gibi) dar kapsamlı olağan tüketim işlemini konu
alan eser sözleşmelerini, 6502 sayılı Yasa’nın 3/l maddesi
kapsamına  aldığı  ve  Tüketici  Mahkemeleri’nce  bakılmasını
öngördüğünün  kabulü  icap  eder.  Arsa  payı  karşılığı  inşaat
sözleşmelerinin kapsamı, karmaşıklığı ve üst düzey teknolojisi
gerektirmesi karşısında, bu davaların; dilekçelerin verilmesi,
tahkikat  ve  hüküm  aşamaları  yönünden  daha  kısa  ve  basit
şekilde  sonuçlandırılmasında  yarar  görülen  basit  yargılama
usulüne tabi tutulmasının sakıncaları da gözardı edilmemelidir
(23. HD. 28.05.2015, 2827/3969). 


