arsa payl karsiligi insaat

sozlesmesi1i uyarinca,
davalinin davaciya 1sabet
eden bagimsiz bolumu

sozlesmede kararlastirilan
siirede teslim edemedigini ve
bu nedenle sozlesme uyarinca
mivekkiline kira bedel1l
odemesli gerektigini 1ileri
surerek, 12.000,00 TL kira
bedelinin dava tarihinden
itibaren 1sleyecek yasal
faizi 1le birlikte davalidan
tahsiline karar verilmesini
talep ve dava etmistir.

T.C.
Yargitay
23. Hukuk Dairesi

Esas No:2012/2689
Karar No:2012/4550


https://www.ihaledanismani.com/arsa-payi-karsiligi-insaat-sozlesmesi-uyarinca-davalinin-davaciya-isabet-eden-bagimsiz-bolumu-sozlesmede-kararlastirilan-surede-teslim-edemedigini-ve-bu-nedenle-sozlesme-uyarinca-muvekkiline-kira-be-2/
https://www.ihaledanismani.com/arsa-payi-karsiligi-insaat-sozlesmesi-uyarinca-davalinin-davaciya-isabet-eden-bagimsiz-bolumu-sozlesmede-kararlastirilan-surede-teslim-edemedigini-ve-bu-nedenle-sozlesme-uyarinca-muvekkiline-kira-be-2/
https://www.ihaledanismani.com/arsa-payi-karsiligi-insaat-sozlesmesi-uyarinca-davalinin-davaciya-isabet-eden-bagimsiz-bolumu-sozlesmede-kararlastirilan-surede-teslim-edemedigini-ve-bu-nedenle-sozlesme-uyarinca-muvekkiline-kira-be-2/
https://www.ihaledanismani.com/arsa-payi-karsiligi-insaat-sozlesmesi-uyarinca-davalinin-davaciya-isabet-eden-bagimsiz-bolumu-sozlesmede-kararlastirilan-surede-teslim-edemedigini-ve-bu-nedenle-sozlesme-uyarinca-muvekkiline-kira-be-2/
https://www.ihaledanismani.com/arsa-payi-karsiligi-insaat-sozlesmesi-uyarinca-davalinin-davaciya-isabet-eden-bagimsiz-bolumu-sozlesmede-kararlastirilan-surede-teslim-edemedigini-ve-bu-nedenle-sozlesme-uyarinca-muvekkiline-kira-be-2/
https://www.ihaledanismani.com/arsa-payi-karsiligi-insaat-sozlesmesi-uyarinca-davalinin-davaciya-isabet-eden-bagimsiz-bolumu-sozlesmede-kararlastirilan-surede-teslim-edemedigini-ve-bu-nedenle-sozlesme-uyarinca-muvekkiline-kira-be-2/
https://www.ihaledanismani.com/arsa-payi-karsiligi-insaat-sozlesmesi-uyarinca-davalinin-davaciya-isabet-eden-bagimsiz-bolumu-sozlesmede-kararlastirilan-surede-teslim-edemedigini-ve-bu-nedenle-sozlesme-uyarinca-muvekkiline-kira-be-2/
https://www.ihaledanismani.com/arsa-payi-karsiligi-insaat-sozlesmesi-uyarinca-davalinin-davaciya-isabet-eden-bagimsiz-bolumu-sozlesmede-kararlastirilan-surede-teslim-edemedigini-ve-bu-nedenle-sozlesme-uyarinca-muvekkiline-kira-be-2/
https://www.ihaledanismani.com/arsa-payi-karsiligi-insaat-sozlesmesi-uyarinca-davalinin-davaciya-isabet-eden-bagimsiz-bolumu-sozlesmede-kararlastirilan-surede-teslim-edemedigini-ve-bu-nedenle-sozlesme-uyarinca-muvekkiline-kira-be-2/
https://www.ihaledanismani.com/arsa-payi-karsiligi-insaat-sozlesmesi-uyarinca-davalinin-davaciya-isabet-eden-bagimsiz-bolumu-sozlesmede-kararlastirilan-surede-teslim-edemedigini-ve-bu-nedenle-sozlesme-uyarinca-muvekkiline-kira-be-2/
https://www.ihaledanismani.com/arsa-payi-karsiligi-insaat-sozlesmesi-uyarinca-davalinin-davaciya-isabet-eden-bagimsiz-bolumu-sozlesmede-kararlastirilan-surede-teslim-edemedigini-ve-bu-nedenle-sozlesme-uyarinca-muvekkiline-kira-be-2/
https://www.ihaledanismani.com/arsa-payi-karsiligi-insaat-sozlesmesi-uyarinca-davalinin-davaciya-isabet-eden-bagimsiz-bolumu-sozlesmede-kararlastirilan-surede-teslim-edemedigini-ve-bu-nedenle-sozlesme-uyarinca-muvekkiline-kira-be-2/
https://www.ihaledanismani.com/arsa-payi-karsiligi-insaat-sozlesmesi-uyarinca-davalinin-davaciya-isabet-eden-bagimsiz-bolumu-sozlesmede-kararlastirilan-surede-teslim-edemedigini-ve-bu-nedenle-sozlesme-uyarinca-muvekkiline-kira-be-2/
https://www.ihaledanismani.com/arsa-payi-karsiligi-insaat-sozlesmesi-uyarinca-davalinin-davaciya-isabet-eden-bagimsiz-bolumu-sozlesmede-kararlastirilan-surede-teslim-edemedigini-ve-bu-nedenle-sozlesme-uyarinca-muvekkiline-kira-be-2/
https://www.ihaledanismani.com/arsa-payi-karsiligi-insaat-sozlesmesi-uyarinca-davalinin-davaciya-isabet-eden-bagimsiz-bolumu-sozlesmede-kararlastirilan-surede-teslim-edemedigini-ve-bu-nedenle-sozlesme-uyarinca-muvekkiline-kira-be-2/

K. Tarihi:

Taraflar arasindaki alacak davasinin yapilan yargilamasi
sonunda ilamda yazili nedenlerden dolayi davanin reddine
yonelik olarak verilen hukmin suresi icinde davaci vekilince
temyiz edilmesi Uzerine dosya incelendi, geregi konusulup
disunuldu.

-K AR A R-

Davaci vekili, taraflar arasinda imzalanan 15.02.2006 tarihli
arsa payl karsiligi insaat sodzlesmesi uyarinca, davalinin
davaciya isabet eden bagimsiz bolimi so6zlesmede
kararlastirilan slrede teslim edemedigini ve bu nedenle
sdzlesme uyarinca mivekkiline kira bedeli O6demesi gerektigini
ileri surerek, 12.000,00 TL kira bedelinin dava tarihinden
itibaren isleyecek yasal faizi ile birlikte davalidan
tahsiline karar verilmesini talep ve dava etmistir.
Davali taraf, davaya cevap vermemistir.

Mahkemece, toplanan deliller, benimsenen bilirkisi raporu ve
tum dosya kapsamina gore, insaat ruhsatinin 21.04.2009
tarihinde alindigi, soOzlesmeye gOre teslim sidresinin bu
tarihten itibaren 20 ay oldugu ve bu slrenin de 21.12.2010
tarihinde doldugu, davanin teslim siuresi dolmadan acildigi
gerekcesi ile, davanin reddine karar verilmistir.

Karari, davaci vekili temyiz etmistir.

Dava, arsa payl karsiligi insaat sOzlesmesine uyarinca geg
teslimden dogan kira tazminati istemidir. Taraflar arasinda
akdedilen 15.02.2006 tarihli sdzlesmeye gdre, kiracilarin
tahliyesinden itibaren kirk bes gun icinde ruhsat alinarak
insaata baslanacak, yuklenici insaat ruhsati alindiktan sonra
yirmi ay icerisinde isi tamamlayarak arsa sahiplerine bagimsiz
bolimlerini teslim edecektir. Insaat ruhsati 21.04.2009
tarihinde alinmistir. Mahkemece, ruhsat tarihine godre
sozlesmede ongorulen yirmi aylik slure dava tarihinde henlz
dolmadigi gerekcesiyle davanin reddine karar verilmistir.
Insaata baslama tarihi belirli bir isleme veya olguya
baglanmissa bu islem veya olgunun gerceklestigi tarihte
yuklenicinin ise baslamasi gerekir. Davaci arsa sahibi,
kiracilarin 24.10.2007 tarihinde tahliyesinin saglandigini



ileri surmis ve buna iliskin belgelerini de dosyaya sunmustur.

Bu durumda, tahliye tarihinden itibaren yuklenicinin makul
surede ruhsat almak ic¢in gereken gayreti goOsterip ruhsat
islemleri icin 1ilgili merciilere basvurup basvurmadigi
uzerinde durulmali, basvuruyu makul sirede yapmissa, ruhsat
verilmesindeki idari gecikmeden vyukleniciye Kkusur
yuklenemeyecegi g6zetilmeli, gecikmenin neden kaynaklandigi
arastirilarak insaata baslama veya tamamlanma tarihi
belirlenmeli, sozlesmede Kkararlastirilan teslim tarihinde
insaatin tamamlayarak bagimsiz bélimleri teslim etmeyen
yuklenicinin muaccel bir edim borc¢lusu olarak bu tarihten
sonraki slre icin gecikmeden dogan zarardan soOzlesmede
belirlenen cezai sarttan ve temerrude iliskin hiukumlerden
sorumlu olacagi dikkate alinarak bir karar verilmesi
gerekirken, eksik incelemeye dayali yazili sekilde hukim
kurulmasi dogru goérilmemistir.

SONUC:Yukarida aciklanan nedenlerle, davaci vekilinin temyiz
itirazlarinin kabulu ile hukmun, davaci yararina BOZULMASINA,
pesin alinan harcin istek halinde iadesine, Kkararin
tebliginden itibaren 15 glin icerisinde karar duzeltme yolu
acik olmak Uzere 03.07.2012 tarihinde oybirligiyle Kkarar
verildi



