arsa payl karsiligi insaat
sozlesmesinin 3. maddesinde
arsa sahibine verilecek 4
adet bagimsiz bolum
belirtildikten sonra, fark
olarak arsa sahibinden 10.000
Euro alinacagi, ayrica 4.000
Euro da elektrik, su abonman,
mesken giderleri olarak
alinacagi diizenlenmis, 4.
maddesinde 1se tum tapu
masraflari, iskan harclarinin
yiklenici tarafindan
karsilanacagi belirtilmis,
ardindan arsa sahibine 1isabet
eden dairelerle 1lgili
elektrik, dogalgaz ve su
sayaclari bedelleri ile
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depozito, abonman ve mesken
harclarini ustlenici firmanin
odeyecegli hiikme baglanmistir.
Sozlesmenin 3. maddesinde
belirtilen 10.000 Euro farkin
yargilama sirasinda davaci
tarafindan davali yuklenici
sirkete odendigi
anlasilmaktadaxir. Yine
sozlesmede 4.000 Euro
elektrik, su abonman Vve
mesken giderleri olarak
belirtilen giderin ise,
sozlesme bir butun olarak
degerlendirildiginde, davaci
arsa sahibi tarafindan
yikleniciye odenmesi,
belirtilen masraflarin bu
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miktar 1cerisinden yiiklenici
tarafindan harcanmasi gereken
maktu bir bedel olarak
kararlastirildiga

anlasilmaktadir. Buna gore,
sayet bu miktarin disinda bir
harcama yapilmasi halinde,
sozlesmenin 4. maddesi metni
karsisinda, yuklenicinin arsa
sahiplerinden fazladan
yapilan bu harcama ile 1ilgili
bir talepte bulunamayacaginin
kabulii gerekir. Mahkemece
sozlesme hukimleri yanlais
yorumlanarak yazili sekilde
karar verilmesi dogru
olmamistir. . Mahkemece
yapilacak 1s, sozlesmenin
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yapildigi tarihte vyiurirlikte
bulunan 818 sayili Borclar
Kanunu'nun 8l1l. maddesinde
diizenlenen “birlikte ifa”
kurali geregince, davaci arsa
sahibine siire verilerek,
sozlesme geregli kendi edimi
olan 4.000 Euro abonelik
bedelini mahkeme veznesine
depo etmek suretiyle edimini
ifa etmesi istenerek;
sonucuna gore, bu bedeli depo
ettigli takdirde 1slahla
artirilan miktara faliz
isletilmeyecegi de
gozetilerek simdiki gibi
karar vermek, depo edilmedigi
takdirde 1ise, kendi edimini
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yerine g¢getirmeyenin karsi
edimi talep edemeyeceqi
gozetilerek davanin reddine
karar vermekten ibaret
olmalidir. .. Bu hususlar
izerinde durulmadan yazilai
sekilde karar verilmesi dogru
olmamis hukmun bu nedenlerle
bozulmasi gerekmistir. ..

T.C.

Yargitay

23. Hukuk Dairesi
Esas No:2014/4307

Karar No:2015/4267
K. Tarihi:4.6.2015

MAHKEMESI :Asliye Hukuk Mahkemesi

Taraflar arasindaki tapu iptali ve tescil davasinin yapilan
yargilamasi sonunda ilamda yazili nedenlerden dolayi davanin
kabuline ydnelik olarak verilen hiukmin suresi ic¢inde davali
vekilince temyiz edilmesi Uzerine dosya incelendi, geregi
konusulup dusunuldu.

- KARAR-

Davaci arsa sahibi .. vekili, taraflar arasinda duzenlenen.. 8.
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Noterligi’'nin 22.07.2009 tarih ve 25116 yevmiye sayili arsa
payl karsiligi insaat sodzlesmesi ile, insaat ruhsatindan
itibaren 17 ayda bitirilip teslimi gereken 4 dairenin teslim
edilmedigini, pencere renklerinin farkli oldugunu, iki ayri
blok yerine tek blok yapildigini ve dairelerin cephelerinin
degistirildigini, emsal daireye gdore daha kicik mutfak, banyo
ve mutfak dolabi verildigini, binanin c¢evresinin tamaminin
bahce ve arac¢ parki olmasi gerekirken fazladan dukkanlar
yapildigindan sadece kuzey kismin kullanilabildigini,
dukkanlarin anlasmadaki hisse oraninda davaciya verilmesi
gerekirken davali adina tescil edildigini, bu hususlarin
dairelerde deger kaybina neden oldugunu, insaat ruhsatinin
26.11.2009 tarihinde alinmasina ve silre gecmesine ragmen
dairelerin teslim edilmedigi gibi kira bedelinin de
odenmedigini ileri silrerek, duikkanlardan hissesine dusecek
kismin adina tapuya kayit ve tesciline, diger sodzlesmeye
aykiriliklar ve davaci dairelerindeki deger azalmasindan
dolayl simdilik 6.000,00 TL tazminatin dava tarihinden
itibaren isleyecek yasal faiziyle, 4 dairenin ve dikkanlardan
disecek hisselerin ge¢ teslimi nedeniyle teslimi gereken
26.04.2011 ile dava tarihi arasindaki 2 aylik kira alacagi
karsiligi simdilik 2.000,00 TL kira bedelinin dava tarihinden
itibaren isleyecek faiziyle birlikte davalidan tahsiline karar
verilmesini istemis, 1slah dilekcesi ile dava degerini
8.776,67 TL artirarak 18.776,67 TL nin davalidan tahsilini
talep etmis, 24.10.2013 tarihli durusmadaki beyaninda 1ise,
dukkanlarin kira bedeline iliskin taleplerinden
vazgectiklerini belirtmistir.

Davali yuklenici .. vekili ise, imar mevzuatindaki c¢ekme ve
yaklasma mesafeleri nedeniyle iki ayri blok yapilmasinin
mimkin olmadigi anlasildigindan bu durumun Davaciya
bildirildigini ve yapim asamasinda gezdirilerek insaatin
bizzat gosterildigini, fazla yapilan kat bulunmadigini,
s6zlesme geregi davaciya 4 daire verilmesi gerektigini,
verilen dairelerin emsal dairelerden daha kaliteli oldugunu,
imar mevzuatina gore binadaki tum pencerelerin ayni renk
olmasi gerektigini, ancak fiyat farkini 0demeye hazir



olduklarini, davaciya dairelerini teslim almasi icin ihtar
cekilmedigini, so6zlesmede belirtilen 14.000 Euro alacagin
halen o6denmedigini savunarak, davanin reddine Kkarar
verilmesini istemistir.

Mahkemece, tum dosya kapsami ve bilirkisi raporlarina gore:
iki ayri blok yerine tek blok yapilmasinin imar mevzuatindan
kaynaklanip ylklenicinin Kkusuru olmadigi belirtilse de
davaciya yazili bildirim yapilmadigindan yuklenicinin sorumlu
olmasi ve daire basina 2.500,00 TL'den toplam 10.000,00 TL
fiyat farkini o6demesi gerektigi, mutfak ve banyonun emsal
daireden kiciuk ve banyo dolabinin farkli oldugu iddia
edilmesine ragmen bilirkisi raporuna gdre farkin tazminat
istenmesini gerektirmeyecek derecede az oldugu, fazladan
yapilan 2 dukkanin s6zlesmedeki paylasim orani olan 4/56 oran
Uzerinden tapusunun iptali ve davaci adina tescili gerektigi,
hem fazla yapilan dukkandan faydalanip hem de bu dikkan
nedeniyle kullanilamayan yerler icin tazminat istenemeyeceqi,
pencere renk farki ic¢in bilirkisilerce hesaplanan 3.150.00 TL
fiyat farkinin davalidan tahsili gerektigi, davacinin
daireleri 13.07.2013 tarihinde teslim almasi nedeniyle 4 adet
dairenin teslimi gereken 26.04.2011 tarihinden dava tarihine
kadar aylik 400,00 TL den hesaplanan 3,626,67 TL kira
tazminatinin tahsili gerektigi, davacinin fazladan yapilan
dikkanlar ic¢in kira bedeline iliskin talebinden vazgectigi,
sozlesmede belirtilen 10.000 Euro borcun davaci tarafindan
odendigi, ancak sO0zlesmenin 3. maddesinde belirtilen 4.000
Euro abonelik giderinin yine sdzlesmenin 4. maddesi geregince
istenemeyecegi, davacinin yerine getirmedigi bir edim
bulunmadigi gerekcesiyle, davanin, dava ve 1slah dilekcgesi
gozetilerek kabuliu ile dava konusu A blok zemin kat, 29
bagimsiz bdlim nolu dikkan ile ayni parselde B blok zemin kat
29 bagimsiz bolum nolu dikkan niteligindeki tasinmazlarin
tapularinin 4/56 oraninda iptali ile davaci adina tapuya
tesciline, dava ve 1slah dilekcesi gozetilerek 16.776,67 TL
alacagin dava tarihinden itibaren isleyecek yasal faizi ile
birlikte davalidan alinarak davaciya verilmesine karar
verilmistir.



Karar davali yuklenici .. vekilince temyiz edilmistir.

Dava, arsa payl karsiligi insaat sdzlesmesi geregi yapilmasi
gereken bagimsiz bélimlerden fazla yapilan iki adet dikkanin
sOzlesmede Kkararlastirilan paylasim oraninda hisselerinin
iptali ile davaci adina tescili, gecikme ve sodzlesmeye
aykiriliklar nedeniyle tazminat isteklerine iliskindir.
Dosyadaki yazilara, kararin dayandigi delillerle gerektirici
sebeplere, delillerin takdirinde bir isabetsizlik
bulunmamasina, O0zellikle ileri surulen temyiz nedenlerine ve
toplanan delillere gére davali vekilinin asagidaki bendin
kapsami disinda kalan sair temyiz itirazlarinin reddi
gerekmistir.

2-Taraflar arasinda imzalanan.. 8. Noterligi’'nin 22.07.2009
tarih ve 25116 yevmiye sayili arsa payi karsiligi insaat
sozlesmesinin 3. maddesinde arsa sahibine verilecek 4 adet
bagimsiz boéluim belirtildikten sonra, fark olarak arsa
sahibinden 10.000 Euro alinacagi, ayrica 4.000 Euro da
elektrik, su abonman, mesken giderleri olarak alinacagi
dizenlenmis, 4. maddesinde ise tum tapu masraflari, iskan
harclarinin yudklenici tarafindan karsilanacagi belirtilmis,
ardindan arsa sahibine isabet eden dairelerle ilgili elektrik,
dogalgaz ve su sayaclari bedelleri ile depozito, abonman ve
mesken harg¢larini Ustlenici firmanin 0&6deyecegi hiukme
baglanmistir. Sozlesmenin 3. maddesinde belirtilen 10.000 Euro
farkin yargilama sirasinda davaci tarafindan davali yuklenici
sirkete 6dendigi anlasilmaktadir. Yine sd6zlesmede 4.000 Euro
elektrik, su abonman ve mesken giderleri olarak belirtilen
giderin ise, s6zlesme bir bitdn olarak degerlendirildiginde,
davaci arsa sahibi tarafindan yukleniciye oOdenmesi, belirtilen
masraflarin bu miktar icerisinden yuklenici tarafindan
harcanmasi gereken maktu bir bedel olarak kararlastirildigi
anlasilmaktadir. Buna goOre, sayet bu miktarin disinda bir
harcama yapilmasi halinde, so6zlesmenin 4. maddesi metni
karsisinda, yuklenicinin arsa sahiplerinden fazladan yapilan
bu harcama ile ilgili bir talepte bulunamayacaginin kabuldi
gerekir. Mahkemece sozlesme hukimleri yanlis yorumlanarak
yazili sekilde karar verilmesi dogru olmamistar.



Ote yandan, davaci vekilince dava degerinin 22.10.2013
tarihinde 1slah edilerek artirildigindan dava dilekc¢esinde
talep edilen asil miktar yodnunden dava tarihinden faiz
yurutdlap, 1slah dilekcesinde faiz talep edilmediginden
1slahla artirilarak hukim altina alinan miktar yodnunden faize
hikmedilmemesi gerekirken, davada talep edilen tazminatlarla
ilgili olarak hudkum altina alinan miktarin tamamina dava
tarihinden faiz yurudtulmesi de hatali olmustur.

Mahkemece yapilacak 1is, sOzlesmenin yapildigi tarihte
yururlukte bulunan 818 sayili Borclar Kanunu’'nun 81.
maddesinde dizenlenen “birlikte ifa” kurali geregince, davaci
arsa sahibine sire verilerek, s6zlesme geregi kendi edimi olan
4.000 Euro abonelik bedelini mahkeme veznesine depo etmek
suretiyle edimini ifa etmesi istenerek; sonucuna goOre, bu
bedeli depo ettigi takdirde 1slahla artirilan miktara faiz
isletilmeyecegi de gOzetilerek simdiki gibi karar vermek, depo
edilmedigi takdirde ise, kendi edimini yerine getirmeyenin
karsi edimi talep edemeyecegi g6zetilerek davanin reddine
karar vermekten ibaret olmalidir.

Bu hususlar uzerinde durulmadan yazili sekilde karar verilmesi
dogru olmamis hikmin bu nedenlerle bozulmasi gerekmistir.

SONUC : Yukarida (1) numarali bendde aciklanan nedenlerle,
davali vekilinin diger temyiz itirazlarinin reddine, (2)
numarali bendde aciklanan nedenlerle davali vekilinin temyiz
itirazlarinin kabultu ile hukmin davali yararina BOZULMASINA,
pesin alinan harcin 1istek halinde iadesine, kararin
tebliginden itibaren 15 glin icerisinde karar dizeltme yolu
acik olmak Uzere, 04.06.2015 tarihinde oybirligiyle karar
verildi.



