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“Tctihat Metni”
Mahkemesi :Asliye Hukuk Mahkemesi

Yukarida tarih ve numarasi yazili hukum davaci ve asil davada
davali .. ile asil ve birlesen dosya davalisi .. vekillerince
temyiz edilmis, davaci vekili tarafindan durusma istenmis
olmakla durusma icin tayin edilen gunde davaci vekili Avukat ..
ile asil davada davali .. ile asil ve birlesen dosya davalisi ..
vekili Avukat .. geldi. Diger davali .. vekili gelmedi. Temyiz
dilekcelerinin siliresi icinde verildigi anlasildiktan ve hazir
bulunan davaci ile asil davada davali .. ve asil ve birlesen
dosya davalisi .. avukatlari dinlendikten sonra vaktin
darligindan oturd isin incelenerek karara baglanmasi baska
gline birakilmisti. Bu kere dosyadaki kagitlar okunduktan sonra
isin geregi konusulup dasuntldu:

- KARAR-

Asi1l ve birlesen dava, arsa payil karsiligi insaat yapim
sozlesmesinden kaynaklanmakta olup, yuklenicinin so6zlesme
geregi edimlerini yerine getirmis olmasi nedeniyle bedel
olarak kararlastirilan ve verilmeyen bagimsiz boélimlere ait
tapu kayitlarinin iptal ve tescili istemine iliskindir.
Mahkemece bozmaya uyularak yapilan yargilama sonucunda asil ve
birlesen dosyadaki tapu iptal ve tescil davasinin birlikte ifa
suretiyle kabulune dair verilen karar, davaci vekili ile asil
davada davali .. ile asil ve birlesen dosya davalisi
vekillerince temyiz edilmistir

2-Davaci yuklenici vekili tarafindan verilen 21.12.2016
tarihli temyize cevap dilekcesiyle karar, katilma yoluyla
hiukmin diuzeltilerek onanmasi talepli olarak temyiz

edilmis ise de; dilekcesi temyiz defterine kayitli olmadigi
gibi temyiz harcininda yatirilmadigi ve bu arada mahkeme
karariyla davalilarin temyiz dilekc¢esinin teblig tarihlerine
gore temyiz sliresi de gecmis bulundugundan davaci vekilinin
temyiz dilekgcesinin sure yonunden reddi gerekmistir.
2-Davalilar, .. ve .. vekillerinin temyiz itirazlarina gelince,



dosyadaki yazilar mahkemece uyulan bozma ilami geregince
inceleme yapilip hukum verilmis olmasina delillerin takdirinde
bir isabetsizlik bulunmamasina goére bu davalilarin asagidaki
bendin kapsami disinda kalan diger temyiz itirazlari yerinde
gorulmemis, reddi gerekmistir.

3-Taraflar arasinda, .. 3. Noterligi’nde 24.09.2008 tarihinde
imzalanan 5556 yevmiye nolu Duzenleme Seklinde Gayrimenkul
Satis Vaadi ve Kat Karsiligi Insaat Sozlesmesi ile yiklenici
sirket, asil ve birlesen dosya davalilari arsa sahiplerine ait
arsa uUzerinde insaat yapimini ustlenmistir. So6zlesmenin
sartlari baslikli bolumin 12, 13 ve 14. maddelerine gore, A
blokun tamaminin arsa sahiplerine ait olacagi ve sdzlesme eki
avan projede A blokun c¢ati piyesli olarak yapilacagi
kararlastirilmistir. Dosya kapsami ve arsa sahiplerinin
itirazi Uzerine alinan bilirkisi raporlarindan A bloktaki cati
piyesinin yapilmadigi anlasilmaktadir. Kararlastirilmasina
ragmen cati piyesinin yapilmamis olmasi eksik is niteliginde
olup arsa sahipleri arsa paylari oraninda bunlarin bedelini
isteyebileceklerinden, birlikte ifa kapsaminda, yapilmayan
cati piyesiyle ilgili eksik is bedelinin de hesaplatilip arsa
sahiplerine odenmesine karar verilmesi gerekmektedir.

Yine birlikte ifa suretiyle tapu iptal ve tescile karar
verilmesi dogru olmakla birlikte, hesaplanan eksik ve kusurlu
islerin giderim bedelini, davali arsa sahipleri ortak
alanlarda ve kendilerine birakilan bagimsiz bodlimlerde arsa
paylari oraninda ve bagimsiz bolimle sinirli olarak talep
edebileceklerinden hukmedilecek eksik ve kusurlu isler
bedelinin yukleniciden alinip arsa paylari oraninda arsa
sahiplerine verilmesi gerekir.

Asi1l ve birlesen davalar bagimsiz dava vasfini muhafaza
etmekle birlikte, somut olayda birlesen davanin, Yargitay
bozmasi Uzerine taraf teskili saglanmak Uzere acilaip
birlestirildiginden, asil ve birlesen davada tek huikdm
kurulmasi dogrudur. Ancak bu halde sadece bir kez talep ve
dava edilen tapu kayitlarinin iptal ve tesciline karar
verildiginden mahkemece sdz konusu bagimsiz boélumlerin
degerleri Uzerinden karar tarihi itibariyle hesaplanacak



alinmasi gerekli nispi ilam harcindan, pesin alinan,
tamamlatilan, harc¢ tahsili ile tahsil edilen ve birlesen
davada pesin alinan harcin mahsubu ile varsa kalan harcin
davali arsa sahiplerinde tahsiline, fazla alinan har¢ varsa
yukleniciye iadesine, ve harcin tamaminin davali arsa
sahiplerine yukletilmesi gereklidir.

Bunun yaninda birlikte ifa halinde, teminat olarak birakilan
tapunun eksik ve kusurlu isler bedelini karsilayacak degerde
olmasina da dikkat edilmelidir.

Bu durumda mahkemece, hukme esas raporu diuzenleyen bilirkisi
kurulundan sb6zlesme ve eki avan projeye gore arsa sahiplerine
birakilan c¢ati piyesli A blokta, c¢ati piyesinin yapilmamis
olmas1 sebebiyle arsa sahiplerinin talep edebilecekleri eksik
is bedeli ile bozmadan 6nce hukmedilen 89.000,00 TL toplami
uzerinden arsa sahiplerine birlikte ifa suretiyle odenmesi
gereken eksik ve kusurlu islerin giderim bedeli ve bunun
davali arsa sahiplerinin arsa paylari oraninda oOdenmesi
gereken miktari konusunda gerekceli ve denetime elvirisli ek
rapor alinip tapu iptal ve tescil davasinin hesaplanacak eksik
ve kusurlu islerin giderim bedelini karsilayacak bagimsiz
bolum veya bolumlerin hesaplanacak giderim bedelinin odenmesi
kosuluyla ve birlikte ifa suretiyle davaci yuklenici adina
tapuya kayit ve tesciline, hesaplanacak giderim bedellerinin
arsa paylari oraninda davali arsa sahiplerine o6denmesine,
iptal ve tescil karari verilen bagimsiz bolimlerin degeri
Uzerinden, asil ve birlesen dava tek tapu iptal ve tescil
karari verildiginden, alinmasi gerekli nispi ilam harcinda
pesin alinan ve tamamlanan harc¢larin mahsubu ile eksik harg
varsa davali arsa sahiplerinden tahsiline, fazla harc¢ varsa
davaci yukleniciye iadesine karar verilmesi ile harcin tamami
ile lcreti vekalet ve yargilama giderinden davali arsa
sahiplerinin sorumlu tutulmasi gerekirken yanlis degerlendirme
ve eksik inceleme sonucu yazili sekilde karar verilmesi dogru
olmamis, bozulmasi uygun bulunmustur.

SONUC: Yukarida 1. bentte aciklanan nedenlerle asil ve
birlesen dosya davacisi yuklenicinin temyiz isteminin sure
yonunden reddine, 2. bent uyarinca arsa sahipleri davalilar ..



ve ..'nin diger temyiz itirazlarinin reddine, 3. bende glre
kabuliyle hukmun bu davalilar yararina BOZULMASINA, 1.630,00
TL durusma vekalet lcretinin davacidan alinarak Yargitay'daki
durusmada vekille temsil olunan asil davada davali .. ile asil
ve birlesen dosya davalisi ..’ya verilmesine, 0dedigi temyiz
pesin harcinin istek halinde temyiz eden asil davada davali ..
ile asil ve birlesen dosya davalisi ..’ya geri verilmesine,
karara karsi teblig tarihinden itibaren 15 gin icinde karar
dizeltme isteminde bulunulabilecegine 02.07.2018 guninde
oybirligiyle karar verildi.



