Arsa sahibi miiteahhide
onceden tapuyu devretmis ve
muteahhitte fazladan yapailan
(sozlesme disi) bagimsiz

bolumlerden pay vermek
istemezse, arsa sahibi

miuteahhide karsi, payi 1ile
1lgili tapu 1iptali ve tescil
davasi acabilecegi gibi,
payina 1sabet eden kismin
raylc degerini de 1isteyebilir

Arsa sahibi miteahhide Onceden tapuyu devretmis ve muteahhitte
fazladan yapilan (s6zlesme disi) bagimsiz bélimlerden pay
vermek istemezse, arsa sahibi midteahhide karsi, payi ile
ilgili tapu iptali ve tescil davasi acabilecegi gibi, payina
isabet eden kismin rayic¢ degerini de isteyebilir

Yargitay 15. Hukuk Dairesi’nin 17/04/2018 tarihli ve 2018/719
E. 2018/1601 K. Sayili Karari

Dava, eser sOzlesmesi niteliginde kat karsiligi insaat
sO0zlesmesi uyarinca sOzlesmeye aykirilik sebebiyle 2.500,00
TL'si ayip giderim bedeli, 7.500,00 TL’si daire bedeli olmak
Uzere 10.000,00 TL'nin tahsili istemiyle acilmistir. Mahkemece
daire bedeli yonunden davanin reddine karar verilmistir. Ayip
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giderim bedelinin ise, 1slah edilmis haliyle kabuline dair
kurulan hukum, taraf vekillerince yasal suresi icerisinde
temyiz olunmustur.

» Dosyadaki yazilara, kararin dayandigi delillerle yasaya
uygun gerektirici nedenlere ve 0zellikle delillerin
takdirinde bir isabetsizlik bulunmamasina gOre davali
vekilinin tdm, davaci vekilinin asagidaki bendin kapsami
disinda kalan sair temyiz itirazlari yerinde go6ériulmemis,
reddi gerekmistir.

 Taraflar arasinda dizenlenen sozlesmede, yapilacak 54
dairenin paylasimi kararlastirilmistir. Ancak fazladan
yapilan daireler konusunda soOzlesmede bir dizenleme
bulunmamaktadir. Bu durumda fazla yapilan dairenin
sozlesmede taraflar arasindaki pay oranina gore
dagitilmasi gereklidir. Bu kapsamda 4 daire fazla
yapildigindan 1 daire bedelinin davaciya verilmesi
zorunludur. Dairemizin igtihatlari da bu yondedir.

Dairenin Ic¢tihatlari

Dairemizin 27.02.2012 tarihli ve 2011/6862 E., 2012/1162 K.
sayili ilami su sekildedir:

“Kat karsiligi insaat sodzlesmesinde aksine bir hikim
bulunmadikca sdzlesme disi kazanilan bagimsiz boélumlerin
sozlesmedeki paylasim oranina goOre paylasilmasi gerekir.
Sozlesmede, sO0zlesme disi kazanilan ilave bolumlerin yuklenici
sirkete ait olacagi yonunde bir hikum de bulunmamaktadir. Bu
nedenle davali ve karsi davaci arsa sahibi bu bolumlerin
paylasilmasini, payina disen kismin tapusunun veya rayic
degerinin verilmesini isteyebilir..”

Yine Dairemizin 14.05.2012 tarihli ve 2011/4185 E., 2012/3353
K., sayili ilaminda,

“Kat karsiligi insaat sodzlesmesinde aksine bir hidkim yoksa
s6zlesme disi kazanilan bagimsiz boélimlerin sdzlesmenin
taraflari arasinda sozlesmedeki paylasim oranina gore



paylasilmasi gerekir. Sozlesmede, sOzlesmedisi kazanilan
bagimsiz boélumlerin davali ylkleniciye ait olacagina, davaci
arsa sahibinin bunlar Uzerinde hak iddia etmeyecegine iliskin
hikum bulunmamaktadir. 0 halde sb6zlesme disi yapilan teras kat
dairelerin taraflar arasinda sozlesmedeki paylasim oranina
gore paylasilmasi gerekir..” denilmistir.

Mahkeme Kararinin Degerlendirilmesi

Mahkemece yaptirilan bilirkisi incelemesi sonucunda bilirkisi
kurulu ek raporunda dairenin bedelinin 61.600,00 TL oldugu
kanaatine varilmistir. Ancak bu miktarin davalidan tahsiline
karar verilmesi gerekirken Dairemizin wuygulamalari
gozetilmeden tapu sicil mudirlagunde imzalanan kat irtifakina
iliskin belgeler goOzetilerek durustluk kurallarina uygun
olmadigindan bahisle daire bedeli verilmesine iliskin istemin
reddi dogru olmamistir. Ote yandan yapilan proje tadilatiyla
ilgili bilirkisi tarafindan bir degerlendirme yapilmamis,
tadilat ruhsati olup olmadigi da arastirilmamistar.

Burada yapilacak olan belediye islem dosyasinin da
getirtilerek insaat muhendisi ve mimar bilirkisiden yapilan
tadilatin yasalligi konusunda ek rapor almaktir. Ayrica yasal
oldugu anlasildigi takdirde 1 daire bedeli olan 61.600,00
TL'ye hukmetmektir. Aksi halde yasal hale getirilmesi mumkun
ise bu konuda davaliya sure verilip hasil olacak sonuca uygun
karar vermektir. Yasal hale getirilmesi midmkin degil ise daire
bedeli ile ilgili istemi reddetmekten ibarettir. Eksik
inceleme ve hatali degerlendirme ile karar verilmesi dogru
olmamis, kararin bozulmasi uygun bulunmustur.

Sonug

Yukarida 1. bentte aciklanan nedenlerle davali vekilinin tdm,
davaci vekilinin sair temyiz itirazlarinin reddine,

2. bentte aciklanan nedenlerle hakmun davaci
yararina BOZULMASINA, 17.04.2018 tarihinde oybirligi ile karar
verildi.



