Arsa sahibi, yaptigi muayene
neticesinde veya cok acik
oldugu 1c¢in herhangi bir
muayeneye derek kalmadan
tespit ettigi ayiplari

Muayenenin yapilmasi

Arsa sahibine yuklenen muayene ve ihbar kulfetinin amaci
miteahhidin, imal edip teslim ettigi insaatin arsa sahibini
tatmin edip etmedigini, insaatin kabul mu edildigini, yoksa
aylp iddiasiyla ret mi edildigini mumkin oldugu kadar c¢abuk
olarak bilme yodnundeki mesru menfaatini korumaktir. Cunku,
muteahhit ancak kendisine yapilan bildirim Uzerine gerekli
arastirmalarda bulunma ve gerektiginde buna itiraz edebilme
imkanina kavusacaktir. TBK’'nin474. maddesinin 1. fikrasi
uyarinca is sahibinin insaati muayene etmesi ve tespit ettigi
ayiplari zamaninda ihbar etmesi yukumldlugu, miteahhidin séz
konusu sikintilardan bir an once haberdar olmasini
saglamaktadir.

BK, kat karsiligi insaat sO0zlesmesinin taraflarina, masraflari
kendilerine ait olmak Uzere insaatin muayenesini bilirkisiye
yaptirma ve muayene sonucunu bir raporla tespit ettirme imkani
tanimistir (TBK md, 474). Bu hikimden anlasilacagi uzere
bilirkisiye gitme, taraflara taninmis bir haktir ve
kullanilmasi her iki tarafin da menfaatinedir. BoOylece
miteahhit, teslim ettigi insaatta ayip olmadigini tespit
ettirerek sorumluluktan kurtulabilir, ars asahibi ise, teslim
aldigi insaattaki ayiplari ispat edip miteahhidin
sorumluluguna gidebilir.
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Insaatin tesliminden belli bir zaman sonra ve 6zellikle
insaatin kullanilmasiyla ortaya c¢ikabilecek gizli ayaiplar
bakimindan s6z konusu surenin islemesi s0z konusu
olmayacaktir. Bunun yani sira muteahhit tarafindan kasten
gizlenen ayiplar bakimindan ise arsa sahibinin muayene ve
ihbar kdlfeti bulunmamaktadir.

Ayibi Ihbar Yiikiimliiliigiiniin Yerine Getirilmesi

Arsa sahibi, yaptigi muayene neticesinde veya c¢ok ac¢ik oldugu
icin herhangi bir muayeneye gerek kalmadan tespit ettigi
ayiplari muteahhide zamaninda bildirmekle yukumludur. Yapilan
inceleme sonucunda farkina varilan ayiplar, arsa sahibi veya
yetkili temsilcisi tarafindan miuteahhide veya onun yetkili
yardimcisina zamaninda bildirilmedigi takdirde, arsa sahibi
TBK’'nin 475. maddesinden dogan haklarini kaybeder. Arsa
sahibinin, s6z konusu ihbar kilfeti acik ayiplarda oldugu
kadar gizli ayiplar icin de gecerlidir.

Arsa sahibi, ihbari midteahhidin haberi olacak sekilde herhangi
bir bi¢imde s6zlu,yazili, e-posta veya telefonla yapabilir.
Ancak, ispat guclugu ile karsilasilmamasi icin, ayip ihbarinin
yazili sekilde yapilmasi, HMK anlaminda delil olmasini
saglayacagindan arsa sahibinin yararina olacaktir. Arsa sahibi
TBK'n1in474. Maddesinin 2. fikrasina dayanarak mahkemeden
bilirkisi tayin edilmesini istemisse, mahkemenin tayin ettigi
bilirkisinin hazirlayacagi raporun muteahhide teblig edilmesi
veya 1insaatin ayipli olmasi nedeniyle acilan davanin
muteahhide bildirilmesi ayip ihbari olarak kabul edilir.

Bunun yani sira arsa sahibinin ayip dolayisiyla dogrudan
actigi dava lzerine gonderilen tebligat da ayibi ihbar olarak
kabul edilmelidir.

Ihbarain icerigi ise, miteahhidi somut olaydan haberdar



edebilecek nitelik ve nicelikte olmalidir. Dolayisiyla
muteahhit gelen ihbardan, ayibin o6zelliklerini ve nasil
davranacagini belirleyebilmelidir.Ihbarin siiresi ise, kanunda
acikca belirtilmemistir. TBK’'nin474. maddesinde muayenenin
imkan bulur bulmaz ve tespit edilen kusurlarin bildirilmesini
hikme baglamistir. Bu sonucla TBK’'nin 477. maddesi hukminin
birlikte degerlendirilmesiyle ihbarin derhal yapilmasinin
gerekli oldugu cikarilabilir.



