arsa sahibinden dogrudan pay

alan davalilar ve
bayilerinin, bu
edinimlerinin, yuklenicinin
kat karsiligi insaat

sozlesmesinden kaynaklanan
yukumlulugune bagli kilmak ve
halefiyet kuralini olayda
uygulamak mumkiin degildir.

Hal boyle olunca, davanin
reddine karar verilmesi
gerekirken kabulu
isabetsizdir. Davalilar
Recep, 1llyas ve Adnan'in
temyiz itirazlari yerindedir.
Kabulu 1le hukmin aciklanan
nedenle HUMK.nun 428. maddesi
geregince (BOZULMASINA),
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pesin alinan harcin temyiz
edene geri verilmesine

T.C.
Yargitay
1. Hukuk Dairesi

Esas No:2004/3324
Karar No:2004/3631
K. Tarihi:31.3.2004

Taraflar arasinda gorulen davada;

Davaci, kayden maliki bulundugu 193 ada 27 parsel sayili
tasinmazda bina insaasi Icin davali Yasar ile kat karsiligi
insaat sdzlesmesi yaptigini, s6zlesme geregi davali Yasar'a
intikal edecek olan 1, 2, 3 ve 5 nolu bagimsiz bdlumlerin dnce
3. sahislara, onlardan da diger davalilara satis suretiyle
intikal ettigini, davali yuklenici Yasar insaati bitiremeyince
sO0zlesmeyi karsilikli feshettiklerini, davalilarin iyi niyet
savunmasinda bulunamayacaklarini ileri sdurup; tapu
kayitlarinin iptali Ile adina tesciline karar verilmesi
isteginde bulunmustur.

Davalilar llyas, Recep ve Adnan, davaci ile davali Yasar’'in
kanuna karsi hile yaptiklarini, tasinmazlari iyi niyetle satin
aldiklarini belirtip davanin reddini savunmuslar, diger
davali, yargilamaya katilmadigi gibi davaya cevap da
vermemistir.

Mahkemece, davaya konu bagimsiz bélimlerin sd6zlesme geregince
ylikleniciye isabet eden daireler oldugu, tasinmazlarin
davalilara devrinden sonra kat karsiligi insaat sdzlesmesinin
feshedildigi, ylklenicinin insaati % 20 oraninda yapmis olup
arsa sahibi davacinin soO0zlesmenin feshini ve tapularin
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iptalini isteme hakki oldugu, yukleniciden pay devralan 3.
kisilerin 1iyini-yet Kkorumasindan yararlanamayacaklari
gerekcesiyle davanin kabulune karar verilmistir.

Karar, davalilar Recep, llyas ve Adnan tarafindan suresinde
temyiz edilmis olmakla; tetkik hakimi’nin raporu okundu,
disuncesi alindi. Dosya incelendi, geregi gorusulip dusundalda.

Dava, tapu Iptali ve tescil istegine iliskindir. Mahkemece,
davanin kabulidne karar verilmistir.

Dosya iceriginden, toplanan delillerden; cekismeli 27 parsel
sayili tasinmaz UuUzerinde bina insa edilmek Uzere davacinin
davalilardan yuklenici Yasar 1ile 3.4.2000 tarihli kat
karsiligi insaat sdzlesmesi yaptigi, bilahare tasinmazda
14.9.2000'de kat irtifaki tesis edildigi, davalilarinda kat
irtifaki kurulan tasinmazdaki 1, 2, 3 ve 5 nolu bagimsiz
bolumler karsiligi pay satin aldiklari gorilmektedir.

Daha sonra kayit maliki davacinin yuklenici ile aralarinda
mevcut insaat sozlesmesini onunla anlasmak suretiyle 27.8.2001
tarihinde karsilikli olarak feshettikleri anlasilmaktadir.

Davaya konu edilen bagimsiz boélumlerin yuklenici tarafindan
degil, dogrudan kayit maliki davaci tarafindan satis yoluyla
temlik edildigi, daha sonra bagimsiz boélimler karsiligi
paylarin davalilara intikal ettirildigi sabittir.

Oyle ise, arsa sahibinden dogrudan pay alan davalilar ve
bayilerinin, bu edinimlerinin, vyuklenicinin kat karsiligi
insaat so6zlesmesinden kaynaklanan yukudmlilagune bagli kilmak
ve halefiyet kuralini olayda uygulamak mimkin degildir.

Hal boyle olunca, davanin reddine karar verilmesi gerekirken
kabull isabetsizdir. Davalilar Recep, llyas ve Adnan’in temyiz
itirazlari yerindedir. Kabulu ile hiukmin acgiklanan nedenle
HUMK.nun 428. maddesi geregince (BOZULMASINA), pesin alinan
harcin temyiz edene geri verilmesine, 31.3.2004 tarihinde
oybirligiyle karar verildi.



