Arsa Sahibinin Insaatain
Teslim Guniunu Beklemeden
Sozlesmeden Donme Hakki

TBK’'nin 473. maddesi arsa sahibinin insaatin teslim gununu
beklemeden sozlesmeyi sona erdirebilme hakkini su sekilde
ifade etmektedir:

“Yiklenicinin 1ise zamaninda baslamamas1i veya sozlesme
hikimlerine aykiri olarak 1isi geciktirmesi ya da 1s sahibine
yuklenemeyecek bir sebeple ortaya c¢ikan gecikme ylzinden bdtin
tahminlere gore ylUklenicinin 1isi kararlastirilan zamanda
bitiremeyecegi acikca anlasilirsa, 1is sahibi teslim icin
belirlenen gini beklemek zorunda olmaksizin sézlesmeden
dénebilir.”

Meydana getirilmesi sirasinda, eserin ylUklenicinin Kkusuru
ylzinden ayipli veya sozlesmeye aykiri olarak meydana
getirilecegi acikca gériliyorsa, 1is sahibi bunu énlemek lizere
verecegi veya verdirecegi uygun bir sire icinde ylikleniciye,
ayibin veya aykiriligin giderilmesi; aksi takdirde hasar ve
masraflari kendisine ait olmak Uzere, onarimin veya 1sSe
devamin bir ldc¢linci kisiye verilecegi konusunda ihtarda
bulunabilir.”

Su halde miuteahhidin ise zamaninda baslamamasi veya sOzlesme
sartlarina aykiri olarak isi geciktirmesi veyahut tahminlere
gore, 1isi zamaninda bitirmesinin imkansiz oldugu gorilirse,
arsa sahibi sozlesmede teslim ic¢in kararlastirilan sureyi
beklemeksizin TBK’'nin 473/1 fikrasi uyarinca so6zlesmeden
donebilir.

TBK’'nin 473. maddesinde sayilan donme sebepleri, muteahhidin
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kusuru olmadan ortaya c¢iksa dahi, arsa sahibi soOzlesmeden
donme hakkini kullanabilir. Dolayisiyla, 1ise zamaninda
baslamama veya belirlenen tarihte teslim edilemeyeceginin
anlasilmasi halinde bu durum, muteahhidin kusuru olmadan
ortaya c¢ikmis olsa bile, arsa sahibi sodzlesmeden donebilir.

Burada dikkat edilmesi gereken konu, arsa sahibine donme hakki1
veren hususlarin muteahhidin sdzlesmeye aykiri tutumu ile
nedensellik bagi olusturmasi gerektigidir. Dolayisiyla, ise
baslanamamasi veya 1isin geciktirilmesine neden olan hususlar
tamamen muteahhidin disinda gerceklesiyorsa, arsa sahibi ifa
zamanindan once donme hakkini kullanamaz. Mesela arsa
sahibinin arsasinda,odonceden tahmin edilemeyen sekilde kaya
¢ilkmasi ve bu yuzden isin gecikmesi, ifadan once donme hakkini
vermez.

Ayrica, arsa sahibi, gecikmeler kendi yuzunden meydana gelmis
ise dénme hakkini yine kullanamaz. Ornegin, insaat yapilacak
arsada oturan arsa sahibinin burayi zamaninda bosaltmamasi,
islerin takibi icin miteahhide vermesi gereken vekaleti
vermemesi gibi hallerde so6zlesmeden dénme hakki dogmaz.



