Arsa sahipleri 1ile yiklenici

arasindaki arsa payl
karsiligi insaat
sozlesmesinin feshi karari
geriye etkili fesih
niteliginde oldugundan
mahkemece davacilar ile
davalilar ve dahili

davalilarain dava konusu
paylari gercekte kimden satin
aldiklari konusunda beyanlari
alinip, bu hususta taraflara
delilleri 1ibraz ettirilip
toplandiktan ve sunulacak
delillerin gecerliligi 1ile
baglayiciliga denetlenip
degerlendirildikten sonra,
arsa sahiplerinin hissesini
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devralanlarla 1ilgili davanin
tapuda pay devri arsa
sahiplerince yapilmis olsa
dahi kabuliine karar verilmesi

gerekirken bu hususlar
uzerinde durulmadan eksik
inceleme ve yanlis

degerlendirme sonucu yazili
sekilde hikim tesisi dogru
olmamis, kararin bozulmasi

T.C.
Yargitay 15. Hukuk Dairesi

Esas No0:2011/6559
Karar No:2012/3377

Yukarida tarih ve numarasi yazili hukmin temyizen tetkiki
davacilar vekili ile davali Y. vekili tarafindan istenmis ve
temyiz dilekcelerinin siresi icinde verildigi anlasilmis
olmakla dosyadaki kagitlar okundu geregi konusulup disunildi:

KARAR

Dava, arsa payl karsiligi insaat yapim sdOzlesmesinin
feshedilmis olmasi sebebiyle tapu iptali ve tescil istemine
iliskindir. Mahkemece Y. hakkindaki davanin kabuline diger
davalilar ve dahili davalilar aleyhine acilan davanin reddine
dair verilen karar davacilar ile davali Yakup Peker vekilince


https://www.ihaledanismani.com/arsa-sahipleri-ile-yuklenici-arasindaki-arsa-payi-karsiligi-insaat-sozlesmesinin-feshi-karari-geriye-etkili-fesih-niteliginde-oldugundan-mahkemece-davacilar-ile-davalilar-ve-dahili-davalilarin-dava-5/
https://www.ihaledanismani.com/arsa-sahipleri-ile-yuklenici-arasindaki-arsa-payi-karsiligi-insaat-sozlesmesinin-feshi-karari-geriye-etkili-fesih-niteliginde-oldugundan-mahkemece-davacilar-ile-davalilar-ve-dahili-davalilarin-dava-5/
https://www.ihaledanismani.com/arsa-sahipleri-ile-yuklenici-arasindaki-arsa-payi-karsiligi-insaat-sozlesmesinin-feshi-karari-geriye-etkili-fesih-niteliginde-oldugundan-mahkemece-davacilar-ile-davalilar-ve-dahili-davalilarin-dava-5/
https://www.ihaledanismani.com/arsa-sahipleri-ile-yuklenici-arasindaki-arsa-payi-karsiligi-insaat-sozlesmesinin-feshi-karari-geriye-etkili-fesih-niteliginde-oldugundan-mahkemece-davacilar-ile-davalilar-ve-dahili-davalilarin-dava-5/
https://www.ihaledanismani.com/arsa-sahipleri-ile-yuklenici-arasindaki-arsa-payi-karsiligi-insaat-sozlesmesinin-feshi-karari-geriye-etkili-fesih-niteliginde-oldugundan-mahkemece-davacilar-ile-davalilar-ve-dahili-davalilarin-dava-5/
https://www.ihaledanismani.com/arsa-sahipleri-ile-yuklenici-arasindaki-arsa-payi-karsiligi-insaat-sozlesmesinin-feshi-karari-geriye-etkili-fesih-niteliginde-oldugundan-mahkemece-davacilar-ile-davalilar-ve-dahili-davalilarin-dava-5/
https://www.ihaledanismani.com/arsa-sahipleri-ile-yuklenici-arasindaki-arsa-payi-karsiligi-insaat-sozlesmesinin-feshi-karari-geriye-etkili-fesih-niteliginde-oldugundan-mahkemece-davacilar-ile-davalilar-ve-dahili-davalilarin-dava-5/
https://www.ihaledanismani.com/arsa-sahipleri-ile-yuklenici-arasindaki-arsa-payi-karsiligi-insaat-sozlesmesinin-feshi-karari-geriye-etkili-fesih-niteliginde-oldugundan-mahkemece-davacilar-ile-davalilar-ve-dahili-davalilarin-dava-5/
https://www.ihaledanismani.com/arsa-sahipleri-ile-yuklenici-arasindaki-arsa-payi-karsiligi-insaat-sozlesmesinin-feshi-karari-geriye-etkili-fesih-niteliginde-oldugundan-mahkemece-davacilar-ile-davalilar-ve-dahili-davalilarin-dava-5/
https://www.ihaledanismani.com/arsa-sahipleri-ile-yuklenici-arasindaki-arsa-payi-karsiligi-insaat-sozlesmesinin-feshi-karari-geriye-etkili-fesih-niteliginde-oldugundan-mahkemece-davacilar-ile-davalilar-ve-dahili-davalilarin-dava-5/

temyiz edilmistir.

Davac1i arsa sahiplerine ait Gaziosmanpasa, Kucukkoy 4/1 pafta
(..) ada (.) parsel sayili tasinmaz Uzerinde arsa payl
karsiligi insaat yapimi konusunda dava disi S. ile
Gaziosmanpasa 3. Noterligi’'nde 02.11.1994 gin, (..) yevmiye
numarali Dizenleme Seklinde Gayrimenkul Satis Vaadi ve Kat
Karsiligi Insaat S6zlesmesi imzalanmis, s6z konusu sdzlesme
dava disi yuklenicinin temerridi nedeniyle Gaziosmanpasa
Asliye Hukuk Mahkemesi’'nin 1997/977 esas, 2000/941 karar
sayili ilamiyla feshedilerek verilen karar kesinlesmistir.
Arsa payil karsiligi insaat yapim sdzlesmesinin geriye etkili
feshi halinde so6zlesmenin taraflari ve onlarin halefleri
sozlesme geregi verdiklerini sebepsiz zenginlesme hukiumlerine
gore diger taraftan talep edebilirler. Buna gore fesih halinde
arsa sahipleri yukleniciye veya onun talimatiyla bagimsiz
b6lim ya da hisse sattigi s6zlesme disi Uclnci kisilere
devrettikleri tapu paylarinin iptalini isteyebilirler.
Davacilarin talebi de bu dogrultuda bulunmasina ve davali ile
dahili davalilarain dava disi yukleniciden pay satin aldiklari
ve yuklenicinin talebiyle bu sahislara kendilerinin tapuda pay
devrettiklerini ileri aldiklari ve yuklenicinin talebiyle bu
sahislara kendilerinin tapuda pay devrettiklerini ileri
sirmelerine ragmen mahkemece bu husus lzerinde durulmamis ve
gerekli inceleme vyapilmamistir. Yukleniciden pay satin
alinmasi ve soOzlesmenin geriye etkili feshi halinde yapilan
devirler avans niteliginde oldugundan devralan kisilerin ya da
onlarin devrettigi diger sahislarin iyiniyet savunmalarinin
dinlenmesi mumkin degildir.

Bu durumda, arsa sahipleri ile yuklenici arasindaki arsa payi
karsiligl insaat s6zlesmesinin feshi karari geriye etkili
fesih niteliginde oldugundan mahkemece davacilar ile davalailar
ve dahili davalilarin dava konusu paylari gercekte kimden
satin aldiklari konusunda beyanlari alinip, bu hususta
taraflara delilleri ibraz ettirilip toplandiktan ve sunulacak
delillerin gecerliligi ile baglayiciligi denetlenip



degerlendirildikten sonra, arsa sahiplerinin hissesini
devralanlarla 1ilgili davanin tapuda pay devri arsa
sahiplerince yapilmis olsa dahi kabuline karar verilmesi
gerekirken bu hususlar Uzerinde durulmadan eksik inceleme ve
yanlis degerlendirme sonucu yazili sekilde hikim tesisi dogru
olmamis, kararin bozulmasi gerekmistir.

SONUC

Yukarida aciklanan nedenlerle temyiz itirazlarinin kabuli ile
hikmin davacilar ile davali Yakup Peker yararina BOZULMASINA,
fazla alinan temyiz pesin harclarinin istek halinde temyiz
eden davacilar ile davali Y. geri verilmesine, 14.05.2012
glininde oybirligiyle karar verildi.



