
arsa  üzerine  yapmış  olduğu
inşaatın bedeli olarak eksik
ve  ayıplı  işler  tutarının
mahsubu
*Davalı ve karşı davacı T. Ç. tarafından açılan ve asıl dava
ile  birleştirilen  Bursa  1.  Asliye  Hukuk  Mahkemesi’nin
2001/1130 E. sayılı davasında davacı k.davalı T., Kooperatifle
akdedilen  ve  kat  karşılığı  inşaat  yapımına  ilişkin  olan
23.12.1993 tarihli sözleşmenin geriye etkili olarak feshiyle
birlikte  kooperatifin  sözleşmeye  konu  2145  parsel  sayılı
taşınmaza müdahalesinin önlenmesine, men’i müdahale kararı ile
birlikte  kooperatifin  arsa  üzerine  yapmış  olduğu  inşaatın
bedeli  olarak  eksik  ve  ayıplı  işler  tutarının  mahsubu
suretiyle (…) TL’nın da davalıya ödenmesine karar verilmesini
talep  etmiş,  mahkemece  kooperatifin  2145  parsel  sayılı
taşınmaza  müdahalesinin  men’ine  karar  verilmekle  birlikte
imalat bedeli belirlenmeden, tahsil edilinceye kadar davalı
kooperatif lehine hapis hakkı tanınmasına karar verilmiştir.

Sözleşme  feshedilerek  yüklenici  sıfatında  olan  kooperatifin
taşınmaza müdahalesinin men’ine karar verilmiş olmakla bu dava
kapsamında kooperatifin yüklenici sıfatıyla taşınmaz üzerine
yapmış  olduğu  inşaatın  bedelinin  de  hüküm  altına  alınması
zorunludur. Yüklenicinin bu bedel ödeninceye kadar taşınmaza
müdahalesinin  önlenmesine  karar  verilemez.  Yüklenicinin  bu
yönden geri vermekten kaçınma hakkı mevcuttur (M.K. 994. md.).
Bu  durumda  mahkemece  sözleşmenin  feshi  ve  müdahalenin
önlenmesi  talebiyle  T.  Ç.  tarafından  açılan  bu  davanın
açıldığı  20.11.2001  dava  tarihi  itibariyle,  kooperatif
tarafından  yapılan  işler  bedelinin  mahalli  rayiçlere  göre
saptanması  ve  bu  bedelin  kooperatife  ödenmesi  koşuluyla
kooperatifin  taşınmaza  müdahalesinin  önlenmesine  karar
verilmesi yerine, imalat bedeli yönünden kooperatifin ayrıca
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dava  açması  sonucunu  doğuracak  şekilde  imalat  bedeli
belirlenmeden  yazılı  şekilde  hüküm  tesisi  doğru  olmamış,
kararın bu yönden bozulması gerekmiştir (15. HD. 21.7.2005,
3686/4432).

*Davalı  yüklenicinin  inşaatı  eksik  bıraktığı  ve  böylece
sözleşme  ile  üstlendiği  edimini  yerine  getiremediği
tartışmasızdır. Mahkemece alınan bilirkişi raporunda; inşaatın
% 74 seviyesinde bulunduğu, inşaattaki kolonların, donatı ve
kirişlerin noksan imal edildiği, çatının yapılmadığı, projeye
aykırılıkların  bulunduğu,  iskân  ruhsatının  alınmadığı,
alınabilmesi için yapı denetim raporunun temininin gerektiği
açıklanmıştır. Bu haliyle % 74’ü ikmal olunan ve kolon ve
kirişleri projesine göre küçük yapıldığı anlaşılan inşatta,
25.01.1984 gün ve 3/1 sayılı İçtihadı Birleştirme Kararı’nın
uygulanarak  akdin  ileriye  etkili  sonuç  doğuracak  şekilde
feshine  karar  verilmesi,  oluşa  ve  dosya  kapsamına  uygun
bulunmamıştır.  Akdin  geriye  etkili  sonuç  doğuracak  şekilde
feshine karar verilmelidir (15. HD. 1.2.2006, 6210/397).


