arsa vasifli tasinmazda
07.06.2006 tarihinde kat
irtifaki kuruldugu ve N...
Ltd. Sti.nin hissesine 1isabet
eden bagimsiz bolumler
izerine, 27.04.2006 tarihinde
tesis edilen ipotegin aynen
tasindigi, ancak, sikayete
konu ipotegin paraya
cevrilmesi yolu 1le 1ilamlzi
takibin, yalnizca, sikayetci
borclunun sahip oldugu 1497
ada 266 parselde bulunan A2
Blok 5 nolu bagimsiz bolume
karsi (305.000 TL asil alacak
152.366,30 TL 1islemis faiz
talep edilmek suretiyle)
yapildigi anlasilmastair. O
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halde, mahkemece, TMK'nun
873/3. maddesli geregil, 1497
ada 266 parsel sayili
tasinmaz uzerindeki 1ipotek
yukunun dagitildiga tum
bagimsiz bolimler aleyhine
takip yapilmadigi
gerekcesiyle takibin iptaline
karar verilmesi gerekirken,
yazili sekilde hukim tesisi
1sabetsizdir.

T.C.
Yargitay
12. Hukuk Dairesi

Esas No:2015/33029
Karar No:2016/1905
K. Tarihi:

Yukarida tarih ve numarasi yazili mahkeme kararinin muddeti
icinde temyizen tetkiki taraflarca istenmesi Uzerine bu isle
ilgili dosya mahallinden daireye goOnderilmis olup, dava
dosyas1i icin Tetkik Hakimi  tarafindan dizenlenen rapor
dinlendikten ve dosya icerisindeki tum belgeler okunup
incelendikten sonra isin geregi gorusulup dusunulda:
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Alacakli tarafindan borclular aleyhine ipotegin paraya
cevrilmesi yolu ile baslatilan ilamli takipte, sikayetci
borclu K. icra mahkemesine basvurusunda, sair sikayetinin yani
sira, ipotegin, 1497 ada 266 parsel sayili tasinmaz Uzerine
kuruldugunu, daha sonra tasinmaz lUzerinde kat irtifaka
kurulmasiyla ipotek yukunun tim kat irtifaklarina gectigini,
ancak takibin, sadece kendi tasinmazi aleyhine yapilmasinin
dogru olmadigini ileri sirerek takibin iptalini talep etmis,
mahkemece, borclu K.'’'in, ipotek borcunun tamamindan degil,
sadece bagimsiz bolim hissesine isabet eden oranda borclu
oldugu gerekcesiyle bunu asan kisim yonlinden takibin iptaline
karar verilmistir.

Sikayet ve takip dosyasinin incelenmesinde; N.. Ltd.Sti.nin
757500/876025 hissesine sahip oldugu 1497 ada 266 parsel
sayili arsa vasifli tasinmazda SS. G... Konut Yapi Koop. lehine
27.04.2006 tarihinde 305.000 TL bedelli ipotek tesis edildigi,
Stuleymanpasa Tapu Muaddrlugu’'nin 19.01.2015 tarihli cevabinda
belirtildigi Uzere, (1497 ada 266 parsel sayili) tasinmaz
Uzerinde 07.06.2006 tarihinde kat irtifaki kuruldugu ve
N...Ltd. Sti.’nin hissesine isabet eden bagimsiz bodlimler
Uzerine 27.04.2006 tarihinde tesis edilen ipotegin aynen
tasindigi belirtilmis, tapu kayitlarinin incelenmesinde ise;
SS. G... Konut Yapi Koop. lehine tesis edilen ipotegin, her bir
bagimsiz bolim lzerinde 305.000 TL bedelle devam ettigi,
sikayetci borclunun takip konusu edilen 5 nolu bagimsiz boldmi
15.08.2008 tarihinde satin aldigi gorulmustir.

TMK’nun 889/1 maddesi; “... ipotekli tasinmazin bolunmesi
halinde, aksine bir anlasma yoksa, rehin tasinmazlara,
degerleri oraninda tapu idaresince re’sen dagitilair” hdkmini
icermektedir. Buna goOre, 1ipotekli tasinmazin boélunmesi
halinde, ipotekten kaynakli yukamldlugin, yeni parsellere
degerleri oraninda gececegi belirtilmistir.

Uygulama ve o6gretide yer alan tanimlamaya g6re, bir tek alacak
icin birden fazla tasinmaz Uzerinde, her biri alacagin
tamamina teminat (guvence) teskil etmek Uzere, rehin yuku



tasinmazlar arasinda paylasilmadan kurulan rehine, toplu rehin
(kollektif rehin — musterek rehin, birlikte rehin =
Gesaptpfand) denilmektedir (Koépriuli-sinirli-haklar-Istanbul
1982- 1983,2.basi sh.291 vd.).

Yine ayni Kanun’un 873/3. maddesinde ise; ayni alacak ic¢in
birden cok tasinmazin rehnedilmis olmasi halinde, rehnin
paraya cevrilmesi isteminin, tasinmazlarin tamami hakkinda
yapilacagi dizenlemesi mevcuttur. Buna go6re, toplu rehin

durumunda, ipotek alacaklisi, alacagi guninde ddenmemisse,
aciklanan yasa hiukmi geregi, UlUzerinde toplu (birlikte) rehin
kurulmus olan tasinmazlarin her birinin ayni zamanda
satilmasini talep etmek zorundadir. Bu zorunluluk, alacaklinin
istedigi tasinmazi sattirarak keyfi davranmayi onlemeye
yoneliktir (HGK.27.11.2002. T, 12-823/1020 K.).

Somut olayda, 1497 ada 266 parsel sayili arsa vasifli
tasinmazda 07.06.2006 tarihinde kat irtifaki kuruldugu ve N..
Ltd. Sti.nin hissesine isabet eden bagimsiz bdlimler lzerine,
27.04.2006 tarihinde tesis edilen ipotegin aynen tasindigi,
ancak, sikayete konu ipotegin paraya cevrilmesi yolu ile
ilamli takibin, yalnizca, sikayetci borc¢lunun sahip oldugu
1497 ada 266 parselde bulunan A2 Blok 5 nolu bagimsiz bdélime
karsi (305.000 TL asil alacak 152.366,30 TL islemis faiz talep
edilmek suretiyle) yapildigi anlasilmistair.

0 halde, mahkemece, TMK’'nun 873/3. maddesi geregi, 1497 ada
266 parsel sayili tasinmaz Uzerindeki ipotek yukindn
dagitildigi tum bagimsiz bolimler aleyhine takip yapilmadigi
gerekcesiyle takibin iptaline karar verilmesi gerekirken,
yazili sekilde hukum tesisi isabetsizdir.

SONUC : Borclunun temyiz itirazlarinin kismen kabuli ile
mahkeme kararinin yukarida yazili nedenlerle IIK’'nun 366 ve
HUMK’nun 428. maddeleri uyarinca (BOZULMASINA), bozma nedenine
gore borclunun sair temyiz itirazlarinin incelenmesine yer
olmadigina, alacaklinin temyiz itirazlarinin reddine, pesin
alinan harcin istek halinde iadesine, ilamin tebliginden



itibaren 10 gun icinde karar duzeltme yolu acik olmak uzere,
25.01.2016 guntunde oybirligiyle karar verildi.



