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Davaci .. Kooperatifi ile davali .., birlesen 1997/639 Esas
sayili davada davaci .. ile davalilar 1-.. Kooperatifi 2-..A.S.,
birlesen 2011/659 Esas sayili davada davaci .. ile davali SS. ..
Kooperatifi, birlesen 1998/132 Esas sayili davada davaci
.Kooperatifi ile davali .., birlesen 1998/2591 Esas sayili
davada davaci .. Kooperatifi ile davali .., birlesen 2005/200
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Esas sayili davada davaci .. ile davalilar 1-.. Kooperatifi 2-..
A.S., birlesen 2011/659 Esas sayili davada davaci .. ile
davali..Kooperatifi arasindaki davadan dolayi .. 2. Asliye
Ticaret Mahkemesince verilen 18.12.2015 gun ve
2014/341-2015/1268 sayili hukmu bozan 23. Hukuk Dairesi’nin
15.06.2017 gin ve 2016/3488-2017/1821 sayili ilami aleyhinde
davaci-birlesen dosya davalisi vekili tarafindan karar
dizeltilmesi isteginde bulunulmus ve karar diuzeltme
dilekcesinin slresi icinde verildigi anlasilmis olmakla
dosyadaki kagitlar okundu geregi konusulup disunildi:

- KARAR-

Asil ve birlesen davalar, kat karsiligi insaat sodzlesmesinden
kaynaklanan tapu iptal tescil tazminat alacak taleplerine
iliskin olup mahkemece davaci yuklenici kooperatif tarafindan
acilan asil dava ile birlesen davalarin reddine, arsa sahibi
tarafindan acilan davalarin kabuline dair verilen kararin
taraflarca temyizi Uzerine Yargitay 23. Hukuk Dairesi’nin
15.06.2007 tarihli 2016/3488 Esas 2017/1821 Karar sayili
ilamiyla bozulmasina karar verilmis, bu karara karsi yuklenici
.Kooperatifi tarafindan karar duzeltme talebinde
bulunulmustur.

Davaci ylklenici.. Kooperatifi asil ve birlesen dosyalarda
actigili davalarinda davali arsa sahibi ile aralarinda kat
karsiligi insaat sodzlesmesi diuzenlendigini bu so6zlesme
nedeniyle insaatlarin yapimi ic¢in aralarinda olusan muarazanin
onlenmesi, kendilerine 1insaat islemleri icin yetki
verilmesini, fazla imalat bedellerinin tahsili, tapu iptal ve
tescil, gecikme tazminati ile actiklari dava nedeniyle
odedikleri vekalet ulcretlerinin tahsiline karar verilmesini
istemis, davali arsa sahibi tarafindan acilan birlesen
davalarda ise nama ifaya izin , gecikme tazminati, dairelerin
tahliyesi, sozlesmelerin geriye etkili feshi, yapilarin
yikilmasi, arsalarin temizlenmesi masraflari 1ile arsa
vergilerinin yuklenici kooperatiften tahsili talep edilmistir.

Mahkemece, daha once uyulan bozma bozma ilami ve tum dosya



kapsamina gore, dava konusu tasinmazda yapilan insaatlar icin
yikim kararlari verildigi, bu kararlarin iptaline

iliskin olarak idare mahkemelerinde acilan davalarin
reddedilerek Kkesinlestigi, insaatlarin fen ve sanat
kurallarina uygun yapilmadigi, yikim icin belediyece ihaleye
¢ikildigindan sozlesmenin geriye etkili feshedilmesi
gerektigi, insaatin yikilmasi ve yikim masraflari talep
edilmis ise de, yikim karari zaten mevcut olup, masrafi da
yikim sonucu ortaya c¢ikacagindan bu taleplerin reddi
gerektigi, insaat =zamaninda teslim edilmediginden Kkira
mahrumiyeti olustugu, s6zlesme feshedildiginden emlak vergi
borcu istenemeyecegi gerekcesiyle, asil dava, birlesen
1998/132 Esas ve 1998/ 2591 Esas sayili davalarin reddine,
birlesen 1997/639 (bozmadan sonra 1999/550) Esas sayili
davada, nama ifa talebinin reddine; 24.000,00 TL gecikme
tazminatinin tahsiline, birlesen 2005/200 Esas sayili davada
..a karsi acilan davanin husumetten reddine, soO6zlesmenin
geriye etkili feshi talebinin kabulidne, yikim talebi ve diger
taleplerin reddine, birlesen 2011/659 Esas sayili davada,
sozlesmenin feshinin tespitine iliskin ayri bir dava
oldugundan ayni konuda karar verilmesine yer olmadigina, arsa
vergisi talebinin reddine karar verilmistir.

Bu karara karsi taraflarca temyiz talebinde bulunulmus
Yargitay 23. Hukuk Dairesi’nin 15.06.2007 tarihli 2016/3488
Esas 2017/1821 Karar sayili ilamiyla arsa sahibinin tim temyiz
itirazlarinin reddi ile yuklenici kooperatif yonunden Birlesen
2005/200 Esas sayili davada, arsa sahibince taraflar
arasindaki soOzlesmenin geriye etkili feshi, birlesen 1997/639
(bozmadan sonra 1999/550) Esas sayili davada, insaatin
zamaninda teslim edilmemesi nedeniyle olusan kira kayiplari
istendigi, kira mahrumiyetine iliskin talebin, hukuki mahiyeti
itibariyle BK’nin 106/II (TBK.md. 125/I) maddesinde duzenlenen
gecikme tazminati olup, mispet zarar kapsaminda oldugu,
sozlesmenin geriye etkili feshini talep eden tarafin, fesihte
hakli olsa dahi, s6zlesmede aksine bir hikdm bulunmadigi
takdirde, muspet zararlarini degil, ancak BK’nin 108/2. (TBK.
md. 125/3) maddesinde dayanagini bulan menfi zararlarini talep



edilebilecegi ,bu durumda, mahkemece, birlesen 1997/639
(bozmadan sonra 1999/550) Esas sayili davada, kira kayba
talebinin reddi yerine kabulinin hatali oldugu gerekcesiyle
bozulmasina karar verilmistir.

Imara aykiri ve kacak yapilar icin 18.05.2018 tarihinde
yururliage giren 7143 sayili Kanun’'un 16. maddesiyle 3194
sayi1li Imar Kanunu’na eklenen gecici 16. madde ile yapilmis
yeni bir duzenleme bulunmaktadir. Maddede; afet risklerine
hazirlik kapsaminda ruhsatsiz veya ruhsat ve eklerine aykiri
yapilarin kayit altina alinmasi ve imar barisinin saglanmasi
amaciyla, 31.12.2017 tarihinden o6nce yapilmis yapilar icin
Cevre ve Sehircilik Bakanligi ve yetkilendirecegi kurum ve
kuruluslara 31.10.2018 tarihine kadar basvurulmasi, bu
maddedeki sartlarin yerine getirilmesi ve 31.12.2018 tarihine
kadar kayit bedelinin o6denmesi halinde Yapi Kayit Belgesi
verilebilecegi, basvuruya konu yapinin ve arsasinin milkiyet
durumu, yapi sinif ve grubu ve diger hususlar Bakanlik
tarafindan hazirlanan Yapi Kayit Sistemine yap1i sahibinin
beyanina g6re kaydedilecegi (Gecicil6/1); Yapi Kayit
Belgesinin yapinin kullanim amacina yodnelik oldugu, Yapi Kayit
Belgesi alan vyapilara, talep halinde 1ilgili mevzuatta
tanimlanan ait oldugu abone grubu dikkate alinarak gecici
olarak su, elektrik ve dogalgaz baglanabilecegi
(Gecicil6e/3);Yap1 Kayit Belgesi verilen yapilarla ilgili bu
Kanun uyarinca alinmis yikim kararlari ile tahsil edilemeyen
idari para cezalarinin iptal edilecegi (Gec¢icil6/4); Yapi
Kayit Belgesinin, yapinin yeniden yapilmasina veya kentsel
donusum

uygulamasina kadar gecerli oldugu, Yapi Kayit Belgesi
dizenlenen yapilarin yenilenmesi durumunda yururlukte olan
imar mevzuati hukimlerinin uygulanacagi, yapinin depreme
dayaniklili1gi hususunun malikin sorumlulugunda oldugu
(Gecicil6/10); bu maddenin uygulanmasina iliskin usul ve
esaslarin Bakanlik ve Maliye Bakanligi tarafindan mistereken
belirlenecegi (Gec¢icil6/12) dizenlenmis ve maddenin diger
fikralarinda da uygulama esaslari ve istisnalari belirtilmis
ayrica bu tir yapilarda cins degisikligi ve kat milkiyeti



tesis edilebilmesi imkani getirilmistir,

3194 sayili Kanun’'a eklenen gecici 16. madde, 31.12.2017
tarihinden once yapilmis imara aykiri ve kacak yapilar icin
uygulanacagindan icerigi itibariyla geriye etkili olarak
uygulanmasi ongorulmus bir duzenlemedir, Usuli kazanilmis
hakkin istisnasi olan geriye etkili bir kanuni dudzenleme
olmas1i nedeniyle anilan hukmun mahkemelerce eldeki davalar
icin de uygulanmasi gerektigi gibi, o6ncesinde aksine verilmis
bir bozma karari bile bulunsa, temyiz asamasinda da
Yargitay’'ca gozetilmesi gerekir.

Yukarida yapilan aciklama ve sO0zu edilen kurallarla birlikte
somut olay degerlendirildiginde kanunda belirtilen sire icinde
basvurulup gerekli islemler tamamlanarak Yapi Kayit Belgesi
alinmak suretiyle yapinin yasal hale getirilip getirilmedigi
saptanmak suretiyle uyusmazligin mahkemece yeniden
degerlendirilmesi gerektiginden verilen kararin bozulmasi
uygun bulunmustur.

SONUC: Yukarida aciklanan nedenlerle davaci .. Kooperatifinin
karar duzeltme talebinin kabulu ile Yargitay 23. Hukuk
Dairesi’nin 15.06.2007 tarihli 2016/3488 Esas 2017/1821 Karar
sayili bozma ilaminin kaldirilarak kararin bu gerekce ile
davaci yararina BOZULMASINA, o6dedigi temyiz pesin ve karar
diuzeltme harclarinin istek halinde karar duzeltme isteyen
davaci-birlesen dosya davalisina geri verilmesine, 12.07.2018
glininde oybirligiyle karar verildi.



