at karsiligi insaat
sozlesmesinin duzenlendigi,
yiklenici B.U. ' 'nin kat
karsiligi 1nsaat sozlesmesi
uyarinca T.K.mirascilari olan
davacilar aleyhine actig:i

tapu iptal ve tescil
davasinin, yiklenici
tarafindan insa edilen

binanin imara aykiri oldugu,
kacak yapl insa eden
yiklenicinin s6zlesmeye uygun
olarak edimini yerine
getirmedigi gerekcesiyle
Bakirkoy 3. Asliye Hukuk
Mahkemesinin 2002/ 354 esas,
2005/420 sayili kararaiyla
reddedildigi ve 31.5.2006
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tarihinde kesinlestigi;
davalinin ise, cekismeye konu
daireyi 11.5.1994 tarihli
satlis vaadli sozlesmesi 1ile
yiklenici B.U.'dan satan
aldigi ve daireye yerlestigi,
o tarihten beri c¢ekismeli
daireyi kullanmaya devam
ettigi, ayni binada oturan
davacilarin, eldeki davayi
12.5.2008 tarihinde
actiklarzi; davacilarain,
davalinin cekismeli daireyil
kullanmaya basladigi 1994
yilindan dava tarihine kadar
olan sure zarfinda davalinin
kullanimina ses
cikarmadiklari, dava tarihine
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kadar da uyari mahiyetinde
bir ihtarda gondermedikleri
anlasilmaktadir... Bu durumda,
davalinin, dava tarihine
kadar tasinmazi davacilarain
izni 1le kullandigi ve dava
acilmakla muvafakatin geri
alindigir kabul edilmelidir.
Oyleyse, davalinin
ecrimisilden sorumlu
tutulmasina olanak yoktur...
Hal boyle olunca, ecrimisil
isteginin reddine karar
verilmesli gerekirken yazili
sekilde hikum kurulmasi dogru
degildir...

T.C.
Yargitay


https://www.ihaledanismani.com/at-karsiligi-insaat-sozlesmesinin-duzenlendigi-yuklenici-b-u-nin-kat-karsiligi-insaat-sozlesmesi-uyarinca-t-k-mirascilari-olan-davacilar-aleyhine-actigi-tapu-iptal-ve-tescil-davasinin-yuklenic/
https://www.ihaledanismani.com/at-karsiligi-insaat-sozlesmesinin-duzenlendigi-yuklenici-b-u-nin-kat-karsiligi-insaat-sozlesmesi-uyarinca-t-k-mirascilari-olan-davacilar-aleyhine-actigi-tapu-iptal-ve-tescil-davasinin-yuklenic/
https://www.ihaledanismani.com/at-karsiligi-insaat-sozlesmesinin-duzenlendigi-yuklenici-b-u-nin-kat-karsiligi-insaat-sozlesmesi-uyarinca-t-k-mirascilari-olan-davacilar-aleyhine-actigi-tapu-iptal-ve-tescil-davasinin-yuklenic/
https://www.ihaledanismani.com/at-karsiligi-insaat-sozlesmesinin-duzenlendigi-yuklenici-b-u-nin-kat-karsiligi-insaat-sozlesmesi-uyarinca-t-k-mirascilari-olan-davacilar-aleyhine-actigi-tapu-iptal-ve-tescil-davasinin-yuklenic/
https://www.ihaledanismani.com/at-karsiligi-insaat-sozlesmesinin-duzenlendigi-yuklenici-b-u-nin-kat-karsiligi-insaat-sozlesmesi-uyarinca-t-k-mirascilari-olan-davacilar-aleyhine-actigi-tapu-iptal-ve-tescil-davasinin-yuklenic/
https://www.ihaledanismani.com/at-karsiligi-insaat-sozlesmesinin-duzenlendigi-yuklenici-b-u-nin-kat-karsiligi-insaat-sozlesmesi-uyarinca-t-k-mirascilari-olan-davacilar-aleyhine-actigi-tapu-iptal-ve-tescil-davasinin-yuklenic/
https://www.ihaledanismani.com/at-karsiligi-insaat-sozlesmesinin-duzenlendigi-yuklenici-b-u-nin-kat-karsiligi-insaat-sozlesmesi-uyarinca-t-k-mirascilari-olan-davacilar-aleyhine-actigi-tapu-iptal-ve-tescil-davasinin-yuklenic/
https://www.ihaledanismani.com/at-karsiligi-insaat-sozlesmesinin-duzenlendigi-yuklenici-b-u-nin-kat-karsiligi-insaat-sozlesmesi-uyarinca-t-k-mirascilari-olan-davacilar-aleyhine-actigi-tapu-iptal-ve-tescil-davasinin-yuklenic/
https://www.ihaledanismani.com/at-karsiligi-insaat-sozlesmesinin-duzenlendigi-yuklenici-b-u-nin-kat-karsiligi-insaat-sozlesmesi-uyarinca-t-k-mirascilari-olan-davacilar-aleyhine-actigi-tapu-iptal-ve-tescil-davasinin-yuklenic/
https://www.ihaledanismani.com/at-karsiligi-insaat-sozlesmesinin-duzenlendigi-yuklenici-b-u-nin-kat-karsiligi-insaat-sozlesmesi-uyarinca-t-k-mirascilari-olan-davacilar-aleyhine-actigi-tapu-iptal-ve-tescil-davasinin-yuklenic/
https://www.ihaledanismani.com/at-karsiligi-insaat-sozlesmesinin-duzenlendigi-yuklenici-b-u-nin-kat-karsiligi-insaat-sozlesmesi-uyarinca-t-k-mirascilari-olan-davacilar-aleyhine-actigi-tapu-iptal-ve-tescil-davasinin-yuklenic/
https://www.ihaledanismani.com/at-karsiligi-insaat-sozlesmesinin-duzenlendigi-yuklenici-b-u-nin-kat-karsiligi-insaat-sozlesmesi-uyarinca-t-k-mirascilari-olan-davacilar-aleyhine-actigi-tapu-iptal-ve-tescil-davasinin-yuklenic/
https://www.ihaledanismani.com/at-karsiligi-insaat-sozlesmesinin-duzenlendigi-yuklenici-b-u-nin-kat-karsiligi-insaat-sozlesmesi-uyarinca-t-k-mirascilari-olan-davacilar-aleyhine-actigi-tapu-iptal-ve-tescil-davasinin-yuklenic/
https://www.ihaledanismani.com/at-karsiligi-insaat-sozlesmesinin-duzenlendigi-yuklenici-b-u-nin-kat-karsiligi-insaat-sozlesmesi-uyarinca-t-k-mirascilari-olan-davacilar-aleyhine-actigi-tapu-iptal-ve-tescil-davasinin-yuklenic/
https://www.ihaledanismani.com/at-karsiligi-insaat-sozlesmesinin-duzenlendigi-yuklenici-b-u-nin-kat-karsiligi-insaat-sozlesmesi-uyarinca-t-k-mirascilari-olan-davacilar-aleyhine-actigi-tapu-iptal-ve-tescil-davasinin-yuklenic/
https://www.ihaledanismani.com/at-karsiligi-insaat-sozlesmesinin-duzenlendigi-yuklenici-b-u-nin-kat-karsiligi-insaat-sozlesmesi-uyarinca-t-k-mirascilari-olan-davacilar-aleyhine-actigi-tapu-iptal-ve-tescil-davasinin-yuklenic/

1. Hukuk Dairesi

Esas No:2011/2095
Karar No:2011/4585
K. Tarihi:

MAHKEMESI : BAKIRKOY 10. ASLIYE HUKUK MAHKEMESI
TARIHI : 01/07/2009
NUMARASTI : 2008/165-2009/184

Taraflar arasinda gorulen davada;

Davacilar, miras birakanlari T.K. adina kayitli 3297 parsel
sayili tasinmazdaki cekismeli daireyi davalinin hakli ve
gecerli bir nedeni olmaksizin kullandigini ileri sirerek,
elatmanin onlenmesi ve ecrimisil isteginde bulunmuslardir.
Davali, davanin reddini savunmustur.

Mahkemece, davanin kismen kabuline karar verilmistir.

Karar, davali vekili tarafindan slresinde temyiz edilmis
olmakla; Tetkik Hakimi . .. raporu okundu, didsincesi alindi.
Dosya incelendi, geregi gorusilup, dusunalda.

Dava, capli tasinmaza elatmanin onlenmesi ve ecrimisil
isteklerine iliskindir.

Mahkemece, davanin kismen kabuline karar verilmistir.

Toplanan delillere ve tum dosya icerigine gdére; davalinin,
ustun bir hakki olmaksizin, dava konusu tasinmazin cekismeli
bolimini kullandigi saptanmak suretiyle elatmanin onlenmesi
isteginin kabuline karar verilmis olmasinda bir isabetsizlik
yoktur, Davalinin, bu yoOne iliskin temyiz itirazlari yerinde
gorulmediginden, reddine.

Ancak; bilindigi ve gerek ogretide, gerekse yargisal
uygulamalarda ifade edildigi Ulzere, ecrimisil, diger bir
deyisle isgal tazminati, tasinmaz maliki olan hak sahibinin
kotl niyetli zilyetten isteyebilecegi bir bedeldir.

Davali, vylkleniciden satin aldigi cekismeli daireye, tim
eksikliklerini tamamlayarak yerlestigini ve uzun siireden beri
kallandigini, ayni binada oturan davacilarin, kallanimina
itiraz etmediklerini, rizalarinin bulundugunu belirterek



davanin reddini savunmustur.

Gercekten de, somut olayda; dava konusu 3297 parsel sayili
tasinmazin davacilarin miras birakanlari T.K. adina kayitl:i
oldugu, dava konusu tasinmaza iliskin olarak T.K.ile dava disi
yuklenici B.U. arasinda 12.5.1993 tarihli kat karsiligi insaat
sozlesmesinin dizenlendigi, yuklenici B.U.'nin kat karsiligi
insaat soOzlesmesi uyarinca T.K.mirascilari olan davacilar
aleyhine actigi tapu iptal ve tescil davasinin, yuklenici
tarafindan insa edilen binanin imara aykiri oldugu, kacak yapi
insa eden yuklenicinin so6zlesmeye uygun olarak edimini yerine
getirmedigi gerekcesiyle Bakirkdy 3. Asliye Hukuk Mahkemesinin
2002/ 354 esas, 2005/420 sayili karariyla reddedildigi ve
31.5.2006 tarihinde kesinlestigi; davalinin ise, c¢ekismeye
konu daireyi 11.5.1994 tarihli satis vaadi soOzlesmesi ile
yuklenici B.U.’dan satin aldigi ve daireye yerlestigi, o
tarihten beri cekismeli daireyi kullanmaya devam ettigi, ayni
binada oturan davacilarin, eldeki davayi 12.5.2008 tarihinde
actiklari; davacilarin, davalinin cekismeli daireyi kullanmaya
basladigi 1994 yilindan dava tarihine kadar olan slire zarfinda
davalinin kullanimina ses c¢ikarmadiklari, dava tarihine kadar
da wuyari mahiyetinde bir ihtarda gdndermedikleri
anlasilmaktadair.

Bu durumda, davalinin, dava tarihine kadar tasinmazi
davacilarin izni ile kullandigi ve dava acilmakla muvafakatin
geri alindigi kabul edilmelidir. Oyleyse, davalinin
ecrimisilden sorumlu tutulmasina olanak yoktur.

Hal bdyle olunca, ecrimisil isteginin reddine karar verilmesi
gerekirken yazili sekilde hukim kurulmasi dogru degildir.
Davalinin, temyiz itirazi deginilen yoénu itibariyle
yerindedir. Kabuli ile hukmin aciklanan nedenden otlru
HUMK. 'nun 428.maddesi geregince BOZULMASINA, alinan pesin
harcin temyiz edene geri verilmesine, 20.4.2011 tarihinde
oybirligiyle karar verildi.



