Aynen Ifadan Vazgecip Miispet
Zararin Tazminli Talebi

Arsa sahibi, sozlesmede belirlenen slre icerisinde yapimini
Uustlenmis oldugu isi ya hic¢ yapmamis ya da bir kismini
yapabilmis fakat insaati tamamlayamamis olan muteahhidin bu
kusurundan dolay1il borclu temerrudune dismesi sonucu hukuksal
olarak secimlik haklar elde eder. Muteahhidi borclu hale gelen
arsa sahibi, bu secimlik haklardan olan aynen ifa isteginden
vazgecebilecegi gibi bahse konu gecikme sebebiyle talep
edebilecegi sair zarar ve ziyan haklarindan da vazgecerek
muteahhidin so6zlesmede yer alan 1isi yapmamasindan dolayi
ugramis oldugu mispet zarari miteahhitten talep edebilme
secimlik hakkina da sahiptir.

Fakat arsa sahibinin bu sec¢imlik haktan faydalanabilmesi ic¢in
bazi sartlari yerine getirmis olmasi gerekmektedir. Bu
sartlar; arsa sahibinin muteahhide sG6zlesmede yer alan bahse
konu insaati tamamlayabilmesi icin uygun bir sure vermesi ve
verilen bu sire icinde de insaatin miteahhit tarafindan
tamamlanamamas1i gerekmektedir. Ayrica verilen uygun slreye
ragmen insaatin tamamlanamamis olmasi sebebiyle arsa sahibinin
aynen ifadan vazgecmis oldugunu ve mispet zararin tazminini
talep ettigini derhal bildirmesi de gerekmektedir.

Arsa sahibinin bu secimlik hakkini kullanmasi durumunda,
miteahhitle yapmis oldugu kat karsiligi insaat sdzlesmesi
kapsamindaki, arsa sahibi-miteahhit iliskisi sona ermis olmaz.

Madteahhidin hakli bir nedeni olmaksizin sozlesme de
belirlenmis sire sona ermis olmasina ragmen insaata hig
baslamamis olmasi halinde arsa sahibi aynen ifadan vazgecerek
muspet zarar talep edebilir. Arsa sahibinin talep edebilecegi
bu mispet zarar, miteahhide sdzlesme geregi yapacak oldugu
insaat ic¢in Odenmesi kararlastirilmis olan bedel ile binanin
insaat hali bitmis durumdaki rayic deger arasindaki farktair.
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Rayi¢ deger olarak, arsa sahibinin mispet zarar talebini
yaptigi zamanki bina degeri olarak alinmalaidir.

Bir diger secenek ise, sodzlesme siresi icinde miteahhidin ise
baslamis olup, sozlesmede belirlenmis sure icerisinde hakli
bir neden olmaksizin isi tamamlayamamasi sonucu temerrude
dismesi durumudur. BoOéyle bir durum s6z konusu oldugunda,
miteahhidin yapmakla yukumld oldugu isin Kkacta kacini
bitirdigi tespit edilerek yapilmamis kismin orani elde edilir,
insaatin kaim bedelinden yapilmamis kismin oranina karsilik
gelen miktar hesaplanarak bu miktar arsa sahibinin muspet
zararl olarak kabul edilir. Arsa sahibinin aynen ifa yerine
muspet zararina hukmedilmisse, muteahhitten baska bir zarar -
ziyan ya da cezali sart talep edilemez.



