sozlesme 1le milkiyeti davali
adina olan gayrimenkuller
uzerine 1s merkezi yapip 15
yi1l boyunca 1isletip 15 yilan
sonunda davali idareye
teslimi isini listlendiklerini
s6zlesmede 15 yillik siirenin
alti ayinin 1insaata baslamak
icin alinacak ruhsat silresi
ve yer teslimi, teslimden
sonra 20 aylik insaat siiresi
kalan 12 yil 10 aylik slrenin
1se 1sletme suresi olarak

ongoruldugunu, ancak
davalidan kaynaklanan
nedenlerle insaata
kararlastirilan tarihte

baslayamadiklarainzi,
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bitiminden sonrada yine

davalidan kaynaklanan
nedenlerle belediye
tarafindan 1skan ruhsata
verilmedigini, sonuc¢ta

sozlesmede ongorulen 15
yillik siirenin 1/3’unden
fazlasinin gectigini,
harcanan bedel ve odenen
kira bedellerinin bu asamadan
sonra zararlarini
karsilamayacagini belirterek
fazlaya 1liskin haklarini
sakli tutarak dava degerini *
TL olarak gostermek suretiyle
taraflar arasindaki kira
sozlesmesinin tek tarafla
feshedildiginin tespitine
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odenen kira bedellerinin ve
diger masraflarinin odeme
tarihinden itibaren isleyecek
ticari faizi 1le davalidan
tahsiline karar verilmesi
talepli dava karari

T.C.
Yargitay
15. Hukuk Dairesi

Esas No:2017/1287
Karar No:2017/3826
K. Tarihi:7.11.2017

Mahkemesi :Asliye Hukuk Mahkemesi

Yukarida tarih ve numarasi yazili bozmaya uyularak verilen
hikum taraf vekillerince temyiz edilmis, davali-birlesen dosya
davacisi vekili tarafindan durusma istenmis olmakla durusma
i¢cin tayin edilen gunde davaci-birlesen dosya davalisi vekili
Avukat ... ile davali-birlesen dosya davacisi vekili Avukat ..
geldi. Temyiz dilekcelerinin siliresi icinde verildigi
anlasildiktan ve hazir bulunan taraflar avukatlari
dinlendikten sonra, eksiklik nedeniyle mahalline iade edilen
dosya ikmal edilerek gelmis olmakla dosyadaki kagitlar okundu
isin geregi konusulup dasuntldu:

- KARAR-

Asi1il ve birlesen davalar, eser soO0zlesmesinden kaynaklanan
alacak talebine iliskin olup mahkemece asil davanin kabuline,
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birlesen davanin reddine dair verilen karar, taraflarca temyiz
edilmistir.

1-Dosyadaki yazilara, mahkemece uyulan bozma ilami geregince
inceleme yapilip hukum verilmis olmasina delillerin takdirinde
bir isabetsizlik bulunmamasina gore davaci birlesen dosya
davalisinin tim, davali birlesen dosya davacisinin asagidaki
bendin kapsami disinda kalan sair temyiz itirazlarinin reddi
gerekmistir.

2-Davaci davasinda 31.12.2003 tarihli sozlesme ile mulkiyeti
davali adina olan gayrimenkuller uUzerine 1is merkezi yapip 15
y1l boyunca isletip 15 yilin sonunda davali idareye teslimi
isini uUstlendiklerini, soOzlesmede 15 yillik surenin alti
ayinin insaata baslamak icin alinacak ruhsat siresi ve yer
teslimi, teslimden sonra 20 aylik insaat sltresi kalan 12 yil
10 aylik sirenin ise isletme silresi olarak oOngérildugina,
ancak davalidan kaynaklanan nedenlerle insaata kararlastirilan
tarihte baslayamadiklarini, bitiminden sonrada yine davalidan
kaynaklanan nedenlerle belediye tarafindan iskan ruhsata
verilmedigini, sonucta s6zlesmede 6ngodriulen 15 yillik silirenin
1/3’'4nden fazlasinin gectigini, harcanan bedel ve

odenen Kkira bedellerinin bu asamadan sonra zararlarini
karsilamayacagini belirterek fazlaya iliskin haklarini sakla
tutarak dava degerini 10.000,00 TL olarak gdéstermek suretiyle
taraflar arasindaki
kira sodzlesmesinin tek tarafli feshedildiginin tespitine,
odenen kira bedellerinin ve diger masraflarinin oddeme
tarihinden itibaren isleyecek ticari faizi ile davalidan
tahsiline karar verilmesini talep etmistir.

Davalli savunmasinda so6zlesme konusu yerin ihale sonucu
davacinin teklifi uygun gorilerek davaciya teslim edildigini,
herhangi bir kusurlarinin bulunmadigini belirterek davanin
reddine karar verilmesini istemistir.

Mahkemece 24.11.2010 tarihinde verilen karar ile davanin
reddine karar verilmis, bu kararin davaci tarafindan temyizi
uzerine Dairemizin 2011/2097 Esas 2012/2982 Karar 03.05.2012
tarihli ilamiyla bozulmasina karar verilmis, bozma ilamindan
sonra davaci ... davadaki talebini 1slah ederek 2.246.288,00



TL'ye cikarmis, davali .. ise birlesen dosyada ... aleyhine
actigi davasinda dava degerini 10.000,00 TL olarak gostermek
suretiyle fazlaya iliskin talep ve dava haklarinin sakli
kalmasi kaydiyla so6zlesmenin ... tarafindan haks1iz
feshedildiginin tespiti ile haksiz fesih nedeniyle ugradiklari
muspet zararlarin tespit edilerek sdzlesme tarihinden itibaren
isleyecek ticari faizi ile birlikte davali ...’nden tahsiline
karar verilmesini talep etmistir.
Mahkemece bozmaya uyularak yapilan yargilama sonucunda bu kez
tarafindan acilan asil davanin kabulu ile 10.000,00 TL’nin
dava tarihi olan 11.03.2009 tarihinden itibaren; geriye kalan
2.236.288,00 TL’nin ise 1slah tarihi olan 03.02.2016
tarihinden itibaren isleyecek ticari faizi ile birlikte
davalidan alinarak davaciya oO0denmesine, .. tarafindan acilan
birlesen davanin reddine karar verilmistir.
Bilindigi lizere Ictihadi Birlestirme Kararlari baglayici olup
resen dikkate alinmasi gerekmektedir. 04.02.1948 glin ve
1994/10 Esas 1948/3 Karar sayili Ictihadi Birlestirme Karari
ile bu kararin degistirilmesine gerek olmadigina dair
06.05.2016 tarih ve 2015/1-2016/1 sayili Ic¢tihadi Birlestirme
Karari uyarinca; bir yargilama islemi olan 1slah, sorusturma
ve yargilama bitinceye kadar yapilmasi mumkin olup, karar,
temyiz incelemesi sonucunda bozulduktan sonra artik 1slah
yapilamayacagindan mahkemece ... tarafindan acilan asil davada
1slahla artirilan miktarin reddi ile 10.000,00 TL uzerinden
davanin kabulune Kkarar verilmesi gerekirken ic¢tihadi
birlestirme karari go6zden kacirilarak 1slah ile arttairilan
miktara da hukmedilmesi dogru olmamis, kararin bozulmasi uygun
bulunmustur.
SONUC: Yukarida 1. bentte aciklanan nedenlerle davaci-birlesen
dosya davalisinin tim, davali-birlesen dosya davacisinin diger
temyiz itirazlarinin reddine, 2. bentte aciklanan nedenlerle
kararin temyiz eden davali birlesen dosya davalisi yararina
BOZULMASINA,
asagida yazili bakiye 2,20 TL temyiz ilam harcinin temyiz eden
davaci-birlesen dosya davalisindan alinmasina, O0dedigi temyiz
pesin harcinin istek halinde temyiz eden davali-birlesen dosya



davacisina geri verilmesine, karara karsi teblig tarihinden
itibaren 15 gun 1ic¢inde karar diuzeltme 1isteminde
bulunulabilecegine 07.11.2017 glininde oybirligiyle Kkarar
verildi.



