Bilindigli uzere,Turk Medeni
Kanunun 684.maddesi hukmii
geregi ust alta tabi
olup,alta sahip olan kisi
tamamlayici parcaninda maliki
sayilir. Bu durumda,
tasinmazin, yukarida
aciklandigi bicimde 1slah
imar plani sonucu malikhanesi
acik olarak tescilinden sonra
hikmen Hazine adina tescil
edildigi, daha sonra
Belediyeye devredildigi,
davacinin, Belediyeden satin
alma yoluyla edindigi
9.7.2003 tarihinden itibaren
tasinmazin uUzerindeki binanin
maliki durumuna geldigi, bu
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tarihten once ve kat
karsiliga insaat
sozlesmesinin duzenlendigi
tarihte davacinin, tasinmazda
kayittan ve milkiyetten
kaynaklananbir hakkinin
bulunmadigi

tartismasizdir.0te yandan,
binanin ruhsatsiz ve kacak
yapilmis olmasi, davacinin
tasinmazda ve uzerinde yer
alan binadaki milkiyet
hakkini ortadan kaldirmaz ve
bundan kaynaklanan haklarinin
kullanmasina engel teskil
etmez.Kacak yapilasma
olgusunun 1idari mercileri ve
idari yaptirimi
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ilgilendirecegide

kuskusuzdur. Davacinin
yukarida deginilen milkiyet
hakkininkorunmasina 1liskin
yarglr kararida kacak yapiya
mesruluk tanimasi anlaminda

yorumlanamaz .. O halde,
davacinin tasinmazda malik
durumuna geldigi tarih

gozetilerek ve 4.2.2008
tarihli bilirkisi raporunda
da acikca belirtildigi
sekilde, tasinmazdaki binanin
birinci bodrum katinda yer
alan cekismeye konu boluminu
davalilarin birlikte 1isyeri
olarak kullandiklari
belirlenmek suretiyle el
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atmanin onlenmesine karar
verilmis olmasinda bir
isabetsizlik yoktur.
Davalilarin, bu yone iliskin
temyiz 1itirazlari yerinde

degildir, reddine. .. Ancak;
ecrimisil, kotiniyetli
zilyedin geri vermekle

yiukimli oldugu bir seyl
haksi1z olarak alikoymasi
nedeniyle hak sahibine o6demek
zorunda kaldigi bir tir
haksiz fiil tazminata
niteliginde bulunduguna gore,
davacinin, tasinmazi kayden
edindigi 9.7.2003 tarihinden
itibaren dava tarihine kadar
ki donemi kapsar sekilde
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belirlenecek ecrimisilin
hukum altina alinmasi
gerekirken, vyazili oldugu
uzere, davacinin tasinmazda
hak sahibi olmadigi donemide
icerir bicimde ecirimisilin
hukum altina alinmis olmasi
dogru degildir. ..

T.C.
Yargitay
1. Hukuk Dairesi

Esas No:2010/3074
Karar No:2010/4294
K. Tarihi:

MAHKEMESI : SISLI(KAPATILAN) 5. ASLIYE HUKUK MAHKEMESI
TARIHI : 17/07/2008
NUMARASI : 2007/286-2008/301

Taraflar arasinda gorulen davada;

Davaci, kayden maliki oldugu 5867 ada 2 parsel sayili
tasinmaza davalilarin hakli ve gecerli bir nedenleri
olmaksizin kullanmak suretiyle mudahale ettiklerini ileri
siurerek, elatmanin onlenmesi ve ecrimisil 1isteginde
bulunmustur.

Davalilar, davanin reddini savunmuslardir.

Mahkemece, elatmanin Onlenmesine ve kismen ecrimisile karar
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verilmistir.

Karar, davalilar vekili tarafindan suresinde temyiz edilmis
olmakla; Tetkik Hakimi . . .raporu okundu, disuncesi alindi.
Dosya incelendi, geregi gorusilup, dusundlda.

Dava, capli tasinmaza el atmanin oOnlenmesi ve ecrimisil
isteklerine iliskindir.

Mahkemece, el atmanin onlenmesine ve kismen ecrimisile karar
verilmistir.

Dosya iceriginden ve toplanan delillerden; cekisme konusu 5867
ada 2 parsel sayili tasinmazin, 1slah imar plani uygulamasi
sonucu malik hanesi acik olarak tapuya tescilinden sonra,
16.4.1998 tarihinde hukmen Hazine adina tescil edildigi,
beyanlar hanesinde, UuUzerindeki yapinin davaci H.Y.a ait
olduguna iliskin serh konuldugu 23.10.2003 tarihinde Kagithane
Belediyesine devredildigi, 9.7.2003 tarihinde 1ise satis
suretiyle davaci h.yn tasinmaza malik oldugu, davalilarain,
tasinmazda kayittan kaynaklanan bir haklarinin bulunmadigi;
diger taraftan, davaci h. Y. ile dava disi N.K.ile ylklenici
M.B.S.arasinda dizenlenen 14 .12. 1995 tarihli kat karsiliga
insaat so6zlesmesi ile cekisme konusu tasinmaz Uzerinde bina
yapilmasi hususunda anlasmaya varildigi, davali H.T.'un,
binadaki cekismeli bolumi 18.5.1997 tarihli zilyetlik devir
sozlesmesi ile h. ve N. vekili olarak yukleniciden satin almak
suretiyle kullanmaya basladigi, h. ve N. tarafindan yiuklenici
ile birlikte davali H.ve dava disi kisiler aleyhine acilan
sozlesmenin feshi ve elatmanin onlenmesi davasi sonucunda,
Sisli 3.Asliye Hukuk Mahkemesinin 1997/891 esas ve 1999/1218
sayili karariyla, soOzlesmenin yapildigi tarihte, davacilarin(
h. ve N.’'nin) tasinmazda hak sahibi olduklarinin tapu tahsisi
belgesi gibi bir belge ile kanitlanamadigi, tasinmazin halen
Hazine adina kayitli bulundugu, davacilarin =zilyetlik
haklarina dayali olarak sozlesme dizenledikleri, insaatin
ruhsatsiz ve kacak oldugu gerekcesiyle 14.12.1995 tarihli kat
karsiligi insaat sO6zlesmesinin feshine, davali H.1in c¢ekisme
konusu 5867 ada 2 parsel sayili tasinmazdaki binanin birinci
bodrum katina el atmasinin dnlenmesine karar verildigi ve
kararin 22.3. 2001 tarihinde kesinlestigi anlasilmaktadir.



Bilindigi Uzere,Tlirk Medeni Kanunun 684.maddesi hikmi geregi
ust alta tabi olup,alta sahip olan kisi tamamlayici parcaninda
maliki sayilair. Bu durumda, tasinmazin, yukarida ac¢iklandigi
bicimde 1slah imar plani sonucu malikhanesi acik olarak
tescilinden sonra hikmen Hazine adina tescil edildigi, daha
sonra Belediyeye devredildigi, davacinin, Belediyeden satin
alma yoluyla edindigi 9.7.2003 tarihinden itibaren tasinmazain
Uzerindeki binanin maliki durumuna geldigi, bu tarihten 0Once
ve kat karsiligi insaat sodzlesmesinin dizenlendigi tarihte
davacinin, tasinmazda kayittan ve mulkiyetten kaynaklananbir
hakkinin bulunmadigi1 tartismasizdir.Ote yandan, binanin
ruhsatsiz ve kacak yapilmis olmasi, davacinin tasinmazda ve
uzerinde yer alan binadaki Milkiyet hakkini ortadan kaldirmaz
ve bundan kaynaklanan haklarinin kullanmasina engel teskil
etmez.Kacak yapilasma olgusunun idari mercileri ve idari
yaptirimi ilgilendirecegide kuskusuzdur. Davacinin yukarida
deginilen milkiyet hakkininkorunmasina iliskin yargi kararida
kacak yapiya mesruluk tanimasi anlaminda yorumlanamaz

0 halde, davacinin tasinmazda malik durumuna geldigi tarih
gozetilerek ve 4.2.2008 tarihli bilirkisi raporunda da acikca
belirtildigi sekilde, tasinmazdaki binanin birinci bodrum
katinda yer alan cekismeye konu boluminud davalilarin birlikte
isyeri olarak kullandiklari belirlenmek suretiyle el atmanin
onlenmesine karar verilmis olmasinda bir isabetsizlik yoktur.
Davalilarin, bu yone iliskin temyiz itirazlari yerinde
degildir, reddine.

Ancak; ecrimisil, kotuniyetli zilyedin geri vermekle yukumlu
oldugu bir seyi haksiz olarak alikoymasi nedeniyle hak
sahibine o6demek zorunda kaldigi bir tir haksiz fiil tazminata
niteliginde bulunduguna go6re, davacinin, tasinmazi kayden
edindigi 9.7.2003 tarihinden itibaren dava tarihine kadar ki
donemi kapsar sekilde belirlenecek ecrimisilin hukim altina
alinmasi gerekirken, yazili oldugu ulzere, davacinin tasinmazda
hak sahibi olmadigi donemide icerir bicimde ecirimisilin hdkim
altina alinmis olmasi dogru degildir.

Davalilarin bu yone iliskin temyiz itirazlari yerindedir.
Kabulu ile hukmun aciklanan nedenden otiuru HUMK. 'nun



428.maddesi geregince BOZULMASINA, alinan pesin harcin temyiz
edene geri verilmesine, 14.04.2010 tarihinde oybirligiyle
karar verildi.



