; cati katinin imara aykirai
olarak yapildigini, bu
nedenle yikilacagini, yikaim
nedeni 1le olusan deger
kaybini, 4 adet imara aykiri
acilan pencerenin yikim
parasini ve ayipli yapilan
dis cephenin giderim
bedelinin tahsilini talep
etmis, davalai 1se
kendilerinin yapi kullanaim
belgesi ile birlikte
tasinmazi devrettiklerini,
istenen bedellere yonelik
imalatlarin davaci tarafindan
yapildigini, kendilerinin
sorumlu olmadigini belirterek
davanin reddini talep
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etmistir. Mahkemece ayip
giderim bedel1 olarak
228.567,56 TL’nin tahsiline
karar verilmistir

15. Hukuk Dairesi 2018/2563 E. , 2018/4079 K.

“Tctihat Metni”
Mahkemesi :Asliye Hukuk Mahkemesi (Tuk. Mah. Sif.)

Yukarida tarih ve numarasi yazili hukmun durusmali olarak
temyizen tetkiki davali vekili tarafindan istenmis olmakla
durusma icin tayin edilen gunde davaci vekili Avukat .. ile
davali vekili Avukat .. geldi. Temyiz dilekgesinin suresi
icinde verildigi anlasildiktan ve hazir bulunan taraflar
avukatlari dinlendikten sonra eksiklik nedeniyle mahalline
iade edilen dosya ikmal edilerek gelmis olmakla dosyadaki
kagitlar okundu isin geregi konusulup disunidldi:

- KARAR-

Dava, eser sozlesmesinden kaynaklanmakta olup, davaci is
sahibi imara aykiri yapilan yerler ile ayip giderim bedelinin
tahsilini talep etmis, mahkemece davanin kabuline dair verilen
karar, davali vekilince temyiz edilmistir.

1-Dosyadaki yazilara, kararin dayandigi delillerle yasaya
uygun gerektirici nedenlere ve 0zellikle delillerin takdirinde
bir isabetsizlik bulunmamasina gOre davalinin asagidaki bendin
kapsami disinda kalan sair temyiz itirazlarinin reddi
gerekmistir.

2- Davalinin diger temyiz itirazlarina gelince;

Davaci dava dilekgesinde; c¢ati katinin imara aykiri olarak
yapildigini, bu nedenle yikilacagini, yikim nedeni ile olusan
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deger kaybini, 4 adet imara aykiri ac¢ilan pencerenin yikim
parasinli ve ayipli yapilan dis cephenin giderim bedelinin
tahsilini talep etmis, davali ise kendilerinin yap1i kullanim
belgesi ile birlikte tasinmazi devrettiklerini, istenen
bedellere yodnelik imalatlarin davaci tarafindan yapildigini,
kendilerinin sorumlu olmadigini belirterek davanin reddini
talep etmistir. Mahkemece ayip giderim bedeli olarak
228.567,56 TL'nin tahsiline karar verilmistir.
Dairemizin yerlesik ictihatlarina gore; eserdeki ayiplar
yonunden ayip giderim bedelinin ayibin ortaya c¢iktigi tarihe
ayiplarin giderilmesi icin gereken makul sure eklenmek
suretiyle bulunacak tarihe gore belirlenmesi gerekir. (emsal
Yargitay 15. Hukuk Dairesi’nin

2016/3378 Esas, 2017/2560 Karar sayili ilami) Ayibin ortaya
¢iktigi tarih ile davanin ac¢ildigi tarih arasinda uzun sire
var ise davanin gec¢ acilmasinda davali yuklenicinin bir kusuru
bulunmadigindan 6098 sayili TBK'nin 114/II. maddesi
yollamasiyla 52. maddeleri geregince artan zarardan davali
sorumlu tutulamaz. Ayibin ortaya ciktigi tarih ile dava tarihi
arasindaki maliyet farkina (artan zarara) 1is sahibi katlanmak
durumundadir. Ayrica, ayiplarin giderim bedelinin mahalli
piyasa rayicine godre, mahalli piyasa fiyatlarina KDV ve
ylklenici kari dahil oldugundan piyasa rayicine goére
belirlenecek miktara KDV ve yuklenici kari eklenmeksizin ayip
giderim bedeli belirlenmelidir. Aciklamalar dikkate
alindiginda; mahkemece hikme esas alinan raporda, ayiplarin
ortaya c¢ikma tarihi 2014 olmasina ragmen, villanin teras
katindaki ebeveyn yatak odasi ve banyosu ile 4 adet 1 m2’lik
pencerelerin yikilip mimari projeye gore yeniden insa edilmesi
gerektigi belirtilmis ve yapilan hesaplamada imara aykiri
yapilan bu kisimlarin giderim bedelinin Cevre ve Sehircilik
Bakanligi’nin yayinladigi listeden patlayici madde kullanmadan
demirli demirsiz beton insaat yikim poz no:18.185'daki bedel
dikkate alinmistir. Bununla birlikte, 2015 yilina gore yapilan
piyasa arastirmasi uyarinca moloz atilma bedeli, nakliye dahil
olmak UuUzere 75,00 TL olarak tespit edilerek hesaplama
yapilmistir. Ayrica raporda kompozit kaplama ile ilgili



yapilan hesaplamada hangi tarih ve fiyatain kullanildiga
aciklanmamistir. Bu durumda rapor Yargitay denetimine
elverisli olmadigi gibi raporun hikme esas alinmasi da dogru
olmamistar.

Bununla birlikte; imara aykiri ve kacak yapilar 1ic¢in
18.05.2018 tarihinde yururlige giren 7143 sayili Kanun'un 16.
maddesiyle 3194 sayili Imar Kanunu’'na eklenen gecici 16. madde
ile yapilmis yeni bir duzenleme bulunmaktadir. Maddede; afet
risklerine hazirlik kapsaminda ruhsatsiz veya ruhsat ve
eklerine aykiri yapilarin kayit altina alinmasi ve 1imar
barisinin saglanmasi amaciyla, 31.12.2017 tarihinden od&nce
yapilmis yapilar icin Cevre ve Sehircilik Bakanligi ve
yetkilendirecegi kurum ve kuruluslara 31.10.2018 tarihine
kadar basvurulmasi, bu maddedeki sartlarin yerine getirilmesi
ve 31.12.2018 tarihine kadar kayit bedelinin o6denmesi halinde
yapl kayit belgesi verilebilecegi, basvuruya konu yapinin ve
arsasinin mulkiyet durumu, yapi sinif ve grubu ve diger
hususlar bakanlik tarafindan hazirlanan yapi kayit sistemine
yapl sahibinin beyanina g6re kaydedilecegi (Gecici 16/1); yap1
kayit belgesinin yapinin kullanim amacina yoénelik oldugu, yapi
kayit belgesi alan yapilara, talep halinde ilgili mevzuatta
tanimlanan ait oldugu abone grubu dikkate alinarak gecici
olarak su, elektrik ve dogalgaz baglanabilecegi (Gecici 16/3);
yapl kayit belgesi verilen yapilarla ilgili bu Kanun uyarinca
alinmis yikim kararlari ile tahsil edilemeyen idari para
cezalarinin iptal edilecegi (Gecgici 16/4); vyap1i kayit
belgesinin, yapinin yeniden yapilmasina veya kentsel donusum
uygulamasina kadar gecerli oldugu, yap1i kayit belgesi
duzenlenen yapilarin yenilenmesi durumunda yururlukte olan
imar mevzuati hidkimlerinin uygulanacagi, yapinin depreme
dayanikliligi hususunun malikin sorumlulugunda oldugu (Gecici
16/10); bu maddenin uygulanmasina iliskin usul ve esaslarin
Bakanlik ve Maliye Bakanligi tarafindan mistereken
belirlenecegi (Gecici 16/12) dizenlenmis ve maddenin diger
fikralarinda da

uygulama esaslari ve 1istisnalari belirtilmis ayrica bu tir
yapilarda cins degisikligi ve kat milkiyeti tesis edilebilmesi



imkani getirilmistir.

3194 sayili Kanun’'a eklenen gecici 16. madde, 31.12.2017
tarihinden once yapilmis imara aykiri ve kacak yapilar icin
uygulanacagindan icerigi itibariyle geriye etkili olarak
uygulanmasi oOngorulmis bir dizenlemedir. Usuli kazanilmis
hakkin istisnasi olan geriye etkili bir kanuni dudzenleme
olmas1i nedeniyle anilan hukmun mahkemelerce eldeki davalar
icin de uygulanmasi gerektigi gibi, Yargitay'’ca g6zetilmesi
gerekir.

Bu durumda, mahkemece yapilacak is; .. 2. Sulh Hukuk
Mahkemesi’nin 2014/33 D.Is sayili dosyasinin da getirtilerek
hukme esas alinan bilirkisiden ek rapor alinip yukarida
aciklanan sekilde Yargitay denetimine elverisli rapor almak ve
7143 sayili Yasa ile Imar Kanunu’'nun degisik 16. maddesi
uyarinca yapl kayit belgesi alinarak insaatin yasal hale
getirilip getirilmedigi de dikkate alinarak sonucuna uygun
karar vermekten ibarettir. Eksik 1inceleme ve hatali
degerlendirme ile vyazili sekilde Kkarar verilmesi dogru
olmamis, kararin bozulmasi uygun bulunmustur.

SONUC: Yukarida 1. bentte aciklanan nedenlerle, davali
vekilinin sair temyiz itirazlarinin reddine, 2. bentte
aciklanan nedenlerle kabuliu ile hukmin davali yararina
BOZULMASINA, 1.630,00 TL durusma vekalet ulcretinin davacidan
alinarak Yargitay’'daki durusmada vekille temsil olunan
davaliya verilmesine, o0dedigi temyiz pesin harcinin istek
halinde temyiz eden davaliya geri verilmesine, karara karsi
teblig tarihinden itibaren 15 gin icinde karar dizeltme
isteminde bulunulabilecegine 25.10.2018 guninde oybirligiyle
karar verildi.



