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CATI YAPIMI PROJE DEGISIKLIGI GEREKTIRMEKTE OLUP KAT
MALIKLERININ OY BIRLIGI ILE ALACAGI KARARLA YAPILABILECEGI
— Dava Konusu Tasinmazin Mimari Projesine GOre Anatasinmazda
Catinin Olmadigi — Cati Yapimi Proje Degisikligi Gerektirmekte
Olup Kat Maliklerinin Oybirligi Ile Alacagi Kararla
Yapilabilecegi — Anatasinmaza Ait Proje Tum Kat Maliklerinin
Muvafakati Ile Degistirilip Belediyece Onaylanmadikca,
Projedeki Bicimin Korunmasi ve Onarimin Projesine ve Teknigine
Uygun Olarak Yapilmasi Gerektigi — Projede Yer Almayan Bicimde
Yapilan Catinin Yapim Giderinden Bu Duruma Onay Vermeyen
Tarafin Sorumlu Tutulamayacagi — Mahkemece Verilen Usule ve
Kanuna Uygun Olan Hiukmin Onanmasi Gerektigi

Ozeti: Dava, ortak gider alacagina yénelik baslatilan icra
takibine yapilan itirazin iptali istemine iliskindir. Dava
konusu tasinmazin mimari projesine gore anatasinmazda catinin
olmadigi belirlenmistir. Cati yapimi proje degisikligi
gerektirmekte olup kat maliklerinin oybirligi ile alacagi
kararla yapilabilir. Bu hususta kat maliklerinin oy birligiyle
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almis oldugu bir karar bulunmamaktadir. Anatasinmaza ait proje
tim kat maliklerinin muvafakati ile degistirilip belediyece
onaylanmadikca, projedeki bic¢imin Kkorunmasi ve onarimin
projesine ve teknigine uygun olarak yapilmasi gerekir. Projede
yer almayan bicimde yapilan catinin yapim giderinden bu duruma
onay vermeyen davali taraf sorumlu tutulamayacaginin
gozetilmesi gerekmektedir.

MAHKEMESI: Sulh Hukuk Mahkemesi

Taraflar arasindaki davanin yapilan durusmasi sonunda kurulan
hakmin Yargitayca incelenmesi davaci vekili tarafindan
istenilmekle, silresinde oldugu anlasilan temyiz dilekc¢esinin
kabuline karar verildikten sonra dosya incelendi, geregi
disunildu:

KARAR

Dava dilekgesinde, davaci tarafindan davalilar aleyhine
odenmeyen ortak kullanim alani olan cati yapim bedelinin
tahsili amaciyla icra takibi baslattigini, borclularin Odeme
emirlerine itiraz ederek takibi durdurduklarini, apartmanin
catisinin yapimi konusunda taraflarin anlastiklarini, ancak
daha sonra catinin yapim bedelini davalilarin ddemedigini, Kat
Milkiyeti Kanununun 20/1c maddesi geregince c¢ati vyapaim
bedelini O0demeleri gerektigi belirtilerek borc¢lularain
itirazlarinin iptali ile takibin devami istenilmistir.

Mahkemece 26/03/2015 tarih ve 2014/699-2015/214 E.K. sayil:1
davanin kismen kabulune dair verilen kararin davali

vekilinin temyiz etmesi Uzerine Yargitay 20. Hukuk Dairesinin
12/02/2018 tarih, 2017/4685 E. — 2018/814 K. sayili karari ile
“Mahkemece anatasinmaza ait onayli mimari proje getirtilip
dosyaya konulduktan sonra mimari proje de c¢ati olup olmadigi
tespit edilerek projede catinin olmasi halinde davacinin
yaptirmis oldugu catinin mimari projeye uygun olup olmadigi,
yaptirilan catinin sadece kendi dairesinin Uzerini mi yoksa
anatasinmazin tdminld m0 kapsayacak sekilde yaptirildigi



saptanarak, cati yapim bedeline iliskin tum faturalar dosyaya
konulduktan sonra kat malikleri kurul kararina dayanilarak
yapilmis ise Igdir Icra Mudirliaginin 2013/2756 Esas sayili
dosyasindaki ...200,00.-TL miktarin ilgili genel kurul kararina
uygun olup olmadigi arastirilarak hukim kurulmasi gerekirken
eksik inceleme ile yazili sekilde karar verilmesi dogru
gorulmemistir.” denilmek sureti ile kararin bozulmasina karar
verilmistir.

Mahkemece bozmaya uyularak yapilan yargilama neticesinde;
davanin reddine karar verilmis, hukum davaci vekili tarafindan
temyiz edilmistir.

Dava, ortak gider alacagina yonelik baslatilan icra takibine
yapilan itirazin iptali istemine iliskindir.

Dava konusu tasinmazin mimari projesine gore anatasinmazda
catinin olmadigi belirlenmistir. Somut olayda ise davacinin
kendi dairesini kapatacak sekilde vyaptirdigi tespit
edilmistir. Cati yapimi proje degisikligi gerektirmekte olup
kat maliklerinin oybirligi ile alacagi kararla yapilabilir. Bu
hususta kat maliklerinin oy birligiyle almis oldugu bir karar
bulunmamaktadir. Anatasinmaza ait proje tum kat maliklerinin
muvafakati ile degistirilip belediyece onaylanmadikca,
projedeki bicimin korunmasi ve onarimin projesine ve teknigine
uygun olarak yapilmasi gerekir. 643 sayili KMK’'nin 19.
maddesine aykiri sekilde ve projesinde yer almayan bicgimde
yapilan catinin yapim giderinden bu duruma onay vermeyen
davali taraf sorumlu tutulamaz. Tum bu nedenlerle mahkemece
yazili sekilde karar verilmesinde isabetsizlik bulunmadigindan
dosyadaki yazilara, kararin dayandigi kanitlar ile yasal
gerektirici nedenlere goO0re, yerinde gorulmeyen temyiz
itirazlarinin reddi ile usule ve kanuna uygun olan hudkmin
ONANMASINA, temyiz harci pesin alindigindan baskaca harg
alinmasina yer olmadigina 10/06/2019 gunli oy birligiyle karar
verildi.



