daire edinmek amaciyla tapu
devretmis, ancak daire sahibi
olmadigi gibi arsanin uzerine
uclincu kisilerce kacak
yapilar olusturulmustur.
Ruhsatsiz, kacak ve iddiaya
gore de komsu parsellere
tecaviuzli binalarain
yvasallasmasi

Davaci arsa sahibi tarafindan acilan 2002/776 sayili davada,
insaatin plan ve projesine aykiri ( kacak ) olarak yapildigi
iddia edilerek sdzlesmenin feshi istenmistir. 3194 Sayili Imar
Kanunu Kkamu duzenine iliskindir. Anilan Yasa uyarinca
istisnalar disinda her tiurld insaat yapimi isi ilgili
merciiden alinacak ruhsatla olanaklidir. Sayet insaat
ruhsatsiz ( kacak ) olarak yapilmis veya tasdikli plan ve
projesine uyulmamissa ilgililer hakkinda ceza islemi uygulanir
ve mahkemelerden konusu suc¢ teskil eden isle ilgili himaye
istenemez. Insaatin yikimi gerekecekse yiiklenicinin edimini
yerine getirdiginden de sbdzedilemez. Dolayisiyla yukleniciye
pesinen devredilmis tapular varsa bunlarin ve yine
yluklenicinin arsa pay1l devri insaat yapimi karsiligi pesinen
aldigi ve dUcuncl kisilere devrettigi tapularin arsa sahibine
iadesi gerekir. Bu gibi uyusmazliklarda ylkleniciden tapu
devralan ucuncu kisilerin MK.nun 3. maddesince iyi niyetli
oldugu da kabul edilemez. Ne var ki bdtin bunlarin acgiga
kavusturulmasi yukaridan beri deginilen ilkeler dogrultusunda
inceleme ve arastirma yapilmasina bagli oldugundan, mahkemece


https://www.ihaledanismani.com/daire-edinmek-amaciyla-tapu-devretmis-ancak-daire-sahibi-olmadigi-gibi-arsanin-uzerine-ucuncu-kisilerce-kacak-yapilar-olusturulmustur-ruhsatsiz-kacak-ve-iddiaya-gore-de-komsu-parsellere-tecavuzlu-b-4/
https://www.ihaledanismani.com/daire-edinmek-amaciyla-tapu-devretmis-ancak-daire-sahibi-olmadigi-gibi-arsanin-uzerine-ucuncu-kisilerce-kacak-yapilar-olusturulmustur-ruhsatsiz-kacak-ve-iddiaya-gore-de-komsu-parsellere-tecavuzlu-b-4/
https://www.ihaledanismani.com/daire-edinmek-amaciyla-tapu-devretmis-ancak-daire-sahibi-olmadigi-gibi-arsanin-uzerine-ucuncu-kisilerce-kacak-yapilar-olusturulmustur-ruhsatsiz-kacak-ve-iddiaya-gore-de-komsu-parsellere-tecavuzlu-b-4/
https://www.ihaledanismani.com/daire-edinmek-amaciyla-tapu-devretmis-ancak-daire-sahibi-olmadigi-gibi-arsanin-uzerine-ucuncu-kisilerce-kacak-yapilar-olusturulmustur-ruhsatsiz-kacak-ve-iddiaya-gore-de-komsu-parsellere-tecavuzlu-b-4/
https://www.ihaledanismani.com/daire-edinmek-amaciyla-tapu-devretmis-ancak-daire-sahibi-olmadigi-gibi-arsanin-uzerine-ucuncu-kisilerce-kacak-yapilar-olusturulmustur-ruhsatsiz-kacak-ve-iddiaya-gore-de-komsu-parsellere-tecavuzlu-b-4/
https://www.ihaledanismani.com/daire-edinmek-amaciyla-tapu-devretmis-ancak-daire-sahibi-olmadigi-gibi-arsanin-uzerine-ucuncu-kisilerce-kacak-yapilar-olusturulmustur-ruhsatsiz-kacak-ve-iddiaya-gore-de-komsu-parsellere-tecavuzlu-b-4/
https://www.ihaledanismani.com/daire-edinmek-amaciyla-tapu-devretmis-ancak-daire-sahibi-olmadigi-gibi-arsanin-uzerine-ucuncu-kisilerce-kacak-yapilar-olusturulmustur-ruhsatsiz-kacak-ve-iddiaya-gore-de-komsu-parsellere-tecavuzlu-b-4/
https://www.ihaledanismani.com/daire-edinmek-amaciyla-tapu-devretmis-ancak-daire-sahibi-olmadigi-gibi-arsanin-uzerine-ucuncu-kisilerce-kacak-yapilar-olusturulmustur-ruhsatsiz-kacak-ve-iddiaya-gore-de-komsu-parsellere-tecavuzlu-b-4/
https://www.ihaledanismani.com/daire-edinmek-amaciyla-tapu-devretmis-ancak-daire-sahibi-olmadigi-gibi-arsanin-uzerine-ucuncu-kisilerce-kacak-yapilar-olusturulmustur-ruhsatsiz-kacak-ve-iddiaya-gore-de-komsu-parsellere-tecavuzlu-b-4/

yapilacak is; insaata ait islem dosyasini ilgili merciiden
getirtmek, yerinde kesif yapilarak konusunda uzman olan
bilirkisilere yapinin tasdikli projesine uygun insa edilip
edilmedigini yasaya aykirilik varsa bunun giderilip
giderilemeyecegini belirletmek, giderilmesi olanakli ise bu
konuda yukleniciye mehil vermek ve binanin yasaya uygun hale
getirilmesini saglamak, binanin yikimi gerekiyorsa yuklenici
edimini yerine getirmedigini dusinmek, acilarak birlestirilen
tim davalarin sonucunu arastirma ve inceleme dogrultusunda
degerlendirerek hikme varmaktan ibarettir (15. HD. 17.12.2003,
2994/6062) .

*Davaci, davalilardan Secahattin ile yapilan anlasma uyarinca
bu davalinin mivekkilinin hissedari bulundugu Kiclikcekmece,
Cumhuriyet mevkiinde kain tapunun 27 pafta 215 parsel nosunda
kayitli bulunan arsaya kat karsiligi insaat yapilacagini,
tapunun 250/843 payini bu davaliya devrettigini, insaati da
kacak ve ruhsatsiz olarak yarim birakip kactigini, diger
davalilarin s6z konusu arsadan daire satin alan kisiler olup
insaatin durumunu bilmelerinin gerektigini ileri silirerek akdin
feshiyle hisse devirlerinin eski hale getirilmesi bakimindan
tapu kayitlarinin iptaliyle 250/843 hissenin adina tapuya
tescilini talep ve dava etmistir.

Dava konusu 215 parsel nolu arsa uUzerinde davali Secahattin
kat karsiligi insaat yapacak ve buna karsilik davaciya
daireler verecektir. Bu anlasma uyarinca davaciya ayrica bir
bedel odenmemistir. Bu nedenle davaci ile davali Secahattin
arasindaki iliski daire Kkarsiligi insaat vyapimindan
kaynaklanmis, diger bir deyisle satis islemi kasdedilmemistir.
Oyle olunca davali yikleniciye insaat yapimi amaciyla yapilan
tapu kayitlarinin devrinin insaatin sdzlesmesine uygun bir
bicimde bitirilip, arsa sahibine verilmesi o0Ongo6rilen
dairelerin teslimi sartina bagli tutuldugu da kabul
edilmelidir. Insaatlari daire alan Ucinci kisilerin durumuna
gelince; yluklenici disinda davali sahada yer alan bu kisiler,
davali Secahattin’den pay satin almislardir, bir kismi ise



Secahattin’in sattigi kisilerin devrettigi sahislardir. Tum bu
satin alan davalilarin amacinin arsanin satimi olmayip, arsa
uzerinde vyapilacak insaattan bagimsiz bolimler edinmek
oldugunda kusku yoktur. Bu nedenle islemin gecerliliginin arsa
sahibine karsi UuUstlenilen edimin tamamen yerine getirilip
dairelerinin teslimi sartina bagli oldugunu bilmeleri hayatin
olagan akisinin icabindandir. Davacilar satin alma islemini
gerceklestirirlerken gerekli 060zeni godstermelidirler. Bu
sebeple MK.nun 931. maddesi hukmunden vyararlanmalari
dusunulemez.

Ote yandan; dosya kapsamindan, 215 parsel {lzerinde bes adet
yapinin mevcut oldugu, tamaminin ruhsatsiz ve kacak bulundugu,
bunlarin kimler tarafindan insa olundugu belli olmadigi gibi
taahhliUtnameye gdre insaatin ruhsatli olacagi da
anlasilmaktadir. Yapilarda davaci arsa sahibine tahsis olunan
daireler mevcut degildir. Davaci daire edinmek amaciyla tapu
devretmis, ancak daire sahibi olmadigi gibi arsanin lzerine
ucuncu kisilerce kacak yapilar olusturulmustur. Ruhsatsiz,
kacak ve iddiaya gOore de komsu parsellere tecavuzlu binalarin
yasallasmasi mimkin degildir. Imar mevzuati kamu dizeniyle
ilgili olup herkesin riayetle mikellef oldugu bir konudur.

Davali yuklenici, edimini taahhdtnameye ve mevzuata uygun
bicimde yerine getirmemistir. Satin aldigini ileri sitlren
davalilar da arsa sahibine karsi yuklenicinin dstlendigi
gérevi yapmis degillerdir. Bu nedenle olayda akdin feshi ve
tapu iptali sartlari olusmustur (15. HD. 19.10.1998,
3274/3915).



