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“Ictihat Metni”
Mahkemesi :Asliye Hukuk Mahkemesi

Yukarida tarih ve numarasi yazili hukmun temyizen tetkiki
taraf vekillerince istenmis ve temyiz dilekcelerinin suresi
icinde verildigi anlasilmis olmakla dosyadaki kagitlar okundu
geregi konusulup dusunuldi:

—KARAR -

Dava, Arsa Pay1i Karsiligi Insaat Yapim Sdzlesmesi uyarinca
gecikme tazminati alacaginin tahsili istemine iliskindir.
Mahkemece 1slahla arttirilan miktar da dikkate alinarak
davanin kismen kabuline dair verilen karar, taraf vekillerince
temyiz edilmistir.

1-Dosyadaki yazilara, kararin dayandigi delillerle yasaya
uygun gerektirici nedenlere ve 0zellikle delillerin takdirinde
bir isabetsizlik bulunmamasina go6re davali vekilinin tum,
davaci vekilinin asagidaki bendin kapsami disinda kalan diger
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temyiz itirazlari yerinde gorulmemis, reddi gerekmistir.
2-Davaci, dava disi arsa sahipleri ile davali yuklenici
arasinda .. 45. Noterligi’'nde 26.03.2011 tarihinde imzalanan
4402 yevmiye nolu Duzenleme Seklinde Gayrimenkul Satis Vaadi
ve Kat Karsiligi Insaat Yapim S6zlesmesi imzalanmistair.
S6zlesmenin A- Genel Sartlar boluminin 2. maddesinde 2011 yili
Agustos ayi sonuna kadar parsel Uzerinde bulunan gecekondular
ve isgalciler kaldirilarak arsanin ylkleniciye bos ve temiz
olarak teslim edilecegi, yuklenicinin bu zaman dilimi
icerisinde projeleri tamamlayarak insaat ruhsati alacagi,
insaata baslayacagi ve ruhsat tarihinden itibaren 18 ay
icerisinde insaati bitirip teslim edecegi kararlastirilmistir.
Davaci arsa sahibine 3 adet bagimsiz bolumin verilmesi
kararlastirilmistir. Ayni bolimin 4. maddesinde binaya iskan
alinmadan oturulmayacagi da kabul edilmistir.

Davali yuklenici gecekondularin gec¢ yikilip arsanin tesliminde
gecikme nedeniyle insaata gec¢ basladigini savunmus ise de
sozlesmede belirtilen tarihte arsada bulunan gecekondularin
yikilip arsanin bos olarak teslimi ile ilgili arsa sahiplerine
yonelttigi bir ihtari bulunmadigindan bu savunmanin
yukleniciye siure uzatim hakki kazandirmasi mimkin degildir.
Arsa sahiplerine ait bagimsiz bolimler fiilen teslim edilse
dahi yapi kullanma izin

belgesi alinmayan bagimsiz bélumleri arsa sahipleri fiilen
kullanmaya zorlanamayacaklari, davali vyuklenici dava
tarihinden 6nce davaci arsa sahibine ait olup teslim ettigi
bagimsiz bélimleri arsa sahibinin fiilen kullanarak yada
kiraya vermek suretiyle ekonomik yarar sagladigini yasal
delillerle kanitlayamadigi gibi davalinin 6n 1inceleme
asamasina kadar davadan 6nce davaci arsa sahiplerine bagimsiz
bélimleri teslim edip bunlardan yararlandigina dair bir
savunmasli da bulunmadigi, 6n incelemeden sonraki asamalarda bu
yondeki iddiasi savunmanin genisletilmesi niteliginde olup
davacinin acikca muvaffakati bulunmadigindan bu savunmanin
degerlendirilmesi de mumkin degildir.

Yine s6zlesmenin yapildigi tarihte yurdrluktld bulunan 6762
sayili Turk Ticaret Kanun’un 12/3. maddesine gOre her cesit



imal ve insaat isleri ticari is oldugundan bu islerle ilgili
alacaklarda 3095 sayili Yasa’'nin 2/II. maddesi uyarinca
taraflarin avans faizi talep edebilmeleri mumkidndar.

Bu durumda mahkemece, dosya kapsamina gbére Agustos 2011
sonundan itibaren 18 aylik insaat slresine godre davaci arsa
sahibine ait bagimsiz bélimlerin tamamlanip teslimi gereken
tarih 2013 yili Subat ayi sonu oldugu ve bu tarihten dava
tarihine kadar davaci kendisine teslim edilmesi gerekip de
yapl kullanma izin belgesi alinarak teslim edilmeyen bagimsiz
bolimler icin 6098 sayili TBK’'nin 125/I maddesi geregince
gecikme tazminatini istemekte hakli oldugundan davaciya
birakilan 23, 24 ve 27 nolu bagimsiz bdolumler icin belirtilen
donem icin bilirkisi kurulunun 02.05.2016 havale tarihli ek
raporunda hesapladigi 33.000,00 TL Ulzerinden ve avans faizi
uygulanmak suretiyle davanin kabuliune karar verilmesi
gerekirken yanlis degerlendirme ile kismen kabul karari
verilmesi dogru olmamis, bozulmasi uygun bulunmustur.

SONUC: Yukarida 1. bentte aciklanan nedenlerle davalinin tum,
davacinin diger temyiz itirazlarinin reddine, 2. bent uyarinca
kabull ile hudkmin davaci yararina BOZULMASINA, asagida yazili
bakiye 1.013,50 TL temyiz ilam harcinin temyiz eden davalidan
alinmasina, 6dedigi temyiz pesin harcinin istek halinde temyiz
eden davaciya geri verilmesine, karara karsi teblig tarihinden
itibaren 15 gun 1ic¢inde karar diuzeltme 1isteminde
bulunulabilecegine 16.10.2018 guniunde oybirligiyle karar
verildi.



