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davalilar vekili tarafindan istenmis ve temyiz dilekcgesinin
siresi icinde verildigi anlasilmis olmakla dosyadaki kagitlar
okundu geregi konusulup disunuldi:

—KARAR -

Dava, arsa payi karsiligi insaat yapim sdézlesmesinin ifasi
sirasinda davaci yuklenici tarafindan davalilar vyararina
yapildigi ileri surilen isler ve yapilan harcamalarin sebepsiz
zenginlesme hukumlerine gore tahsili istemine iliskindir.
Mahkemece davanin 1slahla artirilan miktar da dikkate alinarak
kabuline dair verilen karar, davali arsa sahipleri vekilince
temyiz edilmistir.

Davacilar yuklenici, davalilar arsa sahipleridir. Bu sahislar
arasinda arsa sahiplerine ait .. Ayarik Mahallesi 113/5 pafta ..
ada .. parsel sayili tasinmaz UlUzerinde arsa payi karsiligi
insaat yapimi icin 21.05.2009 tarihli sO6zlesme imzalanmistair.
Sozlesmenin 8. maddesinde insaatla ilgili butun vergi, resim,
harclar, sigorta primleri, insaat suresince kamuya ve Ozele
ait mallara verilecek zarar ve ziyanlarin yapimci firmaya ait
olacagi, arsa sahiplerine ait dort adet dairenin kullanma izin
harclari ve tum abone bedellerinin daire sahiplerine ait
olacagi kararlastirilmistar.

Davaci yukleniciler, dava disi imar plani proje muellifinin
¢izdigi imar planinin degistirilmesi nedeniyle haklarinda dava
acilmasi ve kendilerinin yapi ruhsatlarini iptal ettirilmesini
onlemek icin, arsa sahipleri yararina proje muellifine
120.000,00 TL oO0dediklerini ileri sirerek bunun vekaletsiz is
gorme hukumlerine gore davali arsa sahiplerinden tahsilini
talep etmektedirler.

Vekaletsiz is gorme, dava tarihinde yilrirlikte bulunan 6098
sayili Turk Borc¢lar Kanunu’'nun 526. ve devami maddelerinde
dizenlenmistir. Dairemiz uygulamalarinda soOzlesme iliskisi
olmamasina ragmen 1isgdren tarafindan yapilip is sahibi
yararina olan is ve islemler ile eser sozlesmesi iliskilerinde
isin devami sirasinda sodzlesmede bulunmamasina ragmen 1is
sahibinin talimatiyla ya da talimati olmaksizin yuklenici
tarafindan isin niteligi geregi yapilan ve yine is sahibinin
yararina olan is ve imalétlar olarak kabul edilmektedir. 0Ozel



hukuk iliskilerinde sozlesme iliskisi olmaksizin ya da
olmasina ragmen yapilan ve is sahibi yararina olan is ve
imalat bedellerinin 818 sayili Borc¢lar Kanunu'nun 410 ve
devami ile 6098 sayili Turk Borg¢lar Kanunu’'nun 526 ve devami
maddeleri geregince yapildigi yil mahalli piyasa rayicleri ile
bedelinin is gbérene 6denmesi gerekmektedir.

Arsa payil karsiligi insaat yapim sdzlesmelerinde de
yuklenicinin sO6zlesme disi is ve imalat yapip bunun arsa
sahiplerinin yararina olmasi halinde bedelinin arsa sahibinden
vekaletsiz is gorme hikimlerine gore talep edilmesi mimkundlr.
Ancak Dairemizin yerlesik uygulamalari ve bu uygulamalari
benimseyen Yargitay Hukuk Genel Kurulu kararlarinda soO0zlesme
disi is ve imalatin ortak yer ve alanlar icin yapilmis olmasi
halinde bundan ylikleniciye ait bagimsiz boélimler de deger
kazanacagi ve yararlanacagindan bedelinin istenemeyecegi kabul
edilmektedir (Yargitay 15. Hukuk Dairesi’nin 05.03.2014 gun
2013/6396 Esas, 2014/1579 Karar 20.09.2001 gun 3562-4006 Esas
ve Karar sayili ilamlari).

Bir kimsenin hukuka uygun dahi olsa dava ac¢cmasi ya da
sikayette bulunmasini dnlemek ic¢in diger tarafa menfaat temin
etmesi ahlak ve hukuka aykiridir. 6098 sayili TBK’'nin 81.
maddesi hukmindeki hukuka ve ahlaka aykiri bir sonucun
gerceklesmesi amaciyla verilen seyin geri istenemeyecegine
iliskin ana kural geregi verilen sey alandan geri
istenemeyecegi gibi, bu sekilde verilen bir seyin o sonuctan
yararlandigi iddiasiyla Ucunci kisiden de istenmesi miumkin
degildir.

Bu durumda mahkemece s6zlesmenin 8. maddesi geregince yapil
kullanma izin harc¢lari ve abone bedelleri disindaki tum is ve
islemler ile harcamalari yapmak davaci yluklenicilerin
sorumlulugunda olup, davacilarin yaptigi odeme sdzlesme disi
fazla is sayilamayacagi, sayilsa dahi yapilan bu O6demeden
davaci yuklenicilere ait bagimsiz bolumler de deger kazanacagi
ve ortak yerler icin yapilan fazla is sayilacagindan bedeli
istenemeyecegi gibi TBK’nin 81. maddesi hikmince hukuka ve
ahlaka aykiri bir sonucun gerceklesmesi icin verilen sey
alandan geri istenemeyecegi gibi s6zlesmenin tarafina da



yansitilamayacagindan davanin reddine karar verilmesi
gerekirken yanlis degerlendirme ile kabuli dogru olmamistir.
davada ihbar edilen sifatiyla yer aldigi halde karar
basliginda davali olarak yazilmasi da usul ve yasaya aykiri
olmustur.
Belirtilen sebeplerle kararin bozulmasi uygun bulunmustur.
SONUC: Yukarida aciklanan nedenlerle temyiz itirazlarinin
kabuld ile hukmin davalilar yararina BOZULMASINA, 0&dedigi
temyiz pesin harcinin istek halinde temyiz eden davalilara
geri verilmesine, karara karsi teblig tarihinden itibaren 15
gun icinde karar dizeltme isteminde bulunulabilecegine
30.10.2018 guninde oybirligiyle karar verildi.



