Dava, davali tarafca sozlesme
geregince davaci tarafa
devredilmesi gereken bagimsiz
bolumlerin kat irtifaka
kurulurken devredilmemesi,
kat 1irtifaki kurulduktan
sonra verilen mahkeme ilamina
dayanilarak gerceklestirilen
tapu devirleri nedeniyle
olusan maliyet farkinain
tazmini, olmadigi takdirde
davaci tarafca tapu devri
nedeniyle davalilar adina
yapilan odemelerin tahsili
istemlerine 1iliskin olup,
mahkemece taleple bagli
kalinarak davanin kabulune
dair verilen karar
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Esas No0:2018/641 Karar No:2018/3741
1. Tarihi:

Mahkemesi :Asliye Hukuk Mahkemesi Yukarida tarih
ve numarasi yazili hukmiun durusmali olarak temyizen tetkiki
davalilar vekili tarafindan istenmis olmakla durusma icin
tayin edilen gunde davaci vekili Avukat .. ile davali vekili
Avukat .. geldi. Temyiz dilekcesinin sliresi icinde verildigi
anlasildiktan ve hazir bulunan taraflar avukatlari
dinlendikten sonra vaktin darligindan o6turu isin incelenerek
karara baglanmasi baska gine birakilmisti. Bu kere dosyadaki
kagitlar okunduktan sonra isin geregi konusulup dusunuldi: — K
A R A R — Dava, davali tarafca sOzlesme geregince davaci
tarafa devredilmesi gereken bagimsiz béliumlerin kat irtifaki
kurulurken devredilmemesi, kat irtifaki kurulduktan sonra
verilen mahkeme ilamina dayanilarak gerceklestirilen tapu
devirleri nedeniyle olusan maliyet farkinin tazmini, olmadigi
takdirde davaci tarafca tapu devri nedeniyle davalilar adina
yapilan odemelerin tahsili istemlerine iliskin olup, mahkemece
taleple bagli kalinarak davanin kabuline dair verilen karar,
davalilar vekilince temyiz edilmistir. Davaci taseron,
davalilar .. ile .. yuklenici, davali .. ise dava disi arsa
sahibi .. Konut Yapi Kooperatifi denetc¢isidir. .. 1. Noterligi
06.06.2003 tarih ve 5690 yevmiye numarasi ile dava disi arsa
sahibi SS .. Konut Yapi Kooperatifi ile davali yukleniciler ..
ile .. arasinda kat karsiligi insaat sodzlesmesi imzalandigi, bu
sozlesmeye gore toplam 156 adet konut ve dikkan yapilacagi, 50
adet konutun dava disi arsa sahiplerine, geri kalan konut ve
dikkanlarin ise yukleniciye verileceginin kararlastirildigi
anlasilmistir. Davali yukleniciler ile davaci taseron arasinda
asi1l sozlesmedeki edimlerin yerine getirilmesi ic¢in Nigde
Noterligi 21.08.2003 tarih ve 8282 yevmiye numarali Kkat
karsiligi insaat sdzlesmesinin akdedildigi, sdzlesmeye goOre
yapilacak olan 156 adet konut ve dukkandan 61 adet konut ve
diukkanlarin yuklenicilere, 95 adet konutun ise davaci taserona
birakilacagi dizenlenmistir. Davaci taseon tarafindan
21.08.2003 tarihli sdzlesme uyarinca devredilmesi gereken
bagimsiz boélumlerin devredilmemesi nedeniyle tapu iptal ve
tescil davasi ac¢ildigi, .. Asliye Hukuk Mahkemesi 2005/410 Esas
2011/315 Karar ve 12.04.2011 tarihli karari ile hukdm
fikrasinda belirtilen 95 adet bagimsiz bolimin is bu davanin



davalilari adina olan tapu tescillerinin iptali ile davaci
taseron adina tesciline karar verildigi, kararin kanun
yollarindan gecerek kesinlestigi anlasilmistir. Davaci taseron
somut uyusmazligimizda, tapu iptal ve tescil davasi devam
ederken kat irtifaki kurulmasi asamasinda soOzlesme uyarinca
tarafina disen 95 adet bagimsiz boélumin adina tescilinin
yapilmasi durumunda daha az tapu masrafi odeyecekken, mahkeme
ilamina dayali olarak gerceklestirilen tapu devrinde daha
fazla tapu masrafi O6demek zorunda kaldigi gerekcesiyle aradaki
farkin tahsilini, olmadigi takdirde ise davalilar adina Odenen
tapu masraflarini tahsilini talep etmis; davalilar davanin
reddini savunmus; mahkemece, uygulamada tapu harg¢ ve
masraflarindan kac¢inmak icin taraflarin disiuk deger
gosterdikleri arsalarda hisse devri yapmak suretiyle kat
irtifak tapusu islemlerine basladiklari, irtifak tapusunda
daire irtifak tapusuna sahip olduklari bu uygulamanin;
davaciya kat irtifaki kurulmadan once arsa hisse devrinin
yapilmamasi, kat irtifaki kurulduktan sonra daire tapusun
devredilmesi nedeniyle har¢ ve maliyet farkini talep hakkini
vermeyecegi, arsa tapusunun dava disi SS .. Konut Yapi
Kooperatifine ait oldugu degerlendirilerek davacinin kat
irtifaki kurulmadan dairelerin verilmesi ile kat irtifaki
kurulduktan sonra mahkeme ilamina istinaden daire tapusunun
alinmasi arasindaki maliyet farki talebinin reddine, tapuda
kanunen ayri ayri O0denmesi gereken ancak davaci tarafindan
davalilar adina odenen 185.633,40 TL tapu harci ile 16.625,00
TL doner sermaye payil toplam 202.258,40 TL’'den davali
yukleniciler .. ile .."Un sorumlu oldugu gibi dava disi arsa
sahibi SS .. Konut Yapi Kooperatifi denetc¢isi olan davali
. nunda taraflar arasindaki iliskilerden haberdar oldugu,
iyiniyetli Uc¢lncu kisi olarak kabul edilemeyecegi gerekcesiyle
taleple bagli kalinarak 200.000,00 TL’'nin tahsiline karar
verildigi anlasilmistir. 492 sayili Harclar Kanunu'nun 4
sayi1li tarifesi 20-a maddesine gore, tasinmazlarin beyan
edilen devir ve iktisap bedellerinden az olmamak Uzere emlak
vergisi degeri lUzerinden devreden ve devralan tarafindan ayri
ayri olmak Uzere binde 20 oraninda tapu harci alinacagi
dizenlenmistir. .. Tapu Sicil Midurliugi tarafindan 04.12.2013
tarihinde verilen cevapta, tescile zorlama kararinda bahsi
gecen 95 adet bagimsiz boélimlerin SS .. Konut Yapi Kooperatifi
adina tescilinde 2013 emlak degerinden Harc¢lar Kanunu 4 sayili



tarifenin 20-a pozisyonuna gore 185.633,40 TL tapu harci ile
16.625,00 TL doner sermaye harcinin malik tarafa, 185.633,40
TL'nin yuklenici tarafa Harclar Kanunu 4 sayili tarifenin 20-a
pozisyonunda belirtildigi sekilde harg¢ tahakkuk ettirildigi
belirtilmis, so6z konusu toplam 387.891,80 TL’nin davaci
taseron tarafindan o6dendigi anlasilmistir. Harclar Kanunu
uyarinca tasinmazlarin tapu devirlerinde tapu harclarinin
devreden ve devralan tarafindan ayri ayri odenecegi
duzenlenmis ise de, taraflar arasinda akdedilen 21.08.2003
tarihli sdézlesmenin “Teknik Sartname béldminin 11. maddesinde
arsa sahiplerinin insaat bitiminde kendi dairelerinin tapu
masraflarini kendilerinin karsilayacagi dizenlenmis olup,
bunun tersi anlamindan da davaci taseronun da kendi
dairelerinin tapu masraflarini kendisinin karsilayacagi anlami
cikmaktadir. Is bu durumda sézlesme ve mahkeme karari uyarinca
davaci taserona verilmesi gereken 95 adet bagimsiz bélimin
tapu masraflarinin karsilanmasi davaci taserona ait oldugu
anlasildigindan mahkemece bu talep bakimindan da davanin
reddine karar verilmesi gerekirken, kabulune karar verilmesi
dogru olmadigi gibi, taraflar arasindaki sdzlesmede taraf
olmayan, dava disi arsa sahibi SS .. Konut Yapi Kooperatifi’'nin
denetc¢isi olan, teminat amacli olarak 10 adet bagimsiz boldmin
kat irtifakinin kurulmasi asamasinda uUzerine tapu devri
yapilan davali ..’nun koti niyetinden bahsedilerek bu davali
bakimindan da davanin kabuline karar verilmesi dogru olmamis,
kararin belirtilen nedenlerle bozulmasi uygun gorulmustir.
SONUC: Yukarida aciklanan nedenlerle kararin davalilar
yararina BOZULMASINA, 1.630,00 TL durusma vekalet Ulcretinin
davacidan alinarak Yargitay’'daki durusmada vekille temsil
olunan davalilara verilmesine, 06dedigi temyiz pesin harcinin
istek halinde temyiz eden davalilara geri verilmesine, karara
karsi teblig tarihinden itibaren 15 gin icinde karar dizeltme
isteminde bulunulabilecegine 11.10.2018 guninde oybirligiyle
karar verildi.]]>



