Dava, davalinin miiteahhit
olarak yapimini iustlendigi
sanayll bolgesinden,
davacilar tarafindan satain
alinan 1syerinin, suresinde
teslim edilmemesi nedeniyle
kira kaybi tazminatinan
tahsili istemine iliskindir.

Taraflar arasinda ".. Dukkan
Satis Sozlesmesi" baslikla
sozlesme 1le ticaret

merkezindeki 2. zemin katta
bulunan 43 no'lu bagimsiz
bolumiinin satisinin..tarihinde
gerceklestirildigi uyusmazlik
konusu degildir. Ote yandan
dava konusu 1s bu satais
sozlesmesi, davali
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muteahhidin, dava disi arsa
sahibi ile imzalamis
oldugu kat karsiligi 1insaat
sozlesmesl geregince yapiminli
ustlendigi isyerlerinden
kendisine diisecek olan
bagimsiz bolimlerden birine
1liskin olup, alacagin
temliki hiukumlerine gore
gecerlidir. Yine so0z konusu
sozlesmenin, taraflarca
feshedilmedigi gibi, davalxi
tarafindan 1isyerinin teslimi
konusundaki edimin de halen
yerine getirilmedigi
anlasilmaktadir.

13. Hukuk Dairesi 2015/39402 E. , 2017/4902 K.
“Ictihat Metni”

MAHKEMESI :Asliye Hukuk Mahkemesi

Taraflar arasindaki alacak davasinin yapilan yargilamasi
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sonunda ilamda yazili nedenlerden dolayi davanin reddine
yonelik olarak verilen hukmin slUresi ic¢inde davaci avukatinca
temyiz edilmesi Uzerine dosya incelendi geregi konusulup
disunuldu.

KARAR

Davaci, davali sirketin yapimini dstlendigi .. Organize Kiguk
Sanayii Bdlgesi’nden 2. zemin katta bulunan 43 no’lu bagimsiz
bolumli satis bedelini Odeyerek 28.11.2000 tarihinde satin
aldiklaraini, ancak davali sirketin edimini ifa etmedigini,
insaatin taahhit edildigi gibi 17 aylik sirede teslim
edilmedigini, bu nedenle 05.02.2010 tarihinde kira kaybindan
dogan alacaklarinin tahsili amaciyla acilan davada .. 1. Asliye
Hukuk Mahkemesi’nin 2010/94 Esas 2012/481 Karar sayili ilami
ile davanin kabuliune karar verildigini ve kararin
kesinlestigini, kararda belirtilen doénemlere iliskin Kkira
kaybindan dogan alacaklarinin davalidan tahsil edildigini
ancak davalinin tasinmazi halen teslim etmedigini bu nedenle
ilk davanin acildigi tarih olan 05.02.2010 tarihinden mevcut
dava tarihine kadar ki gecen sirede kira kaybindan dogan
alacaklarinin dogdugunu ileri slirerek, fazlaya iliskin haklari
sakli kalmak kaydiyla, 30.000,00 TL kira kaybi tazminatinin
odeme tarihinden itibaren isleyecek yasal faizi ile birlikte
davalidan tahsiline karar verilmesini istemistir.

Davali, davanin oOncelikle zamanasimi nedeniyle reddine, kabul
edilmedigi takdirde esastan reddine karar verilmesini
dilemistir.

Mahkemece, taraflar arasindaki sdzlesme geregince tasinmazin
en gec 28.05.2002 tarihinde teslim edilmesinin gerektigi ve
zamanasimininda bu tarihte baslayacagi, davanin ac¢ildigi tarih
itibariyle 10 yillaik zamanasiminin doldugu gerekcesiyle
zamanasimli nedeniyle davanin usulden reddine karar verilmis,
hukum davaci tarafindan temyiz edilmistir.

1-Dava, davalinin miteahhit olarak yapimini Ustlendigi sanayii
bélgesinden, davacilar tarafindan satin alinan isyerinin,
suresinde teslim edilmemesi nedeniyle kira kaybi tazminatinin



a

tahsili istemine iliskindir. Taraflar arasinda . Ticaret
Merkezi Carsi Dukkan Satis Sozlesmesi” baslikli sozlesme ile
ticaret merkezindeki 2. zemin katta bulunan 43 no’lu bagimsiz
boliminin satisinin 28.11.2000 tarihinde gerceklestirildigi
uyusmazlik konusu degildir. Ote yandan dava konusu is bu satis
sozlesmesi, davali miuteahhidin, dava disi arsa sahibi ile
imzalamis oldugu kat karsiligi insaat sozlesmesi geregince
yapimini uUstlendigi isyerlerinden kendisine disecek olan
bagimsiz boélimlerden birine iliskin olup, alacagin temliki
hiukumlerine gore gecerlidir. Yine s0z konusu soOzlesmenin,
taraflarca feshedilmedigi gibi, davali tarafindan isyerinin
teslimi konusundaki edimin de halen yerine getirilmedigi
anlasilmaktadir.

Taraflar arasindaki sodzlesmenin, “Muteahhidin Yukdmlalukleri”
baslikli bolumdnin 1. maddesinde “isyerinin 28.11.2000
tarihinden itibaren 13 ay sonunda teslimi” o6ngorulmius olup
ayni boldmin 4. maddesinde “makul sebep gostermek sartiyla 4
ay uzatilabilecegi” taraflarca kararlastirilmis, yine ayni
bolumin 10. maddesinde de, “muteahhit, sdzlesmede belirtilen
sire sonunda isyerini teslim etmez ise rayic¢ bedelden kirasini
oder’’ diuzenlemesi bulunmaktadir. O halde teslim icin en fazla
17 aylik slire ongoruldiginden teslim tarihi 28.05.2002 olup,
her ayin kira kaybi alacagi, bunu takip eden ayin baslamasiyla
birlikte muaccel hale gelecek, bu sekilde devam eden slrede
de, gecikilen her ayin kira kaybi alacagi da, bir sonraki ayin
baslamasiyla birlikte muaccel (dava edilebilir veya
istenebilir) olacaktir. Zamanasimi, alacagin muaccel oldugu
tarihten itibaren islemeye baslayacagindan, dava konusu kira
kayb1i alacaklari da, her bir alacagin muaccel oldugu bu
tarihlerden itibaren islemeye baslayacaktir.

Somut olayda, davaci 02.05.2010 tarihinde .. 1. Asliye Hukuk
Mahkemesi’ne kira kaybindan dogan alacaklarinin tahsili icin
actigl davada zamanasimi kesildiginden ve davacinin talebinin
ilk davanin ac¢ildigi 02.05.2010 tarihi ile mevcut davanin
acildigi 15.05.2014 tarihleri arasina iliskin oldugundan,
mahkemece bu yonden isin esas1i incelenerek, sonucuna gore bir
hiukim kurulmasi gerekirken, “sozlesmede belirlenen teslim



tarihinden itibaren 10 yillik zamanasimi suresinin
gectiginden” bahisle yazili sekilde davanin zamanasimi
nedeniyle reddine karar verilmis olmasi usul ve yasaya aykiri
olup, bozmayi gerektirir.

2-Bozma nedenine gore davacinin diger temyiz itirazlarinin
simdilik incelenmesine yer olmadigina karar vermek
gerekmistir.

SONUC: Yukarida 1 nolu bentte aciklanan nedenlerle temyiz
olunan kararin zamanasiml gecmediginden davaci yararina
BOZULMASINA, 2 nolu bent geregince bozma nedenine godre
davacinin diger temyiz itirazlarinin simdilik incelenmesine
yer olmadiigina pesin alinan harcin istek halinde iadesine,
HUMK'nun 440/1 maddesi uyarinca tebligden itibaren 15 gun
icerisinde karar dizeltme yolu acik olmak Uzere, 24/04/2017
glinunde oybirligiyle karar verildi.



