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Yukarida tarih ve numarasi yazili hukmin temyizen tetkiki asil
dosya davalisi .. vekili tarafindan 1istenmis ve temyiz
dilekcesinin siresi icinde verildigi anlasilmis olmakla
dosyadaki kagitlar okundu geregi konusulup disindldu:

- KARAR-

Dava, Duzenleme Seklinde Yapilmis Gayrimenkul Satis Vaadi ve
Kat Karsligi Insaat S6zlesmelerinin feshi ile tapu iptali ve
tescil istemine iliskin olup, mahkemece davanin kabulune dair

verilen karar, asil dosya davalisi .. tarafindan temyiz
edilmistir.
Asil dosyada davaci .., birlesen dosyada davacilar .. ve ..

dilekcelerinde .. ile davali yuklenici .."in 31.05.1999
tarihinde arsa payil karsiligi insaat soOzlesmesi


https://www.ihaledanismani.com/dava-duzenleme-seklinde-yapilmis-gayrimenkul-satis-vaadi-ve-kat-karsligi-insaat-sozlesmelerinin-feshi-ile-tapu-iptali-ve-tescil-istemine-iliskin-olup-mahkemece-davanin-kabulune-dair-verilen-karar/
https://www.ihaledanismani.com/dava-duzenleme-seklinde-yapilmis-gayrimenkul-satis-vaadi-ve-kat-karsligi-insaat-sozlesmelerinin-feshi-ile-tapu-iptali-ve-tescil-istemine-iliskin-olup-mahkemece-davanin-kabulune-dair-verilen-karar/
https://www.ihaledanismani.com/dava-duzenleme-seklinde-yapilmis-gayrimenkul-satis-vaadi-ve-kat-karsligi-insaat-sozlesmelerinin-feshi-ile-tapu-iptali-ve-tescil-istemine-iliskin-olup-mahkemece-davanin-kabulune-dair-verilen-karar/
https://www.ihaledanismani.com/dava-duzenleme-seklinde-yapilmis-gayrimenkul-satis-vaadi-ve-kat-karsligi-insaat-sozlesmelerinin-feshi-ile-tapu-iptali-ve-tescil-istemine-iliskin-olup-mahkemece-davanin-kabulune-dair-verilen-karar/
https://www.ihaledanismani.com/dava-duzenleme-seklinde-yapilmis-gayrimenkul-satis-vaadi-ve-kat-karsligi-insaat-sozlesmelerinin-feshi-ile-tapu-iptali-ve-tescil-istemine-iliskin-olup-mahkemece-davanin-kabulune-dair-verilen-karar/
https://www.ihaledanismani.com/dava-duzenleme-seklinde-yapilmis-gayrimenkul-satis-vaadi-ve-kat-karsligi-insaat-sozlesmelerinin-feshi-ile-tapu-iptali-ve-tescil-istemine-iliskin-olup-mahkemece-davanin-kabulune-dair-verilen-karar/
https://www.ihaledanismani.com/dava-duzenleme-seklinde-yapilmis-gayrimenkul-satis-vaadi-ve-kat-karsligi-insaat-sozlesmelerinin-feshi-ile-tapu-iptali-ve-tescil-istemine-iliskin-olup-mahkemece-davanin-kabulune-dair-verilen-karar/
https://www.ihaledanismani.com/dava-duzenleme-seklinde-yapilmis-gayrimenkul-satis-vaadi-ve-kat-karsligi-insaat-sozlesmelerinin-feshi-ile-tapu-iptali-ve-tescil-istemine-iliskin-olup-mahkemece-davanin-kabulune-dair-verilen-karar/

imzaladiklarini, bu sézlesmeye konu parselin diger maliki olan
.. 1n de ayni sartlari kabul ederek davali yuklenici ile
30.07.1999 tarihinde arsa payil karsiligi insaat sdzlesmesi
imzaladigini, ise baslayan ylklenicinin haksiz c¢ikar saglamak
amaciyla sO6zlesmeye ve ruhsata aykiri katlar yaptigini, bu
nedenle ilgili belediyece bina icin yapi tatil tutanagi
dizenlendigini, davali yuklenicinin kacak olarak binay1
tamamladigini, bu asamada sO0zlesmeye gore kendisine disen
bagimsiz bolimlere iliskin 8/18 oranindaki arsa payini dcincd
kisilere sattigini, satacagi bagimsiz boldm kalmamasina ragmen
elinde kalan 1/18 oranindaki arsa payinin da davali ..'e
satildigini belirterek, arsa payili karsiligi insaat
sozlesmelerinin feshine, davali .. adina olan tapu kaydinin
iptali ile davacilar adina tesciline karar verilmesini
istemis, davali .. dava konusu olan tasinmazdaki hissesini
satin aldiginda binanin tamamlanmis oldugunu, kendisinin
hissesini annesi ..’den devraldigini, annesinin de bu hisseyi
. tan satin aldigini, davali ..’nin annesine hisseyi satarken
dava konusu olan binadaki dikkani g6ésterdigini ve buranin
hisse karsiligi geldigini, ancak tapuda herkesin hissesinin
oldugunu ve kendilerine dikkani sattigini, kendisinin de maddi
sikintilardan dolayi hissesini ..’e sattigini, ancak .. tapudaki
sorunlar nedeniyle hissesini geri kendisine devrettigini,
davayi kabul etmedigini belirterek davanin reddini savunmus
diger davalilar davaya cevap vermemis, mahkemece s6zlesmenin
geriye etkili olarak feshine ve tasinmazda halen davali ..
adina olan 1/18 payin esit oranda davacilar adina tesciline
karar verilmis, hukum davali tarafindan temyiz edilmistir.
Imara aykiri ve kacak yapilarla ilgili olarak hikim tarihi ve
onama tarihinden sonra olmak 18.05.2018 tarihinde yururlage
giren 7143 sayili Kanun’un 16. maddesiyle 3194 sayili Imar
Kanunu’na eklenen gecici 16. madde ile yapilmis yeni bir
duzenleme bulunmaktadir. Maddede; afet risklerine hazirlik
kapsaminda ruhsatsiz veya ruhsat ve eklerine aykiri yapilarin
kayit altina alinmasi ve imar barisinin saglanmasi amaciyla,
31.12.2017 tarihinden 6nce yapilmis yapilar ic¢in ... Bakanligi
ve yetkilendirecegi kurum ve kuruluslara 31.10.2018 tarihine



kadar basvurulmasi, bu maddedeki sartlarin yerine getirilmesi
ve 31.12.2018 tarihine kadar kayit bedelinin o6denmesi halinde
Yapi Kayit Belgesi verilebilecegi, basvuruya konu yapinin ve
arsasinin mulkiyet durumu, yapi sinif ve grubu ve diger
hususlar Bakanlik tarafindan hazirlanan Yapi Kayit Sistemine
yapl sahibinin beyanina g6re kaydedilecegi (Gecici 16/1); Yapi
Kayit Belgesinin yapinin kullanim amacina yonelik oldugu, Yapi
Kayit Belgesi alan yapilara, talep halinde ilgili mevzuatta
tanimlanan ait oldugu abone grubu dikkate alinarak gecgici
olarak su, elektrik ve dogalgaz baglanabilecegi (Gec¢ici 16/3);
Yapli Kayit Belgesi verilen yapilarla ilgili bu Kanun uyarinca
alinmis yikim kararlari ile tahsil edilemeyen idari para
cezalarinin iptal edilecegi (Gecici 16/4); Yapi Kayat
Belgesinin, yapinin yeniden yapilmasina veya kentsel donusum
uygulamasina kadar gecerli oldugu, Yapi Kayit Belgesi
duzenlenen yapilarin yenilenmesi durumunda yururlukte olan
imar mevzuati hidkimlerinin uygulanacagi, yapinin depreme
dayanikliligi hususunun malikin sorumlulugunda oldugu (Gecici
16/10); bu maddenin uygulanmasina iliskin usul ve esaslarin
Bakanlik ve Maliye Bakanligi tarafindan mistereken
belirlenecegi (Gecici 16/12) dizenlenmis ve maddenin diger
fikralarinda da uygulama esaslari ve istisnalari belirtilmis
ayrica bu tir yapilarda cins degisikligi ve kat milkiyeti
tesis edilebilmesi imkani getirilmistir.

3194 sayili Kanun’a eklenen gecici 16. madde, 31.12.2017
tarihinden once yapilmis imara aykiri ve kacak yapilar 1ic¢in
uygulanacagindan icerigi itibariyla geriye etkili olarak
uygulanmasi ongorulmus bir dizenlemedir. Usuli kazanilmis
hakkin istisnasi olan geriye etkili bir kanuni duzenleme
olmasi nedeniyle anilan hukmin mahkemelerce eldeki davalar
icin de uygulanmasi gerektigi gibi yeni dizenlemenin temyiz
asamasinda Yargitay'ca da gozetilmesi gerekir.

Yukarida yapilan aciklama ve so0zu edilen kurallarla birlikte
somut olay degerlendirildiginde sOzlesme resmi sekle
uyulmaksizin yapildigindan gecersiz olsa da, edimler blyuk
olcude yerine getirilmis 1ise gecersizlik ileri
sirilemeyeceginden yapilarin



yasal hale getirilip getirilemeyeceginin arastirilmasi
gerekir. Bu durumda imara aykiri ve kacgak yapilar ig¢in Yap1i
Kayit Belgesi alinarak yapinin yeniden yapilmasina veya
kentsel donusum uygulamasina kadar gecerli olmak Uzere gecici
de olsa yasal hale getirilmesi imkani getirildiginden
maddedeki sure icinde basvurulup gerekli islemler tamamlanarak
Yap1r Kayit Belgesi alinmak suretiyle yapinin yasal hale
getirilip getirilmedigi saptanmak suretiyle uyusmazligin
mahkemece yeniden degerlendirilmesi gerektiginden hikmin sair
hususlar 1incelenmeksizin bu nedenle bozulmasi uygun
bulunmustur.

SONUC: Yukarida yazili nedenlerle asil dosya davalisi ..'in
temyiz itirazlarinin kabulu ile hukmin temyiz eden asil dosya
davalisi .. yararina BOZULMASINA, bozma nedenine gdre bu
asamada diger temyiz itirazlarinin incelenmesine yer
olmadigina, o6dedigi temyiz pesin harcinin istek halinde temyiz
eden asil dosya davalisi ..’e geri verilmesine, karara karsi
teblig tarihinden itibaren 15 gin icinde karar dizeltme
isteminde bulunulabilecegine 18.06.2018 guninde oybirligiyle
karar verildi.
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