Dava, eser soO6zlesmesinden
kaynaklanan bakiye is
bedelinin tahsili icin
yuklenici tarafindan acilmais
alacak dava 1se ayipli 1ifa
nedeniyle sodzlesmenin feshi
maddi ve manevi tazminat
istemini hk

15. Hukuk Dairesi 2016/2476 E. , 2016/4105 K.
“Jctihat Metni”

Mahkemesi :Asliye Hukuk Mahkemesi
Birlesen .. sayili davada

Yukarida tarih ve numarasi yazili hukmun temyizen tetkiki
davali-birlesen dosya davacisi vekili tarafindan istenmis ve
temyiz dilekgesinin siresi icinde verildigi anlasilmis,
eksiklik nedeniyle mahalline iade edilen dosya ikmal edilerek
gelmis olmakla dosyadaki kagitlar okundu geregi konusulup
disunuldu:

- KARAR-

Dava, eser sbdzlesmesinden kaynaklanan bakiye is bedelinin
tahsili icin yuklenici tarafindan acilmis alacak davasi,
birlesen dava ise ayipli ifa nedeniyle sOzlesmenin feshi maddi
ve manevi tazminat istemine iliskin olup mahkemece davanin
kismen kabuliune kismen reddine, birlesen davanin
kanitlanamadigindan reddine karar verilmis, karar davali-
birlesen dosya davacisi vekili tarafindan temyiz edilmistir.
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Taraflar arasinda; 24.04.2012 tarihli adi yazili eser
sozlesmesi uyarinca, yuklenici davacinin davali is sahibi icin
nitelikleri sozlesmede yazili bir prefabrik celik bina insa
etmesi, 1s sahibinin de 31.500,00 TL bedel o0demesi
hususlarinda anlasmaya varildigi, isin 15 ginde bitirilmesinin
kararlastirildigz hususlarinda uyusmazlik
bulunmamaktadir.Davaci 1isi yapip teslim ettigini, 1is
bedelinden 8.500,00 TL'yi aldigini bakiye 23,00 TL’'nin
odenmedigini iddia etmekte, davali eserin kabul edilemeyecek
olclude ayipli oldugunu, Ustelik yuklenicinin binayi ruhsatsiz
yaptigini, gerekli izinleri almadigini belirterek akdin
feshiyle maddi zarari icin simdilik 1.000,00 TL ile 5.000,00
TL manevi tazminatin tahsilini istemektedir. Mahkemece 1is
sahibinin suresinde ayip ihbarinda bulunmayip eseri c¢ekincesiz
kabul ettigi gerekcesiyle birlesen dava reddedilmis, yapilan
kesfe, dinlenen tanik beyanlarina, alinan bilirkisi raporuna
gore davali tarafindan o6dendigi kanitlanamayan bakiye 1is
bedelinden 1.500,00 TL depreme karsi glclendirme bedeli
dusulerek 21.500,00 TL’'nin 1is sahibinden dava tarihinden
itibaren isleyecek yasal faiziyle birlikte tahsiline karar
vermistir. Sozlesme konusu is insaat yapimina iliskin olmasi
nedeniyle, imar kanununun 21. maddesine gOre ruhsata tabi olup
bu husus kamu duzenine iliskindir. Davaci-birlesen dosya
davalisi yuklenicinin, dimar kanununa, projeye ve fenni
sartlara uygun imalat yapmadigi, iddiasi, mahkemenin hikme
esas aldigi bilirkisi raporunda incelenip,
degerlendirilmemistir. Oysa 3194 sayili Imar Yasasi’nin 21.
maddesine gore ruhsatsiz veya ruhsat ve eklerine aykiri olarak
insa edilen yapilarda ruhsata aykirilik giderilemiyorsa, 3194
sayili Yasa’'nin 32. maddesi hukmi geregince, ilgili belediye
veya valilikce insaat derhal durdurulur ve vyasal hale
getirilmesi olanaksiz ise veya ruhsat ve eklerine ya da imar
mevzuatina aykirilik oOncelikle yuklenici tarafindan
giderilemiyorsa bu hali ile yapilan yapinin yiktirilmasina
karar verilir ve anilan Yasa’'nin 42. maddesi hukmi geregince
de yap1i sahibine ve ylkleniciye ceza yaptirimi uygulanir. Imar
Kanunu’ndaki bu duzenlemeler kamu diuzenine iliskin olup,



mahkemece yargilamanin her asamasinda re’sen gozetilmelidir.
Emredici hukuk kurallarini iceren 3194 sayili Imar Yasasil
hikimlerine aykiri ve onayli projeye dayanmadan yapilan is ve
imalatlarla ilgili olarak gerceklesen imalat bedelinin talep
ve dava edilmesi, imara aykiriligin ve dolayisiyla yasalari
tanimazligin mesrulastirilmasi anlamina geleceginden kabul
edilemez. Baska bir anlatimla, mahkemeler yasaya aykiri
durumlarin kabuline ve devamina yardimci olacak kararlar
veremezler. Bu hususun arastirilmamasi da dogru olmamistir.O
halde mahkemece yapilacak is; oncelikle bilirkisi raporlari da
gonderilerek belediye imar islem dosyasinin temin edilmesi,
s0z konusu parselde yapilan insaatla ilgili yap1i ruhsati
alinip alinmadiginin tespiti, alinmamis ise alinmasinin mumkin
olup olmadigi arastirilip insaatin yasal hale getirilip
getirilemeyeceginin belirlenmesi, yasal hale getirilemeyecek
durumda ise imar mevzuatina aykiri imalatin yikilmasi
gerektiginden ve ekonomik degerinden s6z edilemeyeceginden is
bedeli talebinin reddine karar verilmesi, ruhsat alinmasinin
mumkin olmasi halinde goOsterilen taniklar da dinlenerek ayip
ihbarinin siresinde yapildiginin saptanmasi halinde eksik ve
ayiplar da dikkate alinarak sbézlesme goétirid bedelli oldugundan
fiziki oran tesbit edilip, goturu bedele uygulanarak hakedilen
bedelin hesaplattirilmasi ve bundan kanitlanan odemeler
dusuldukten sonra sonucuna go6re bir karar vermekten
ibarettir.Aciklanan bu nedenlerle kararin bozulmasi uygun
bulunmustur.SONUC: Yukarida aciklanan nedenlerle Kkararin
temyiz eden davali-birlesen dosya davacisi yararina
BOZULMASINA, 0o6dedigi temyiz pesin harcinin istek halinde
temyiz eden davali-birlesen dosya davacisina geri verilmesine,
karara karsi teblig tarihinden itibaren 15 glin icinde karar
dizeltme isteminde bulunulabilecegine 03.10.2016 gunidnde
oybirligiyle karar verildi.



