Dava, ihalenin feshi 1istemine
iliskindir. IIK’nin 134.
maddesinin 2. fikrasinin son
cumlesinde 1sin esasina
girilmeden 1halenin feshi
talebinin reddi halinde
sikayetci aleyhine para
cezasina hukmedilemeyecegi
ongoriulmektedir. Sikayetcinin

bir tasinmaza yonelik
ihalenin feshi 1i1steminin
zarar unsuru yoklugu
sebebiyle ve 1sin esasina
girilmeden reddi

gerektiginden anilan tasinmaz
yonunden, aleyhine 1hale
bedelinin %10'u oraninda para
cezasina hukmedilmesi dogru
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degildir. Ote yandan,
sikayetcinin dosya kapsamina
gore bilinen 1ki ayri adresi
bulundugu halde, bilinen bu
adreslere tebligat
cikarilmadan; Mernis
adresinin bilinen son adres
olarak kabuluyle bu adrese
tebligat gonderilmesi dogru
olmadigi gibi, sikayete konu
satis 1lani teblig evraki
uzerinde; tebligat
mazbatasini c¢ikaran mercii
tarafindan T.K.’nin 23/1-8.
ve Yonetmeligin 16/2. maddesi
kapsaminda bir serh
verilmedigi anlasilmakta
olup; dagiticinain
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kendiliginden satis 1lani
teblig 1islemini T.K.'nin
21/2. maddesi uyarinca
yapmasl yasa ve yonetmelik
hukimlerine aykiraidir. Bu
nedenle, sOzl edilen
tebligatin usuline uygun
yapildigini soyleyebilme

olanagi yoktur. Ayrica,
IIK. ’nin 127. maddesi
geregince; tasinmaz

satislarinda, satis ilaninin
bir 6rnegi satisi yapilan
tasinmazin paydaslarina
teblig edilmelidir.
Tasinmazin hissedari olan
sikayetciye satis 1ilaninin
teblig edilmemis olmasi veya
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usulsiuz teblig edilmesi 1ise
basli basina 1ihalenin feshi
sebebidir.

T.C.

Yargitay

12. Hukuk Dairesi

E: 2015/2739 K: 2015/6443 K.T.: 19.03.2015

DAVA : Yukarida tarih ve numarasi yazili mahkeme kararinin
muddeti ig¢inde temyizen tetkiki sikayetg¢i tarafindan istenmesi
Uzerine bu isle ilgili dosya mahallinden daireye gonderilmis
olup, dava dosyasi icin Tetkik Hakimi tarafindan dizenlenen
rapor dinlendikten ve dosya icerisindeki tum belgeler okunup
incelendikten sonra isin geregi goruasulup dasunildi:

KARAR : IIK’nun 134/8. maddesinde; “.. Ihalenin feshini sikayet
yolu ile talep eden ilgili, vaki yolsuzluk neticesinde kendi
menfaatlerinin muhtel oldugunu ispata mecburdur.” dizenlemesi
yer almaktadir.

Sikayete konu 3143 Ada, 15 Parsel sayili 187.500,00 TL
muhammen bedelli tasinmazin 240.000,00 TL’ye satildigi ve
dolayisiyla satis bedelinin tasinmazin muhammen bedelinin
Uzerinde oldugu, sikayetcinin icra mahkemesine verdigi
dilekcesinde kiymetinin disiuk olduguna dair bir iddiasinin da
bulunmadigi anlasilmaktadair.

Yerlesik Yargitay uygulamasina gore satis bedelinin muhammen
bedelin yuzde yuzunun udstunde olmasi halinde ihalede zarar
unsurunun gerceklesmediginin kabuld gerekir.

Bu durumda mahkemece 3143 Ada, 15 parsel sayili tasinmaza
yonelik ihalenin feshi istemin bu sebeple reddi yerine isin
esasinin incelenerek sonuca gidilmesi yerinde degil ise de
sonucta istem reddedildiginden ret karari sonucu itibari ile
dogru olup sair temyiz itirazlari yerinde degil ise de;
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Ancak IIK’nun 134. maddesinin 2. fikrasinin son cimlesinde
isin esasina girilmeden ihalenin feshi talebinin reddi halinde
sikayetci aleyhine para cezasina hiukmedilemeyecegi
ongorulmektedir. Sikayetc¢inin 3143 Ada, 15 parsel sayil:i
tasinmaza yonelik ihalenin feshi isteminin zarar unsuru
yoklugu sebebiyle ve 1isin esasina girilmeden reddi
gerektiginden anilan tasinmaz yodnunden, aleyhine ihale
bedelinin %10’'u oraninda para cezasina hukmedilmesi dogru
degildir.

7201 Sayili Tebligat Kanunu’nun 10/1. maddesinde ".. Tebligat,
teblig yapilacak sahsa bilinen en son adresinde yapilir. Su
kadar ki; kendisine teblig yapilacak sahsin miracaati veya
kabull sartiyle her yerde tebligat yapilmasi caizdir.” hukmu
yer almaktadir. Tebligat Kanunu’'nun 10/2. maddesine g0re 1ise;
".. Bilinen en son adresin tebligata elverisli olmadiginin
anlasilmas1i veya tebligat yapilamamasi halinde, muhatabin
adres kayit sisteminde bulunan yerlesim yeri adresi, bilinen
en son adresi olarak kabul edilir ve tebligat buraya yapilir.”
Ayni Kanun'un 21/2. maddesi geregince de; “.. Gosterilen adres
muhatabin adres kayit sistemindeki adresi olup, muhatap o
adreste hic oturmamis veya o adresten surekli olarak ayrilmis
olsa dahi, teblig memuru teblig olunacak evraki, o yerin
muhtar veya ihtiyar heyeti azasindan birine veyahut zabita
amir veya memurlarina imza karsiliginda teslim eder ve
tesellum edenin adresini ihtiva eden ihbarnameyi gosterilen
adresteki binanin kapisina yapistirir. Ihbarnamenin kapiya
yapistirildigi tarih, teblig tarihi sayilir.’ ‘Tebligat
Kanunu’nun 23. maddesinin 1. fikrasinin 8. bendi uyarinca ise;
"Tebligatin adres kayit sistemindeki adrese yapilmasi
durumunda buna dair kaydi .. ihtiva etmesi lazimdir.”
Tebligat Kanununun Uygulanmasina Dair Yodnetmeligin 16/2.
maddesine gore de; ".. Bilinen en son adresin tebligata
elverisli olmadiginin anlasilmasi veya tebligat yapilamamasi
halinde, muhatabin adres kayit sisteminde bulunan yerlesim
yeri adresi bilinen en son adresi olarak kabul edilir ve
tebligat buraya yapilir. Ayrica baskaca adres arastirmasi
yapilmaz. 79. maddenin 2. fikrasina gore renkli bastirilan



tebligat zarfinda, adresin muhatabin adres kayit sistemindeki
yerlesim yeri adresi oldugu belirtilerek bu adrese tebligat
yapilacagina dair mesruhata yer verilir.”

7201 Sayili Tebligat Kanunu’'nun 21/2.maddesi geregince
tebligat yapilabilmesi icin, tebligi c¢ikaran mercice, tebligat
¢ikarilan adresin, muhatabin, adres kayit sistemindeki adresi
oldugu belirtilerek bu adrese T.K.’nun 21/2. maddesine gore
tebligat yapilacagina dair teblig evraki Uzerine kayit
dusilmesi zorunlu olup; tebligati cikaran mercii tarafindan
sd6z konusu serh verilmeden dagitici tarafindan T.K.'nun 21/2.
maddesine gore teblig islemi yapilamayacagi aciktair.

Somut olayda; sikayetciye Kayseri 4. Icra Midurli§u’nin
2010/7128 Esas sayili dosyasindan gonderilen odeme emri
“Yildirim Beyazit Mahallesi, U.. Cad. 0.. Apt. Kat: 2, No:..
Merkez/Kayseri” adresinde teblig edilmis; sikayetci ortakligin
giderilmesi davasinin mahkemece yapilan 28.2.2012 tarihli
durusmasina katilarak adresini “E.. Caddesi No:..
Melikgazi/Kayseri” olarak bildirmistir. Satis ilani tebligati
ise; sikayetcinin mernis adresi olan “Melikgazi Mahallesi, S..
U.. M.. S.. Bulvari No:.., I¢ Kapi No:.. Melikgazi/Kayseri’
adresine 21.11.2013 gunud 21/2 maddesine gOre teblig edildigi
gorulmektedir. Bu durumda, sikayetcinin dosya kapsamina godre
bilinen iki ayri adresi bulundugu halde, bilinen bu adreslere
tebligat c¢ikarilmadan; mernis adresinin bilinen son adres
olarak kabuliyle bu adrese tebligat gonderilmesi dogru
olmadigi gibi, sikayete konu satis ilani teblig evraki
uzerinde; tebligat mazbatasini c¢ikaran mercii tarafindan
T.K. 'nun 23/1-8. ve Ydnetmeligin 16/2. maddesi kapsaminda bir
serh verilmedigi anlasilmakta olup; dagiticinin kendiliginden
satis ilani teblig islemini T.K.'nun 21/2. maddesi uyarinca
yapmasli yukarda deginilen yasa ve yonetmelik hukimlerine
aykiridir. Bu nedenle, sodzu edilen tebligatin usuline uygun
yapildigini sOyleyebilme olanagi yoktur.

Ote yandan, IIK.’nun 127. maddesi gere§ince; tasinmaz
satislarinda, satis dilaninin bir o6rnegi satisi yapilan
tasinmazin paydaslarina teblig edilmelidir. Tasinmazin
hissedari olan sikayetciye satis ilaninin teblig edilmemis



olmasi veya usulsiiz teblig edilmesi ise basli basina ihalenin
feshi sebebidir.

Bu durumda, mahkemece, 2. Kat 11 numarali bagimsiz bdlime dair
ihalenin feshi yerine bu tasinmaz bakimindan da istemin reddi
yonunde hukum tesisi isabetsizdir.

SONUC: Sikayetc¢inin temyiz itirazlarinin kismen Kkabuliyle
mahkeme kararinin yukarida yazili sebeplerle IIK’nin 366. ve
HUMK'un 428. maddeleri uyarinca BOZULMASINA, pesin alinan
harcin istenmesi halinde iadesine, ilamin tebliginden itibaren
10 gun icinde karar duzeltme yolu acik olmak uUzere, 19.03.2015
tarihinde oybirligiyle karar verildi.



