Dava, 1halenin feshi talebine
iliskindir.Ihaleye konu
tasinmazla 1lgili olarak
satis karari, sartname ve
satis 1laninda l.artirmanin
11.6.2014 giunu 10:20-10:25
saatleri arasinda, 2.
ihalenin de ~tarihinde
vapilmasina karar
verilmistir.Birinci

artirmayla bagli 2.
artirmanin, usulunce yapilmis
olmasi 1halenin gecerli hale
gelmesinli saglamaz ve 2.
artirma usulince yapilsa dahi
1. artirmanin usulsuzlugu
dogal olarak ihalenin tumiyle
gecersizligi sonucunu
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KARAR TARIHI. 29.1.2015

0ZET: Dava, ihalenin feshi talebine iliskindir.Ihaleye konu
tasinmazla 1ilgili olarak satis karari, sartname ve satais
ilaninda 1l.artirmanin 11.6.2014 gunu 10:20-10:25 saatleri
arasinda, 2. ihalenin de 8.7.2014 tarihinde yapilmasina karar
verilmistir.Birinci artirmayla bagli 2. artirmanin, usulince
yapilmis olmasi ihalenin gecerli hale gelmesini saglamaz ve 2.
artirma usulince yapilsa dahi 1. artirmanin usulstzlugu dogal
olarak ihalenin tamiyle gecersizligi sonucunu
doguracaktir.sikayet konusu ihalede, tasinmazin 2.artirma
sonucunda alacaga mahsuben alacakliya ihale olundugu
anlasilmistair. 1. artirma tutanaginda, artirmanin basladigi
saatin 10:20 olarak belirtildigi, bittigi saatin ise 10:23
olarak belirtildigi, talipli c¢ikmadigindan 1l.artirmada satisin
gerceklesmedigi, satis karari ve satis ilaninda ise 1.
artirmanin bitis saatinin 10:25 olarak belirtildigi
gorilmektedir.Bu durumda, 1. ihalenin sartnamede o6ngdérilen
saatten oOnce sonlandirilmasi 1ihaleye olan talebi ve
taliplileri olumsuz ydnde etkiledigi ve borglunun
menfaatlerine aykiri oldugu acik olup ihalenin usul ve yasa
hikimlerine uygun olarak yapilmadigindan, mahkemece talebin
kabuliyle ihalenin feshine karar verilmesi gerekir.

DAVA : Yukarida tarih ve numarasi yazili mahkeme kararinin
muddeti icinde temyizen tetkiki borc¢lu tarafindan istenmesi
uzerine bu isle ilgili dosya mahallinden daireye gonderilmis
olup, dava dosyasi icin Tetkik Hakimi tarafindan duzenlenen
rapor dinlendikten ve dosya icerisindeki tum belgeler okunup
incelendikten sonra isin geregi gorusuldi:

KARAR : Sair temyiz itirazlari yerinde degil ise de;
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I.I.K.’nun 126. maddesinde; satis hazirligi sirasinda icra
mudiurligince dizenlenecek satis ilaninda satisin yapilacagi
yer, glin ve saatin acikca belirlenmesi gerektigi hikidm altina
alinmistir. Bu kural ihalenin dizenli yapilmasini, alicilarain
katilacaklari saatin onceden tespit edilmesini ve satisin
taraflarin menfaatine uygun sekilde yapilmasini saglamaya
yoneliktir. Buna gore ihalenin de ilan edilen glnde ve
saatlerde baslayip bitirilmesi gereklidir. Ancak, artirmanin
devam etmesi halinde ihale saatinin belirlenen saatten sonraya
tasmasi durumu bu kuralin taraflarin menfaatine uygun gelen
istisnasadir.

Icra ve Iflas Kanunu Yoénetmeligi’nin”Tasinmazin acik artirma
sartnamesi ve tutanagi” baslikli 49. maddesinde 1ise;
“Tasinmazin acik artirma sartnamesi ve tutanagina, dosya
numarasi; alacakli ve bor¢lunun ad ve soyadlari, artirmanin
yapilacagi yer, gin, saat ve diger gerekli bilgiler yazilar.
Sartname, icra mudurd tarafindan tarih atilarak imzalanir ve
muhurlenir.” duzenlemesi yer verilmistir.

Yasada, ihalenin yapilmasi usull dizenlenirken sadece bir
artirmayla vyetinilmeyerek, 1ilk artirmada satisin
gerceklesmemesi halinde ihalenin geri birakilip ilk artirmayi
takip eden 2. bir artirmanin gerceklestirilmesi yonteminin
getirilmis olmasi karsisinda bu iki artirmanin birbiriyle
iliskileri ve hukuksal sonuclari Uzerinde durmak ve sonuc¢ta bu
iki artirmanin amacladigi ihalenin gecerlilik kosullarinin
irdelenmek gerekir:

Ikinci artirmanin yapilabilmesi, usuliince vyapilan ilk
artirmada satisin gerceklesmeyerek ihalenin geri
birakilmasiyla mumkundir. Birinci artirma yasada ongorulen
kosullarda yapilmis ve satis da gerceklesmisse artik yapilacak
2. bir artirmadan s6z edilmez. Su durumda iki artirma
birbirini tamamlayan merasimlerdir. Birinci artirma usuline
uygun yapilmamissa, takip eden asama olan 2. artirmanin
yapilabilme kosulunun gerceklestiginden de s6z edilemez.



Kisacas1i; bu 1iki artirma birinde satis gerceklesmezse
yapilabilen birbirine bagli ve birbirinin sonucu olan, sonucta
da ihaleyi olusturan unsurlardir ve 1. artirma usulslz
yapilmissa 2. artirma usulunce yapilmis olsun olmasin
gecersizdir. Hal boyle olunca, 2. artirma usulince yapilsa
dahi 1. artirmanin usulsizlugli dogal olarak ihalenin timidyle
gecersizligi sonucunu doguracaktir.

Sikayete konu tasinmazla ilgili olarak satis karari, sartname
ve satis ilaninda 1l.artirmanin 11.6.2014 glind 10:20-10:25
saatleri arasinda, 2. ihalenin de 8.7.2014 tarihinde
yapilmasina karar verildigi goOrulmektedir. Birinci artirmayla
siki sikiya bagli 2. artirmanin, usulince yapilmis olmasi
ihalenin gecerli hale gelmesini saglamaz. Somut olayda sikayet
konusu ihalede, tasinmazin 2.artirma sonucunda alacaga
mahsuben alacakliya ihale olundugu anlasilmistir. 1. artirma
tutanaginda, artirmanin basladigi saatin 10:20 olarak
belirtildigi, bittigi saatin ise 10:23 olarak belirtildigi,
talipli c¢ikmadigindan l.artirmada satisin gerceklesmedigi,
satis karari ve satis ilaninda ise 1. artirmanin bitis
saatinin 10:25 olarak belirtildigi gorilmektedir. Bu durumda,
1. ihalenin sartnamede Ongorulen saatten once sonlandirilmasi
ihaleye olan talebi ve taliplileri olumsuz yodnde etkiledigi ve
borclunun menfaatlerine aykiri oldugu acik olup ihalenin usul
ve yasa hukumlerine uygun olarak yapilmadigindan, mahkemece
talebin kabuludyle ihalenin feshine karar verilmesi gerekirken,
yazili gerekceyle istemin reddine dair hukim tesisi
isabetsizdir.

SONUC : Borclunun temyiz itirazlarinin kismen kabuliyle
mahkeme kararinin yukarda yazili sebeplerle IIK 366 ve
HUMK'nun 428. maddeleri uyarinca BOZULMASINA, pesin alinan
harcin istenmesi halinde iadesine, ilamin tebliginden itibaren
10 gun icinde karar duzeltme yolu acik olmak Uzere, 29.01.2015
tarihinde oybirligiyle karar verildi.



