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davali vekili tarafindan istenmis ve temyiz dilekcesinin
siresi icinde verildigi anlasilmis olmakla dosyadaki kagitlar
okundu geregi konusulup disunuldi:

- KARAR-

Dava, Kat Karsiligi Insaat Sozlesmesinden kaynaklanan tapu
iptali, tescil ve kira tazminatina iliskin olup, 1slah
dilekcesi ile verilmeyen daire hisse bedelinin tahsili
istenmis, mahkemece 1 nolu dair yonunden dava konusuz
kaldigindan karar verilmesine yer olmadigina, 00,3461 hisseye
isabet eden daire bedeli ile kira tazminatinin davalidan
tahsiline dair verilen karar, davali vekilince temyiz
olunmustur.

1-Dosyadaki yazilara, kararin dayandigi delillerle yasaya
uygun gerektirici nedenlere ve o06zellikle mahkeme karar
basliginda dava dilekcesinde yer almayan ..’1n gosterilmesinin
maddi hataya dayali oldugu ve mahallinde her zaman
duzeltilmesinin mumkin bulunmasina gore, davali vekilinin
asagidaki bendin kapsami disinda kalan sair temyiz
itirazlarinin reddi gerekmistir.

2-Davali vekilinin diger temyiz itirazlarina gelince; taraflar
arasinda eser sO6zlesmesi niteliginde Gayrimenkul Satis Vaadi
ve Kat Karsiligi Insaat sodzlesmesi kuruldugu uyusmazlik konusu
degildir. Davaci, tapu iptal ve tescil istemini 1slah
dilekcesiyle verilmeyen daire hisse bedeline donusturmus olup,
mahkemece (1) nolu daire yodnunden davanin konusu kalmadigindan
karar verilmesine yer olmadigina karar verilmisse de, 492
sayi1lil Harclar Kanunu’'nun 28. maddesi uyarinca karar ve ilam
harcinin 1/4’Gnun pesin yatirilmasi zorunlu olup, harg
yatirilmadikca miteakip islemlerin yapilamayacagi 32.
maddesinde aciklanmistir. Bu durumda oncelikle davaci vekiline
daire bedeli ile ilgili 1/4 nispi harcin yatirilmasi hususunda
sire verilmeli, sildresinde vyatirilmadigi taktirde daire
yonunden dosyanin islemden kaldirilip 3 aylik slrede
tamamlanip yenilenmez ise davanin ag¢ilmamis sayilmasina karar
verilmeli, slresinde yatirildigi taktirde ise,

simdiki gibi davanin konusu kalmadigindan karar verilmesine
yer olmadigina karar verilmeli, daire bedeli lzerinden davaci



yararina vekalet lcretinin de buna g0re takdir edilmesi
gerekirken bu hususun gozetilmemesi hatali olmustur.

3-Davaci vekili kira tazminatini talep etmis ve mahkemece
sozlesme tarihine 30 ay sure eklenerek o tarihten itibaren
kira hesaplamasi yapilmistir. Oysa, sOzlesmede 1insaat
ruhsatinin alindigi tarihten itibaren 30 ay siureyle
tamamlanacagi ongoruldigine gore, insaat ruhsatinin alindigi
tarih belirlenip buna gdre hesaplama yapilmasi zorunludur.
Dosyada mevcut bulunan 28.05.2005 tarihli yapi ruhsati tadilat
ruhsati olup, bu durumda mahkemece yapi ruhsatinin ilk
alindigi tarih belediyeden sorulup, baskaca yapi ruhsati
dizenlenip dizenlenmedigi ve 28.05.2005 tarihli ruhsatin ilk
ruhsatmi yoksa tadilat ruhsatimi olup olmadigi konusu lzerinde
durulmali, bu konudaki celiski giderilmeli, ilk ruhsatin hangi
tarihte alindigi kesin bicimde saptanarak, bu tarihten
itibaren 30 aylik sure hesaplanmali ve ilk ruhsati var ise
tadilat ruhsatina dair proje degisikliginin sireye etkisi olup
olmadigi tartisilip degerlendirilerek kira tazminatinin buna
gore hesaplanip bilirkisiden ek rapor alinmasi gerekirken, bu
hususun gdzden kacirilmasi da dogru olmamistir.

4-0te yandan mahkemece davaya ticaret mahkemesi sifatiyla
bakilmistir. Oysa bir davanin ticaret mahkemesinde
gorulebilmesi icin her iki tarafin tacir ve isin de taraflarin
ticari isletmesiyle ilgisi olmasi zorunludur. Davaci arsa
sahiplerinin tacir olmadigi gibi yuklenici kooperatif de
Dairemiz uygulamalarina (cogunluktaki goris geregince) godre
tacir olarak nitelendirilmemektedir ve 1isin de ticari
isletmeyle ilgili olmadigi ac¢iktir. Bu durumda mahkemece, ara
karariyla “genel mahkeme sifatiyla” bakilmasi yonunde karar
verilerek davaya devam olunmasi zorunludur.

Karar aciklanan nedenlerle bozulmalidir.

SONUC: Yukarida 1. bentte aciklanan nedenlerle davali
vekilinin diger temyiz itirazlarinin reddine, 2., 3. ve 4.
bentte aciklanan nedenlerle hikmin BOZULMASINA, 6dedigi temyiz
pesin harcinin istek halinde temyiz eden davaliya geri
verilmesine, karara karsi teblig tarihinden itibaren 15 gun
icinde karar dizeltme isteminde bulunulabilecegine 09.10.2018



glininde oybirligiyle karar verildi.



