Dava, Kat Karsiligi Insaat
Sozlesmesi’'nden

kaynaklanmakta olup,
mahkemece yapilan yargilama
sonunda taleple bagla
kalinarak davanin kabulune
dair verilen kararin, davali
vekilince temyizi

15. Hukuk Dairesi 2018/1775 E. , 2018/2621 K.

“Ictihat Metni”

Davaci .. ile davali .... arasindaki davadan dolayi .. 2. Asliye
Hukuk Hakimligince verilen 05.07.2013 gin ve 2010/669-2013/326
sayili hukmi bozan 23. Hukuk Dairesi’nin 02.11.2017 gin ve
2016/8992-2017/3039 sayili ilami aleyhinde davaci vekili
tarafindan karar dizeltilmesi isteginde bulunulmus ve karar
dizeltme dilekcesinin siliresi icinde verildigi anlasilmis
olmakla dosyadaki kagitlar okundu geregi konusulup dustnudldi:

- KARAR-

Dava, Kat Karsiligi Insaat Sozlesmesi’nden kaynaklanmakta
olup, mahkemece yapilan yargilama sonunda taleple bagli
kalinarak davanin kabulune dair verilen kararin, davali
vekilince temyizi uUzerine 23. Hukuk Dairesinin 02.11.2017 gun
2016/8992 Esas, 2017/3039 Karar sayili bozma ilamina karsi
davaci vekilince yasal suresi icinde karar duzeltme talebinde
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bulunulmustur. Davaci arsa sahibi, davali ise yuklenicidir.
Davaci arsa sahibi, taraflar arasinda imzalanan .. 2. Noterligi
07.01.2010 tarih ve 292 yevmiye numarali kat karsiligi insaat
sozlesmesinin 1. maddesinde arsa sahibine verilecek dairelerin
en az 100 m2 olacaginin kararlastirilmasina ragmen davali
yuklenicinin daireleri 85 m2 olarak insa ettigini, bu nedenle
zarara ugradigini iddia etmis; davali yuklenici ise, insaat
yapl ruhsatinin davaci tarafindan belediyeye sunuldugunu,
davacinin proje asamasinda bu duruma itiraz etmeyerek kabul
ettigini belirterek davanin reddini talep etmis; mahkemece
bilirkisi raporu dogrultusunda dairelerin kiciuk yapildigi
anlasilmakla davanin taleple bagli kalinarak kabuline karar
verilmis, s0z konusu kararin davali yuklenici tarafindan
temyiz edilmesi sonucunda 23. Hukuk Dairesi’nin yukarida esas
ve karar numarali ilami ile yapi ruhsatinin arsa sahibinin
vekili Micahit Buyukbas tarafindan imzalandigi, bodylelikle
sozlesmenin tadil edildigi, davanin bu nedenle reddi gerektigi
gerekcesiyle bozuldugu anlasilmistir.

Taraflar arasinda akdedilen 07.01.2010 tarihli Kat Karsiliga
Insaat Sozlesmesi’nin 1. ve 5. maddelerinde arsa sahibine ait
dairelerin en az 100 m2 olarak yapilacagi, 2. maddesinde
projelerin imar durumuna godre yuklenici tarafindan
hazirlanacagi diuzenlenmistir. Her ne kadar yapi ruhsati
asamasinda s6zuU edilen belgeler davaci arsa sahibi vekili
tarafindan imzalanmis ise de, yapi ruhsati alma ve projeleri
yapma yukimlilugu sdézlesmenin acik hikmi karsisinda davali
yukleniciye ait olup, bu islemlere davaci arsa sahibine
vekaleten imza atan kisiye verilen vekaletnamede m2
diusukldgunit onaylama hususunda ac¢ik bir yetki verilmediginden
davalil yuklenici eksik metrekare daire insa etmesinden
sorumludur. Ne var ki; yargilama asamasinda alinan bilirkisi
raporunda davacl arsa sahibine isabet eden

dairelerin imar mevzuati uyarinca 100 m2 olarak insa edilip
edilemeyecegi hususu tartisilmadigi gibi, dairelerin kilcuk
yapilmasindan kaynaklanan deger farki alacaginin da kamu
ihalelerinde uygulanan... Bakanligi Yapi Yaklasik Maliyetlerine
gore hesaplanmasi da dogru olmamistir.



0 halde mahkemece yapilacak 1is; ilgili belediyesinden belediye
islem dosyasinin da getirtilerek bilirkisi kurulundan s0z
konusu tasinmazda 100m2 daire yapilip yapilamayacagi konusunda
inceleme yaptirilmasi, eksik metrekare degerinin mahalli
piyasa rayiclerine gore hesaplattirilmasi i¢in ek rapor almak,
bozma Oncesi raporda hesaplanan tutari gecmemek suretiyle
davali vyuklenicinin kazanilmis hak ilkesinin de
gozetilmesinden ibaret olmalidir.

Yerel mahkeme kararinin bu gerekceyle bozulmasi gerekirken,
farkli gerekceyle bozuldugu bu kez yapilan incelemede
anlasildigindan karar dizeltme talebinin kabuli ile Yargitay
23. Hukuk Dairesi’nin bozma ilaminin kaldirilarak aciklanan
gerekceyle bozulmasina karar verilmesi gerekmistir.

SONUC: Yukarida aciklanan nedenlerle davacinin karar duizeltme
taleplerinin kabulid ile 23. Hukuk Dairesi’nin 02.11.2017 gun
2016/8992 Esas, 2017/3039 Karar sayili bozma ilaminin
kaldirilarak yerel mahkeme hukminin degisik bu gerekceyle
BOZULMASINA, 0dedigi karar dizeltme pesin harcinin istek
halinde karar dizeltme isteyen davaciya geri verilmesine,
21.06.2018 guninde oybirligiyle karar verildi.



