Dava, kat karsiligi insaat
sozlesmesine dayali tapu
iptali ve tescil 1istemi

Dava, kat karsiligi insaat sOzlesmesine dayali tapu iptali ve
tescil istemine iliskindir.

Taraflar arasinda 02.04.1987 tarihli duzenleme seklinde esas
sozlesme, 21.08.1987 tarihli yine duzenleme seklinde ek
sO0zlesme ve ayrica 24.07.1989 tarihli adi yazili ek sozlesme
bulunmaktadir.

Kat irtifaki, ilave bagimsiz boélimlerin yapilmasindan odnce
21.08.1987 tarihli ek so6zlesmeye gore kurulmus olup, bugunki
fiili durum ile kat irtifaki birbiri ile uyusmamaktadir.

3194 sayili Imar Kanunu’na gére her tirli insaat, ruhsata
baglidir. Insaatta yapilacak degisiklik de yine tadilat
projesine dayanmalidir. Aksi halde, kacak veya projesine
aykiri olup da yasal hale getirilemeyen bina yada eklentileri,
yasa geregi yikilacagindan, bu yerlerle ilgili tapu iptali-
tescil ve alacak istemleri dinlenemez.

Somut olayda, dava konusu insaatin baslangictan itibaren yasal
olarak vyapilip vyapilmadigi incelenmemistir. Yasal durum
acikliga kavusturulmadan, davanin c¢O6zimu mimkin degildir.

0 halde mahkemece yapilmasi gereken is; insaata iliskin islem
dosyasi Belediyeden getirtilmek, yerinde kesif icra edilmek
suretiyle insaatin tamamen veya kismen yasal olup olmadiginin
tespitinden, sonradan yapilan kisimlarin yasal olmamasi
halinde tadilat projesi 1ile vyasal hale getirilip
getirilemeyeceginin arastirilmasindan, yasal hale getirilmesi
mumkdn ise 24.07.1989 tarihli adi yazili sdzlesmenin ifa ile
gecerli hale gelecegi gdz Onlinde bulundurularak, paylasimin bu
sozlesmeye g¢gOre yapilmasindan, aksi takdirde, insaatin
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tamaminin yasal hale getirilmesinin mumkin bulunmamasi halinde
yikilmasi gerekeceginden, hasil olacak sonuca gdre bir hukidm
tesisinden ibarettir (15. HD. 2.4.2007, 1956/2022).



