Dava tarihi itibariyle
yururlukte bulunan 818 sayili
BK'nin 149-155. maddeleri
arasinda sarta bagli borcglar
dizenlenmistir. Sart, bir
s6zlesmenin varliginin veya

hukuki sonuclarainin
gerceklesecegi kesin olmayan
gelecektekil bir olaya
baglanmasidair. Sayet
sozlesmenin hukuki
sonuc¢larinin dogmasi sarta
baglanmissa erteleyici

(taliki) sart, sona ermesi
sarta baglanmissa bozucu
“infisahi” sart s6z konusu
olur. Sartin gerceklesmesi
taraflarain iradesine,
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taraflarla birlikte iicluncu
sahsin 1iradesine veya dais

olaylara baglanabilir.
Erteleyici sarta bagli
sozlesme, sartin
gerceklesmesinden once
taraflari baglar. Ancak

s6zlesmenin sonuclari sartin
gerceklesmesiyle birlikte
dogar. Sart gerceklesinceye
kadar sozlesme  hikimleri
askida olup, alacaklinin
ifayi 1steme hakki, borc¢lunun
da ifa yukumlulugu baslamaz.
Somut olayda, taraflarin asil
sozlesmede sozlesmenin
ifasini 31 ve 32 no'lu
parsellerin tevhidi sartina
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bagladiklari anlasilmistair.
Dosya kapsamindan, 32 no'lu
parselin diger % hissesinin
maliki ve ayni zamanda
davalinin da oglu olan Yasa
Esnaf aleyhinde ortakligan
giderilmesi davasi acildigi,
ancak bu davanin
sonu¢landirilmadiga
anlasilmistar..

T.C.
Yargitay
23. Hukuk Dairesi

Esas No:2014/1458
Karar No:2014/5682
K. Tarihi:

MAHKEMESI : Karsiyaka 1. Asliye Ticaret Mahkemesi

TARIHI : 11/10/2013

NUMARAST : 2012/236-2013/364

Taraflar arasindaki feshin gecersiz oldugunun tespiti
davasinin yapilan vyargilamasi sonunda 1ilamda vyazili
nedenlerden dolayi davanin reddine yonelik olarak verilen
hukmin sudresi icinde davacilar vekilince temyiz edilmesi
Uzerine dosya incelendi, geregi konusulup disudnuldd.
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-K A R A R-

Davacilar vekili, muvekkilleri ile davali arsa sahibi arasinda
06.12.2011 tarihli arsa payi karsiligi insaat sOzlesmesi ve
19.03.2012 tarihli tadil s6zlesmesi imzalandigini, daha sonra
sozlesmeye konu parselin ortaklari arasinda anlasma
saglanamamasi nedeniyle ortakligin giderilmesi davasi
acildigini, bu dava devam ederken, herhangi bir kusuru
bulunmamasina ragmen, davalinin mivekkillerine so6zlesmeyi
feshettigini bildirdigini, feshin haksiz oldugunu ileri
surerek, feshin haksiz oldugunun ve akdin ydrurlikte oldugunun
ve taraflari bagladiginin tespitini talep ve dava etmistir.
Davali vekili, sozlesmede 32337 ada 31 ve 32 no’lu parsellerin
tevhidi sonucu olusacak yeni parsel Uzerinde bina insa
edilmesinin konu edildigini, muvekkilinin sadece 31 no'lu
parselin tek basina maliki oldugunu, 32 no’lu parselin ise %
hissesine sahip bulundugunu, bu ac¢idan s6zlesmenin bastan
itibaren gecersiz oldugunu, ayrica mivekkilinin 77 vyasinda
olmasi nedeniyle sozlesmenin detaylarini ve hukuki sonuc¢larini
idrak edebilecek durumda olmadigini, davacilarin mivekkilden
aldiklari vekalet ile mivekkilinin oglu 32 no’lu parselin
diger hissedari Yasa Esnaf aleyhine ortakligin giderilmesi
davasi actirdiklarini, davacilarin kotiuniyetli oldugunu,
oglunun durumu farketmesi ve bildirmesi Ulzerine muvekkilinin
s6zlesmeyi feshettigini, o0te yandan soOzlesmenin
kararlastirilan sirede ifa edilmesinin de mumkin olmadigini,
fesih tarihi itibariyle heniz insaat ruhsatinin alinmadigini
savunarak, davanin reddini istemistir.

Mahkemece, iddia, savunma ve dosya kapsamina gore; taraflar
arasinda 32337 ada 31 ve 32 no'lu parselleri konu edinen arsa
payl karsiligi insaat soOzlesmesi imzalandigini, 31 nolu
parselin tamaminin, 32 no’'lu parselin ise % hissesinin davali
adina kayitli bulundugu, 32 no’lu parselin diger hissedarinin
sozlesmeye onayinin olmadigi, bu nedenle ortakligain
giderilmesi davasi acildigi, davali tarafindan davaciya keside
edilen ihtarnamede sdzlesmenin, insaatin kendisi tarafindan
yapilacagl belirtilerek tek tarafli olarak feshedildigi, bu
itibarla s6zlesmenin BK’'nin 84. maddesi hukmi geregince sona



erdirildiginin kabuli gerektigi belirtilerek, davanin reddine
karar verilmistir.

Karari, davacilar vekili temyiz etmistir.

Taraflar arasindaki 06.12.2011 tarihli arsa payi karsiligi
insaat sOzlesmesinde, davaci K.. E..’1n tamamina malik oldugu
32337 ada 31 no’'lu parsel ile % hissesine malik oldugu ayni
ada 32 no’lu parsellerin tevhidi sonucu olusacak yeni parselde
insaat yapilacagi, sdzlesme tarihinden itibaren 6 ay
icerisinde insaat ruhsati alinacagi ve ruhsattan itibaren de
18 ay icerisinde teslimin gerceklestirilecegi
kararlastirilmistir. Yine taraflar arasinda dluzelenen
19.03.2012 tarihli tadil so6zlesmesinde de paylasim seklinin
degistirildigi ve sodzlesmeye, “tasinmazin diger
hissedarlarinin da so6zlesmeye katilmalari gerektigini
bildigimizi, aksi takdirde sdzlesmenin hiukim ifade etmesi
bakimindan mispet ve menfi hukuki sonuclarini kabul ettigimizi
beyan ederiz.” seklinde bir ifade eklenmistir.

Dava tarihi itibariyle yururlukte bulunan 818 sayili BK’nin
149-155. maddeleri arasinda sarta bagli borglar
dizenlenmistir. Sart, bir sdzlesmenin varliginin veya hukuki
sonuclarinin gerceklesecegi kesin olmayan gelecekteki bir
olaya baglanmasidir. Sayet sodzlesmenin hukuki sonuc¢larinin
dogmasi sarta baglanmissa erteleyici (taliki) sart, sona
ermesi sarta baglanmissa bozucu “infisahi” sart sdz konusu
olur. Sartin gerceklesmesi taraflarin iradesine, taraflarla
birlikte Ucuncu sahsin iradesine veya dis olaylara
baglanabilir. Erteleyici sarta bagli soézlesme, sartin
gerceklesmesinden o6nce taraflari baglar. Ancak sdzlesmenin
sonuc¢lari sartin gerceklesmesiyle birlikte dogar. Sart
gerceklesinceye kadar so6zlesme hukimleri askida olup,
alacaklinin ifayi isteme hakki, borclunun da ifa yukumlalaga
baslamaz. Somut olayda, taraflarin asil sdzlesmede sdzlesmenin
ifasini 31 ve 32 no’'lu parsellerin tevhidi sartina
bagladiklari anlasilmistir. Dosya kapsamindan, 32 no’lu
parselin diger % hissesinin maliki ve ayni zamanda davalinin
da oglu olan Yasa Esnaf aleyhinde ortakligin giderilmesi
davasi acildigi, ancak bu davanin sonuclandirilmadigi



anlasilmistair.

Ote yandan, arsa sahibi davali K.. E..’1in, davaci tarafa,
“.gordigum 1lizum Uzerine ve 1insaati kendimiz yapmak
istedigimizden sdzlesmeleri tek tarafli olarak fesh ettigimizi
ihbaren bildiririz.” ibarelerini icerir 02.05.2012 tarihli
ihbarname gonderdigi anlasilmistir. BK’'nin 369. (TBK'nin 484.)
maddesinde is sahibine hicgbir gerekce gostermeksizin, deyim
yerinde ise keyfi olarak eser sodzlesmesini feshetmek yetkisini
tanimistir. Burada yuklenicinin borca aykiri hicbir davranisi
olmasa bile adeta 1is sahibinin sodzlesmeyi keyfi olarak sona
erdirme hakki dizenlenmistir. Is sahibi fesih bildiriminde
bulunurken hig¢bir neden g6stermek zorunda degildir,
“feshettim” demesi yeterlidir, zira bu fesih nedensiz bir
fesihtir. Eger is sahibi neden gésterirse nedenin hakli olup
olmadiginin tartisilmasi gerekeceginden, anilan madde hukmi
uygulanamaz. Neden haksiz 1ise, haksiz fesih nedeniyle
yuklenici BK’nin 325. madde hukmu uyarinca hesaplanmasi
gereken kar kaybini; hakli ise bu kez is sahibi yilkleniciden
menfi zararini talep edebilecektir.

Bu durumda mahkemece, sozlesmede kararlastirilan parsellerin
tevhidi sartinin gerceklestirilme imkaninin kalmadigi, davaci
yiukleniciler tarafindan 32 no’'lu parselin diger % hissesinin
maliki Yasa Esnaf ile yapilmis ayri bir arsa payi karsiligi
insaat s6zlesmesi imzalandigina iliskin bir belge de
sunulmadigi bu sebeple feshin hakli oldugu gerekcesiyle,
davanin reddine karar verilmesi gerekirken, davali arsa
sahibince so6zlesmenin neden go6sterilerek feshedilmesi
sebebiyle hem somut olaya uygun dusmeyen, hem de dava tarihi
dikkate alindiginda uygulama yeri bulunmayan TBK’'nin 484.
maddesine dayali olarak hidkim kurulmasi dogru olmamis ise de,
sonucu itibariyle dogru olan hidkmin, HUMK'nin 438/son maddesi
uyarinca gerekcesi degistirilmek suretiyle onanmasi
gerekmistir.

SONUC:Yukarida aciklanan nedenlerle davacilar vekilinin temyiz
itirazlarinin reddi ile sonucu itibariyle dogru olan kararin
gerekcesi degistirilmek suretiyle ONANMASINA, asagida yazili
onama harcinin temyiz edenlerden alinmasina, Kkararin



tebliginden itibaren 15 gin icerisinde karar dizeltme yolu
acik olmak Ulzere, 17.09.2014 tarihinde oybirligi ile karar
verildi.



