Davaci arsa sahibi vekili,
taraflar arasindaki arsa payi
karsiligi 1nsaat sozlesmesi
geregli bagimsiz bolumlerin
siiresinde teslim edilmedigini
ve binanin ortak yerlerinde
bir cok eksik ve ayipli isler
ile imar ve projeye
aykiriliklarin bulundugunu,
1. bloktaki 4 ve 5 nolu
dairelerin 1ki ayri daire
olmasi gerekirken tek daire
olarak yapildigini,
yaptirilan tespit sonucu
alinan rapora gore
dairelerdeki projeye
aykiriliklarain,

farkliliklarin giderilmesi ve
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eksiklerin tamamlanmasi 1ic¢in
gereken 33.500,00 TL'den
davaci hissesine 11.166,00 TL
distugunu, dava tarihi
itibariyle 11 aylik kira
kaybinin 1ise 27.499,00 TL
oldugunu, 695,00 TL tespit
masrafi yapildigini 1ileri
surerek, toplam 39.360,00
TL'nin yasal faiziyle
birlikte mustereken ve
miteselsilen davalilardan
tahsiline karar verilmesini
istemistir. .. Davaci vekili,
actigir bu dava 1le, 1imara
aykirilik ve eksiklerin
tamamlanmasi 1icin gereken
33.500,00 TL'den davacinin
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hissesine disen 11.166,00 TL,
dava tarihi itibariyle 11
aylik kira kaybi 27.499,00 TL
ve tespit masrafi 695,00 TL
olmak uzere toplam 39.360,00
TL'nin tahsilini 1istemis,
mahkemece tespit raporuna
atifta bulunmak suretiyle
33.500,00 TL izerinden

davanin kabulune karar
verilmistir. Oysa tespit
raporunda belirtilen

33.500,00 TL sadece binadaki
eksik ve imara aykiriliklarin
bedeli olup, davacinin
hissesi g6z onune alindiginda
bu miktarin 1/3'unun davaci
tarafindan talep edildigi
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gibi, raporda davaci
hissesine diisen 7 aylik kira

tazminatinain da ayirca
hesaplandigi anlasilmaktadair.
Davaci vekili, dava

dilekcesinde acikca dava
tarihine kadar 11 aylik
27.499,00 TL kira tazminatzi
talebinde bulundugu halde, bu
hususta olumlu veya olumsuz
bir karar verilmeyerek
HMK'nin 297. maddesine aykiri
karar verilmesi hatali
olmustur. Mahkemece,
davacinin kira tazminatina
iliskin talebinin de
degerlendirilerek, sonucuna
gore bir karar verilmesi
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gerekirken, eksik inceleme ve
hatali degerlendirme 1ile
yazili sekilde karar
verilmesi dogru olmamistair.
Hukmun bu nedenle bozulmasi
gerekirken, bu husus sehven
gozden kacirilarak yalnizca
eksik ve 1imara aykiri islerin
giderilme bedeli vyoniinden
bozulmasina karar verildigi

anlasildigindan, davaci
vekilinin karar diuzeltme
isteginin kabulu ile,
Dairemizin bozma kararina
ilave olarak, mahkeme
kararinin degisik bu

gerekceyle de bozulmasi
gerekmistir.
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T.C.
Yargitay
23. Hukuk Dairesi

Esas No:2015/2980
Karar No:2015/8566
K. Tarihi:29.12.2015

MAHKEMESI :Asliye Hukuk Mahkemesi

Taraflar arasinda gorulen tazminat davasi sonucunda verilen
hukmun bozulmasina iliskin Dairemizin 15.09.2014 gun ve 1379
Esas, 5612 Karar sayili ilaminin karar duzeltme yoluyla
incelenmesi davaci vekilince istenilmekle, dosya incelendi,
geregi goruasuldu.

— KARAR —

Davaci arsa sahibi vekili, taraflar arasindaki arsa payi
karsiligl insaat s6zlesmesi geregi bagimsiz bdldmlerin
siresinde teslim edilmedigini ve binanin ortak yerlerinde bir
cok eksik ve ayipli isler ile imar ve projeye aykiriliklarin
bulundugunu, 1. bloktaki 4 ve 5 nolu dairelerin iki ayri daire
olmasi gerekirken tek daire olarak yapildigini, yaptirilan
tespit sonucu alinan rapora goOre dairelerdeki projeye
aykiriliklarin, farkliliklarin giderilmesi ve eksiklerin
tamamlanmas1i ic¢in gereken 33.500,00 TL’den davaci hissesine
11.166,00 TL dustuguni, dava tarihi itibariyle 11 aylik kira
kaybinin ise 27.499,00 TL oldugunu, 695,00 TL tespit masrafi
yapildigini ileri slrerek, toplam 39.360,00 TL’nin yasal
faiziyle birlikte mustereken ve muteselsilen davalilardan
tahsiline karar verilmesini istemistir.

Davali yukleniciler vekili, davacinin dava acmakta hukuki
menfaati bulunmadigini, tespit bilirkisisinin ehil olmadigini,
projeye aykiriliklardan giderilemeyenlerin talep
edilebilecegini, arsanin 143/334 hissesinin muvekkileri
tarafindan encimen karari ile satin alindigini, davacilarain



bazi dairelerin satisi icin onay mahiyetinde pay devri
yaptigini savunarak, davanin reddine karar verilmesini
istemistir.

Mahkemece, tum dosya kapsamina gore,... Sulh Hukuk
Mahkemesi’nin 2011/140 D.Is sayili dosyasinda uzman insaat
muhendisince diuzenlenen raporda davacilarin iddialarina gore
tim eksiklikler ve bedellerin kalem kalem hesaplandigi
15.11.2011 tarihli raporda, gerek binadaki ayip, kusurlu ve
imar disi ilave daire de kaldirilarak projesine uygun hale
getirilmesi ve gerekse dairelerdeki eksiklerin ve
farkliliklarin giderilmesi icin gecerli piyasa rayicleri
uzerinden sarf belgeleri ve faturalar esas olmak Uzere toplam
degerin global olarak 33.500,00 TL oldugu, taraflara teblig
edilmesine ragmen siuresinde davalilarca rapora itiraz
edilmediginden mahkemece bu rapordaki degerlendirme esas
alinmak suretiyle bu miktar lzerinden davanin kabuli gerektigi
gerekcesiyle, acilan davanin 33.500,00 TL Uzerinden Kkismen
kabuline , bu miktarin dava tarihinden tahsil tarihine kadar
isleyecek yasal faiziyle birlikte davalilardan mustereken
muteselsilen tahsiline, fazlaya iliskin istemin reddine karar
verilmistir.

Karari, davalilar vekili temyiz etmistir.

Dairemizin 15.09.2014 gun ve 2014/1379 Esas 2014/5612 Karar
sayi1li ilami ile, tespit raporunda eksik ve ayipli isler
bedelinden davaci hissesine 11.166,00 TL isabet ettigi
belirtilerek, bu miktar eksik ve ayipli isler bedeli olarak
dava edilmis olmasina ragmen, mahkemece bu miktar asilarak...
Sulh Hukuk Mahkemesi’nin 2011/140 D.Is sayili dosyasinda
dizenlenen bilirkisi raporunda eksik ve ayipli isler bedeli
olarak belirlenen 33.500,00 TL’'nin tahsiline Kkarar
verilmesinin HMK’'nin 26. maddesindeki taleple baglilik
ilkesine aykiri oldugu gerekcesiyle hikmin bozulmasina karar
verilmistir.

Bu kez, davaci arsa sahibi .. vekili karar duzeltme isteminde
bulunmustur.

Dava, arsa payil karsiligi insaat sdzlesmesinden kaynaklanan
projeye aykirilik ve eksiklerin giderilmesi bedeli ile kira



tazminatinin tahsili istemlerine iliskindir.

Taraflar arasinda dizenlenen 23.10.2009 tarihli dizenleme
seklinde arsa pay1l karsiligi insaat sOzlesmesi ve 02.04.2010
tarihli duzenleme seklinde ek sO0zlesme ile davaci ve dava disi
arsa sahiplerine ait arsa Uzerine 1iki blok insaat yapilarak
bir kisim dairelerin arsa sahiplerine verilmesi, sdzlesme
tarihinden itibaren 3 ay ic¢inde insaat ruhsati alinarak,
insaat ruhsati tarihinden itibaren 12 ay icinde insaatin
bitirilip anahtar teslimi seklinde teslimi, teslim slresinin
asilmasi halinde geciken her ay icin arsa sahiplerine daire
basina 1.000,00 TL kira tazminatai odenmesi
kararlastirilmistir. Davaci arsa sahibince yuklenicilere
karsi... Sulh Hukuk Mahkemesi’nin 2011/140 D.Is sayisi ile
yaptirilan tespit sonucu insaat miuhendisi bilirkisi tarafindan
dizenlenen 15.11.2011 tarihli raporda, tespit konusu
dairelerin iskan ruhsatinin alinmadigi, sb6zlesme geregi
insaatin 23.01.2011 tarihinde teslimi gerektiginden 7 aylik
gecikme oldugu, tespit isteyenin 1/3 hissedari oldugu 7 daire
icin aylik 1.000,00 TL'den hissesine diusen kira tazminati
miktarinin 16.500,00 TL olarak hesaplandigi, ayirca binadaki
ayipli, kusurlu ve imar disi ilave dairelerin kaldirilarak
projesine uygun hale getirilmesi ve dairelerdeki eksik ve
farkliliklarin giderilmesi ig¢in piyasa rayig¢leri Uzerinden
33.500,00 TL bedel hesaplandigi belirtilmistir.

Davaci vekili, actigi bu dava ile, imara aykirilik ve
eksiklerin tamamlanmasi ic¢in gereken 33.500,00 TL'den
davacinin hissesine dusen 11.166,00 TL, dava tarihi itibariyle
11 aylik kira kaybi 27.499,00 TL ve tespit masrafi 695,00 TL
olmak Uzere toplam 39.360,00 TL’'nin tahsilini istemis,
mahkemece tespit raporuna atifta bulunmak suretiyle 33.500,00
TL Uzerinden davanin kabuline karar verilmistir. Oysa tespit
raporunda belirtilen 33.500,00 TL sadece binadaki eksik ve
imara aykiriliklarin bedeli olup, davacinin hissesi g6z onlne
alindiginda bu miktarain 1/3'UGndn davaci tarafindan talep
edildigi gibi, raporda davaci hissesine disen 7 aylik Kkira
tazminatinin da ayirca hesaplandigi anlasilmaktadir. Davaci
vekili, dava dilekcesinde acikca dava tarihine kadar 11 aylik



27.499,00 TL kira tazminati talebinde bulundugu halde, bu
hususta olumlu veya olumsuz bir karar verilmeyerek HMK’'nin
297. maddesine aykiri karar verilmesi hatali olmustur.
Mahkemece, davacinin kira tazminatina iliskin talebinin de
degerlendirilerek, sonucuna g6ére bir karar verilmesi
gerekirken, eksik inceleme ve hatali degerlendirme ile yazili
sekilde karar verilmesi dogru olmamistir. HiUkmin bu nedenle
bozulmasi gerekirken, bu husus sehven gozden kacirilarak
yalnizca eksik ve imara aykiri islerin giderilme bedeli
yonunden bozulmasina karar verildigi anlasildigindan, davaci
vekilinin karar dizeltme isteginin kabull ile, Dairemizin
bozma kararina ilave olarak, mahkeme kararinin degisik bu
gerekceyle de bozulmasi gerekmistir.

Bunun disinda, davaci tarafca karar dizeltme asamasinda
sunulan ve taraflarin imzasini tasiyan 29.04.2014 tarihli
protokolin de mahkemece degerlendirilmesi gerekmektedir.

SONUC : Yukarida aciklanan nedenlerle, davaci vekilinin karar
dizeltme isteginin kabuliu ile, mahkeme kararinin Dairemizin
15.09.2014 gun ve 2014/1379 esas 2014/5612 karar sayili
kararinda belirtilen bozma gerekcgesine ilave olarak davaci
yararina BOZULMASINA, karar duzeltme pesin harcinin istek
halinde iadesine, 29.12.2015 tarihinde oybirligiyle karar
verildi.



