Davaci, davali miuteahhit 1ile
arsa sahipleri arasinda
tarihinde dizenleme seklinde
gayrimenkul satis vaadi
ve kat karsiligi 1insaat
sozlesmesi yapildigini,
sozlesmede vapilacak 3
binanin 2 sinin miuteahhit
davaliya, bir tanesinin 1ise
arsa sahibine kalacaginin
kararlastirildigaini,
muteahhit davalinin uhdesinde
kalacak bolumlerden 42
numarali bagimsiz bolumun
satimina 1liskin ..tarihinde
davacinin esi 1le davaciyi
temsilen sozlesme yaptigini,
bu sozlesmede tasinmazin en
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gec ~tarihinde
bitirileceginin ve eksiksiz
olarak teslim edileceginin
kararlastirildigini, ancak
davali tarafindan sozlesme
sartlarinin ihlal edildigini,
gayrimenkul satis vaadi
ve kat karsiligi 1insaat
sozlesmesinde belirtilen
teknik sartnameye, satim ve
insaat yapim so6zlesmesinde
belirtilen yapim sartlarina
aykiri olarak ayipli 1imal
edildigini, tasinmazin siiresi
icinde teslim edilmedigi

13. Hukuk Dairesi 2015/39218 E. , 2017/3433 K.
“Tctihat Metni”

MAHKEMESI :Asliye Hukuk Mahkemesi

Taraflar arasindaki alacak davasinin yapilan yargilamasi
sonunda ilamda yazili nedenlerden dolayi davanin kismen
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kabuline kismen reddine yonelik olarak verilen hukmin davaci-
k.davali avukatinca durusmali, davali .. ile davali-k.davaci ..
Grup Ins. Ltd. Sti avukatinca durusmasiz olarak temyiz
edilmesi uUzerine ilgililere c¢agri kagidi gonderilmisti. Belli
gunde davaci-k.davali vekili avukat .. geldi, karsi taraftan
gelen olmadigindan onlarin yoklugunda durusmaya baslanilmis ve
hazir bulunan avukatin s6zlu aciklamasi dinlenildikten sonra
karar icin baska gune birakilmisti. Bu kez temyiz dilekc¢esinin
siresinde oldugu saptanarak dosya incelendi, geregi konusulup
disunuldu.

KARAR

Davaci, davali miuteahhit Sunmani ile arsa sahipleri arasinda
08/11/2010 tarihinde dizenleme seklinde gayrimenkul satis
vaadi ve kat karsiligi insaat sodzlesmesi yapildigini,
sozlesmede yapilacak 3 binanin 2 sinin miuteahhit davaliya, bir
tanesinin ise arsa sahibine kalacaginin kararlastirildigini,
muteahhit davalinin uhdesinde kalacak bolumlerden 42 numarali
bagimsiz boélimin satimina iliskin 23/05/2011 tarihinde
davacinin esi ile davaciyi temsilen sdzlesme yaptigini, bu
sO0zlesmede tasinmazin en gec¢ 30/07/2011 tarihinde
bitirileceginin ve eksiksiz olarak teslim edileceginin
kararlastirildigini, ancak davali tarafindan so6zlesme
sartlarinin ihlal edildigini, gayrimenkul satis vaadi ve kat
karsiligi insaat sodzlesmesinde belirtilen teknik sartnameye,
satim ve 1insaat yapim soOzlesmesinde belirtilen yapim
sartlarina aykiri olarak ayipli imal edildigini, tasinmazin
siresi ic¢inde teslim edilmedigini, tasinmazin tapuda devir ve
tescil tarihinin 12/10/2011 oldugunu, .. Sulh Hukuk
Mahkemesinin 2012/39 D.Is dosyasi ile davali tarafin eksik ve
ayipli imalatlarinin neler oldugunun tespit edildigini,
tasinmazin iskan ruhsatinin kendisi tarafindan alindigini,
iskan ruhsati alinmasi ic¢in kanalizasyon baglanti Ulcreti
olarak 1.308,00 TL tarafindan 6dendigini, tasinmaz bedelini
odemek icin bankadan kredi aldigini, tasinmazin tapusunun
davali tarafindan vaat edilen tarihten daha ge¢ bir tarihte



tapuda devredildigi, vaad edilen tarihteki banka faiz
oranlarindan daha yuksek bir oranla kredi aldigini, evin gec
teslimi ve halen oturulamaz durumda olmasi nedeniyle kira
gelirinden mahrum kaldigini ileri surerek fazlaya iliskin
haklari sakli kalmak kaydiyla simdilik 17.788,00 TL.nin ticari
faizi ile birlikte davalilardan misterek ve muteselsilen
tahsiline karar verilmesini istemis, birlesen davanin reddini
talep etmistir.

Davalilar, asil davanin husumet ve esastan reddini dilemistir.
Birlesen dosyasi davacil .. Grup Insaat.. Ltd. Sti, sirket ile

davali .."in esi arasinda sdzlesme imzalandigini, bagimsiz
boldmin 107.500 TL karsiliginda alici .. devredilecegi
hususunda anlasildigini, tasinmazin davali adina

devredildigini, iskan belgesinin alindigini, 42 numarali
bagimsiz bolim satisindan bakiye 7.500,00 TL borcun O6denmemesi
Uzerine davali aleyhine .. 2. Icra Madirligi’nin 2013/6129 Esas
sayili icra dosyasiyla takip yaptiklarini, davalinin itirazi
uzerine takibin durdugunu, haksiz itirazin iptali ile takibin
devamina, %20 icra inkar tazminatina hiukmedilmesine Kkarar
verilmesini talep etmistir.

Mahkemece, asil davanin kismen kabulid ile; 14.480,00.TL’'nin
dava tarihinden itibaren isleyecek yasal faizi ile birlikte
davalidan tahsili ile davaciya verilmesine; Birlesen davanin
kismen kabuld ile, .. 2. icra muadarliagiunin 2013/6129 esas
sayilil takip dosyasinda borclunun itirazinin kismen iptali ile
takibin 6.192,00. TL Uzerinden devamina, asil alacagin %20’'si
oraninda icra inkar tazminatinin davalidan alinarak davaciya
verilmesine karar verilmis; hukum, taraflarca temyiz
edilmistir.

1-Bir hukuki islemin 4077 sayili yasa kapsaminda kaldiginin
kabul edilmesi ig¢in yasanin amaci igerisinde Kkanunda
tanimlanan taraflar arasinda mal ve hizmet satisina iliskin
bir hukuki islemin olmasi gerekir. Somut uyusmazlikta taraflar
arasinda konut satisina iliskin sd6zlesme bulundugu, 4077
sayili vyasanin 3. maddesi Kkapsaminda davacinin alici
(tuketici), davalinin ise satici oldugu bu sekliyle taraflar
arasindaki hukuki iliskinin 4077 sayili yasa kapsaminda



kaldigi anlasilmaktadir. 4077 sayili yasanin 23. maddesi bu
kanunun uygulanmasi ile ilgili her turlu ihtilafa tuketici
mahkemelerinde bakilacagini o6ngdrmistiur. Taraflar arasindaki
uyusmazlik Tuketicinin Korunmasi Hakkindaki Kanun kapsaminda
kaldigina gore davaya bakmaya Tuketici Mahkemesi gorevlidir.
Gorevle ilgili duzenlemeler kamu dizenine iliskin olup
taraflar ileri surmese dahi yargilamanin her asamasinda resen
gozetilir. GoOorevle ilgili hususlarda kazanilmis hak s6z konusu
olmaz. Bu durumda mahkemece, davaya tuketici mahkemesi
sifatiyla bakilmasi gerekirken yanlis degerlendirme ile isin
esasina girilerek genel mahkeme sifatiyla yazili sekilde hukum
tesisi usul ve yasaya aykiridir. Bozmayi gerektirir.

2-Bozma nedenine gore taraflarin diger temyiz itirazlarinin
incelenmesine bu asamada gerek gorulmemistir.

SONUC: Yukarida birince bentte ac¢iklanan nedenlerle temyiz
edilen hukmin BOZULMASINA, ikinci bent geregince taraflarain
diger temyiz itirazlarinin incelenmesine yer olmadigina,
1480,00 TL durusma avukatlik parasinin davali ve davali-
k.davacidan alinarak davaci-k.davaliya Odenmesine, pesin
alinan harcin istek halinde taraflara iadesine, HUMK'nun 440/1
maddesi uyarinca tebligden itibaren 15 gin icerisinde karar
diuzeltme yolu acik olmak Uzere, 21/03/2017 gununde
oybirligiyle karar verildi.



