Davaci, davalidan satin
aldigi dairenin soézlesmede
kararlastirilan sure
icerisinde teslim edilmemesi
nedeniyle kira tazminati
isteginde bulunmus, davalz;
gec teslim olmadigini,
satimin dar gelirli aileleri
konut sahibi yapmaya yonelik
olup taksit odemelerinin
dairenin tesliminden 1itibaren
baslandigini, bu nedenle
davacinin bir hak kaybinain
olmadigini beyanla davanin
reddini savunmus ve mahkemece
davanin reddine karar
verilmistir. Taraflar
arasinda duzenlenen 11.7.2006
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tarihli so6zlesmede dairenin
16 ay 1cerisinde teslim
edilecegi

kararlastirilmistir. Oyle ise
mahkemece anilan sozlesmeye
gore dairenin tesliminde
gecikme olup olmadigi ve
gecikmenin sabit olmas1i
durumunda 1se gecikme siresi

belirlenerek bu sureye
1liskin kira kaybina
hiukmedilmesi gerekirken

aksine dusiuncelerle ve yazili
sekilde hiikiim tesisi usul ve
vasaya aykiri olup bozma
nedenidir

T.C.
Yargitay
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Hukuk Genel Kurulu

Esas No:2013/701
Karar No:2013/970
K. Tarihi:3.7.2013

MAHKEMESI : Erzincan 2. Asliye Hukuk Mahkemesi (Tiketici
Mahkemesi Sifatiyla)

TARIHI : 29/01/2013

NUMARASI : 2012/398-2013/57

Taraflar arasindaki “alacak” davasindan dolayi yapilan
yargilama sonunda; Erzincan 2.Asliye (Tuketici Mahkemesi
Sifatiyla) Hukuk Mahkemesince davanin reddine dair verilen
30.01.2012 gun ve 2011/61 E., 2012/75 K. sayili kararin
incelenmesinin davaci vekili tarafindan istenilmesi Uuzerine,
Yargitay 13. Hukuk Dairesinin 11.09.2012 gun ve 2012/8343 E.,
2012/19578 K. sayili ilami ile;

“.Davaci, davali Toki ile Erzincan-Uzimlid Alt Gelir Gurubu
konut projesi kapsaminda Gayrimenkul satis soOzlesmesi
imzalandigini, teslimin s6zlesmenin dizenlendigi tarihten
itibaren 16 ay oldugunu, ancak tasinmazin siresinde teslim
edilmedigini ileri siurerek gec teslim nedeniyle kira kaybi
bedeli olarak fazlaya iliskin haklarini sakli tutarak 3.000.00
TL tazminatin yasal faizi ile tahsiline karar verilmesini
istemis, 1slah ile talebini 5.775.73 TL ye cikarmistir.
Davali, satimin dar gelirlileri daire sahibi yapmaya yonelik
oldugunu, bu nedenle taksitlerinde daire tesliminden sonra
basladigini, gec teslimin ve davacinin hak kaybinin s6z konusu
olmadigini savunmus ve davanin reddini dilemistir.

Mahkemece, davanin reddine karar verilmis; Hukum, davaci
tarafindan temyiz edilmistir.

Davaci, davalidan satin aldigi dairenin soOzlesmede
kararlastirilan suUre icerisinde teslim edilmemesi nedeniyle
kira tazminati isteginde bulunmus, davali; gec¢ teslim
olmadigini, satimin dar gelirli aileleri konut sahibi yapmaya
yonelik olup taksit odemelerinin dairenin tesliminden itibaren



baslandigini, bu nedenle davacinin bir hak kaybinin olmadigini
beyanla davanin reddini savunmus ve mahkemece davanin reddine
karar verilmistir. Taraflar arasinda dizenlenen 11.7.2006
tarihli sdzlesmede dairenin 16 ay icerisinde teslim edilecegi
kararlastirilmistir. Oyle ise mahkemece anilan s6zlesmeye gbére
dairenin tesliminde gecikme olup olmadigi ve gecikmenin sabit
olmasi durumunda ise gecikme suresi belirlenerek bu slreye
iliskin kira kaybina hiukmedilmesi gerekirken aksine
dusuncelerle ve yazili sekilde hukum tesisi usul ve yasaya
aykiri olup bozma nedenidir..”

gerekcesiyle bozularak dosya yerine geri cevrilmekle, yeniden
yapilan vyargilama sonunda, mahkemece o0Onceki kararda
direnilmistir.

TEMYIZ EDEN: Davaci vekili
HUKUK GENEL KURULU KARARI

Hukuk Genel Kurulunca incelenerek direnme kararinin suresinde
temyiz edildigi anlasildiktan ve dosyadaki kagitlar okunduktan
sonra geregi gorusualda:

Dava, satis sb6zlesmesi geregince satin alinan bagimsiz boldmin
suresinde teslim edilmemesi nedeniyle tazminat istemine
iliskindir.

Davaci, davali TOKI ile ‘Erzincan-Uzimliu Alt Gelir Gurubu
Konut Projesi’ kapsaminda ‘Gayrimenkul Satis Sozlesmesi’
imzalandigini, sodzlesmenin dizenlendigi tarihten itibaren 16
ay icerisinde konutun teslim edilmesinin kararlastirildigini,
konutun siresinde teslim edilmedigini ileri surerek, gec
teslim nedeniyle kira kaybi bedeli olan 5.775.73 TL tazminatin
yasal faizi ile tahsiline karar verilmesini talep ve dava
etmistir.

Davali, satimin dar gelirlileri daire sahibi yapmaya yonelik
oldugunu, davali idarenin konut alicilarinin taksit
odemelerini teslim tarihine kadar durdurdugu gibi, ddnemsel
artislari da yapmadigini bu nedenle gec¢ teslimden kaynaklanan,
davacinin hak kaybinin s6z konusu olmadigini savunmus ve
davanin reddini dilemistir.



Mahkemece, sozlesmede kararlastirilan 16 aylik teslim
siresinin sdzlesmenin dizenlendigi tarihte baslayacagi,
s6zlesmenin 5.maddesinin 3.fikrasi geregince, tasinmazin
taksit Odemeleri bitene kadar kiraya verilemeyeceginin
kararlastirildigini, tasinmazin borc¢larinin da heniz bitmedigi
anlasildigindan, davacinin olusmus bir kira kaybi zararinin
bulunmayacagindan acilan davanin reddine karar verilmistir.
Mahkeme karari, 0Ozel Daire’ce, metni aynen yukarida baslik
boluminde alinan ilam ile bozulmus; mahkeme, onceki gerekceler
tekrarlanmak suretiyle direnme karari vermistir.

Direnme kararini davaci vekili, temyize getirmektedir.

Bozma ve direnme kararlarinin kapsamina gOre uyusmazlik;
taraflar arasinda duzenlenen 11.07.2006 tarihli satis
sozlesmesi geregince, davaci tarafindan satin alinan bagimsiz
bolumin suresinde teslim edilip edilmedigi, buradan varilacak
sonuca gore davacinin bu sdzlesmeye dayanarak teslimdeki
gecikmeden kaynaklanan tazminat isteyip isteyemeyecegi
noktalarinda toplanmaktadir.

Taraflar arasinda duzenlenen sozlesme ile tasinmazin, davali
tarafindan davaciya satildigi konusunda taraflar arasinda
uyusmazlik bulunmamaktadir. Sodzlesmenin 3.maddesinde
tasinmazin 16 ayda teslim edilecegi kararlastirilmistar.
Sozlesmenin bu maddesi gecerli olup sOzlesmeye sadakat ilkesi
geregince taraflari baglar.

Davaci, konutun so6zlesmede kararlastirilan surede teslim
edilmedigini ileri surerek, gec¢ teslimden kaynaklanan tazminat
isteminde bulunmustur.

818 sayili Borc¢lar Kanunu (BK) 'nun 106.maddesinde, karsilikli
yukiumlulukleri iceren sozlesmelerde borcun vyerine
getirilmemesi (ifade gecikme) halinde, alacaklinin hakkini,
nasil kullanacagi dizenlenmistir.

Alacakli, 106/2'de ongorulen secimlik haklardan birisini
kullanabilmesi ic¢in borcu yerine getirmekte direnen borc¢luya
mehil vermek zorundadir (BK.m.106/1). Ancak ayni Kanun’un
107.maddesinde yazili hallerden birinin bulunmasi halinde (1-
Bor¢clunun hal ve vaziyetinden bu tedbirin tesirsiz olacagi
anlasilirsa; 2-Borclunun temerridu neticesi borcun ifasi



alacakli icin faidesiz kalmis ise; 3- Akdin hukumlerine gore
bor¢c tayin ve tesbit edilen muayyen bir mehil icinde ifa
edilmek lazim geliyorsa) mehil tayinine gerek yoktur. Davali
saticinin, borcunu 16 ay icinde yerine getirecegi s6zlesmede
kabul edildigine g6re, BK.nun 106/1.maddesi geregince bir o6nel
(mehil) belirlenmesine gerek yoktur.

BK.nun 106/2 maddesinde, borcun yerine getirilmemesi halinde
alacakliya uU¢ secimlik hak verilmistir. Bunlar, 1-Her zaman
gecikmis 1si yerine getirme (ifayi) ve gecikme tazminati
isteme; 2-So0zlesmenin ifasindan vazgecilerek olumlu zarari
isteme; 3-Sozlesmeyi feshederek olumsuz zarari isteme seklide
aciklanmaktadir. Davaci gorulmekte olan davada, bu secimlik
haklardan aynen ifa ve gecikme tazminatini istemistir. (Ayni
ilkeler, Hukuk Genel Kurulu’'nun 09.10.1991 gun ve
1991/15-340-467 sayili kararinda da vurgulanmistair.)
Hukuk Genel Kurulu’nda ki gorusmeler sirasinda bazi uyeler,
tasinmazin teslimindeki gecikme nedeniyle davali idarenin
taksit o6demelerini ve donemsel artislari durdurdugu, bu durum
gozetilerek BK.nun 44.maddesi geregince davaci lehine
verilecek tazminat miktarindan bir miktar hakkaniyet indirimi
yapilmasi gerektigini savunmus iseler de, davali idarenin
kendi kusuru nedeniyle tasinmazin gec¢ tesliminden dolayi,
tazminat miktarinda indirim isteyemeyecegini, bir kisim
uyelerce de mahkeme kararinin onanmasi gerektigini ileri
surmis iseler de, bu gorisler Kurul cogunlugu tarafindan kabul
edilmemistir.

Taraflar arasindaki so6zlesmede, tasinmazin 16 ay icerisinde
teslim edilecegi belirtildiginden, bu sidrenin dolmasiyla,
davali borcunu yerine getirmekte direndigi ve bu olgunun
hukuksal sonuclar dogurdugu (BK m.101/1) gbézetildiginde,
davaci BK.nun 106/1 maddesi uyarinca, davaliya mehil vermeden
dava acabilir. So6zlesmede taksitler bitmeden tasinmazin kiraya
verilemeyecegi sartinin vyazilmasi, davacinin BK.nun
106.maddesinde belirtilen “teahhur nedeniyle zarar (gecikme
nedeniyle tazminat)” hakkini ortadan kaldirmaz.

Bu durumda mahkemece, tasinmazin ge¢ teslim edilip edilmedigi,
gec teslim edilmis ise, geciken teslim suresine iliskin



tazminat belirlenerek, davanin kabulune karar verilmesi
gerekirken, hatali gerekce ile davanin reddine karar verilmesi
dogru goérilmemistir.

Ayni yone isaret eden ve Hukuk Genel Kurulu’'nca da benimsenen
Ozel Daire Bozma kararina uyulmak gerekirken, vyanilgili
gerekce ile onceki kararda direnilmesi usul ve yasaya aykiri
olup; kararin bozulmasi gerekir.

S ONUC : Davaci vekilinin temyiz itirazlarinin kabull ile,
direnme kararinin 0Ozel Daire bozma kararinda gdsterilen
nedenlerden dolayi 6217 sayili Kanunun 30.maddesi ile 6100
sayili Hukuk Muhakemeleri Kanununa eklenen “ Gecici madde 3"
atfiyla uygulanmakta olan 1086 sayili Hukuk Usulu Muhakemeleri
Kanunu’'nun 429. Maddesi geregince BOZULMASINA, ayni kanunun
440.maddesi uyarinca karar duzeltme yolu kapali olmak Uzere,
03.07.2013 gununde, oycoklugu ile karar verildi.



