Davaci sirket tarafindan iist
hakkai tesisi suretiyle
uzerinde otel 1nsa edilen
arsanin sahiplerine yapilan
odeme 1ic¢in 20../..donemilne
iliskin olarak ihtirazi
kayitla verilen muhtasar
beyannamesine 1i1stinaden tarh
edilen gelir (stopaj)
vergisini; dosyanin
incelenmesinden, bir tasinmaz
uzerinde otel 1nsa etmek
amaciyla davaci sirketle
tasinmaz malikleri arasinda
akdedilen sozlesme 1ile davaci
sirket lehine 35 yil sireli
olarak ust hakki tesis
edildiginin ve ust hakkinin
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tapu kutugine ayri bir
tasinmaz olarak
kaydedildiginin, i1htirazi
kayitla verilen muhtasar
beyannameye 1istinaden, st
hakki bedeli 1icin arsa
sahibine yapilan odeme
uzerinden, uyusmazlik konusu
tarh 1isleminin yapildiginin
anlasildigi

Ankara BIM, 1. VDD, E. 2016/284 K. 2017/802 T. 19.4.2017

ISTEMIN OZETI : Davaci sirket tarafindan (st hakki tesisi
suretiyle Uzerinde otel insa edilen arsanin sahiplerine
yapilan odeme icin 2015/7 donemine iliskin olarak ihtirazi
kayitla verilen muhtasar beyannamesine istinaden tarh edilen
gelir (stopaj) vergisini; dosyanin incelenmesinden, bir
tasinmaz uUzerinde otel insa etmek amaciyla davaci sirketle
tasinmaz malikleri arasinda akdedilen soOzlesme ile davaci
sirket lehine 35 yil sireli olarak lst hakki tesis edildiginin
ve Ust hakkinin tapu kdtudgune ayri bir tasinmaz olarak
kaydedildiginin, ihtirazi kayitla verilen muhtasar beyannameye
istinaden, uUst hakki bedeli ic¢in arsa sahibine yapilan 06deme
Uzerinden, uyusmazlik konusu tarh isleminin yapildiginin
anlasildigi; tapu katdgunin ayri bir sayfasina kaydedilen,
bagimsiz ve sirekli nitelikteki Ust hakkinin, Tirk Medeni
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Kanununun 704. maddesi kapsaminda tasinmaz olarak
degerlendirilmesi gerektigi, ancak bu hakkin tesisinin bir
satis islemi niteligi tasimadigi; zira ust hakkinda, Turk
Medeni Kanununun 826. maddesinde ac¢iklandigi sekliyle, bir
tasinmazin altinda veya ustunde yapi yapmak veya mevcut bir
yapiyl muhafaza etmek yetkisinin Uc¢lncu kisiye verildigi; Uust
hakki tesisinde, arazi malikinin mulkiyet hakkinin devam
ettigi, arazinin malikinin, arazisini satip, devredebildigi,
arazi malikinin borcunun, resmi senetteki hukumlere uygun
olarak, Ust hakki sahibinin insaat yapmasina ve yaptigi
insaati muhafaza etmesine katlanmaktan ibaret oldugu; diger
bir anlatimla, arazi sahibinin, arazisinin altinda veya
ustunde bir yapi yapma veya mevcut bir yapiyi muhafaza etme
yetkisini dcuncu kisiye belirli sure ve sartlar dahilinde
devrettigi, arazisinin dcidnci kisi tarafindan kullanilmasina
riza gosterdigi; dolayisiyla, Ust hakki tesisiyle, arazinin
milkiyetinin dcinci kisiye gec¢medigi, satis isleminde oldugu
gibi “milkiyetin nakli”nin meydana gelmedigi; kiralamanin ise,
kiralayana odeyecegi belli bir bedel karsiliginda, belirli bir
surede, belirli bir seyin veya hakkin kullanilmasi yetkisini
saglayan, taraflarca birbirine karsi ileri silrulebilecek
nitelikte olan ve 6098 sayili Turk Borclar Kanununa gbre tesis
edilen sahsi bir hak oldugu; bu itibarla, Ust hakki tesisi ile
kiralama isleminin kurulusundan sona ermesine kadar tesisinin,
taraflara konusu Uzerinde tanidigi haklar ve ylkledigi
borclar, sona erme bicim ve sartlari, ucuncl kisilerle olan
iliski vyoninden dogurdugu sonuc¢lari, akde wuygulanacak
hukumleri gibi nitelikleriyle birbirinden tamamen farkli
olmasi nedeniyle, ust hakki tesisinin bir kiralama olarak
degerlendirilmesinin hukuken mimkin olmadigi; 4721 sayili Tirk
Medeni Kanununun sistematigi icerisinde uUst hakkinin sinirli
ayni haklar kisminda, irtifak haklari ve tasinmaz yukdu
béliminin intifa hakki ve diger irtifak haklari ayrimi
altinda; miulkiyet hakkinin ise bir baska kisim altinda ayrica
dizenlendigi; kira ve satis aktinin ise esas olarak Turk
Bor¢lar Kanununda yer aldigi; gerek bu sistematik icerisinde,
gerek Tirk Hukukunda basta 2886 sayili Devlet Ihale Kanunu ve



3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanunu olmak lzere, o6zellikle
Hazine tasinmazlarina iliskin cesitli yasa alti duzenleyici
islemlerde; kira, satis ve ayni hak tesisi islemlerinin ayri
ayri dizenlendigi; dolayisiyla, her u¢ duzenlemenin de
birbirinden farkli hukuki sonuc¢lar doguran islemler oldugu
anlasilmakla, Anayasa’da Ongoérilen verginin yasalligi ilkesi
de dikkate alindiginda, 193 sayili Gelir Vergisi Kanununun
vergi tevkifatini duzenleyen 94. maddesinde sayilmayan ust
hakki tesisi bedelinin gelir vergisi tevkifatina tabi
tutulmasi yasaya aykiri olacagindan, dava konusu tarh
isleminde yasal isabet bulunmadigi gerekcesiyle iptal eden
Ankara 4. Vergi Mahkemesinin 04/03/2016 gun ve E: 2015/1453,
K: 2016/282 sayili kararinin; ust hakki karsiliginda 06dedigi
bedel Uzerinden 193 sayili Kanunun 94.maddesi uyarinca vergi
tevkifati yapmak zorunda olan davaci adina tesis edilen tarh
isleminde kanuna aykirilik bulunmadigi, o6te yandan, davaya
herhangi bir katkisi bulunmayan davaci vekili ig¢in aleyhlerine
avukatlik dcreti takdir edilmesinin 1136 sayili Avukatlik
Kanunu hikimlerine aykiri oldugu ileri slrilerek bozulmasi
istenilmektedir.

SAVUNMANIN OZETI: Savunma verilmemistir.

TURK MILLETI ADINA

Hikim veren Ankara B6élge Idare Mahkemesi 1. Vergi Dava
Dairesince geregi gorusuldi

Ankara 4. Vergi Mahkemesince verilen 04/03/2016 gun ve E:
2015/1453, K: 2016/282 sayili karar usul ve hukuka uygun olup
bozulmasini gerektiren bir neden bulunmadigindan, itiraz
isteminin reddi ile anilan kararin onanmasina, yargilama
giderlerinin itiraz 1isteminde bulunanin Uzerinde



birakilmasina, posta gideri avansindan artan miktarin
istenilmesi halinde, karar kesinlestikten sonra itiraz
isteminde bulunana iadesine, kararin tebligini izleyen glinden
itibaren 15 giin icerisinde Ankara Bélge Idare Mahkemesine
karar duzeltme yolu acik olmak uUzere, 19/04/2017 tarihinde
oybirligiyle karar verildi.



