Davaci sirket vekili,
taraflar arasindaki arsa payi
karsiligi 1nsaat sozlesmesi
geregli miivekkilinin 1insaatai
bitirip davalinin dairelerini
teslim etmesine ragmen
davalinin eksik isler
bulundugu gerekcesiyle 137
ada 6 parsel 2 ve 12 no'lu
dairelerin tapusunu davaciya
devretmedigini, sozlesmede
dairelerin devredilmemesi
halinde Bayindirlik Birim
Fiyatlarinin 3 kati cezai
sart odeneceginin
kararlastirildigini 1leri
surerek, oncelikle 2 ve 12
no'lu dairelerin verilmemesi
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nedeniyle insaatain
bitirildigi vyil icindeki
Bayindirlaik Birim
Fiyatlarainin 3 katinin
davalidan tahsili, bu talebin
kabul edilmemesi halinde 2 ve
12 no'lu dairelerin
tapularinin davaci adina
tesciline karar verilmesini
istemis, bilahare havalel1i
dilekcesiyle 1ise, 12 no'lu
bagimsiz bolumun dava
sirasinda iiciinci kisi 1I.
D.'1n ogluna devredildigini
belirterek, oncelikle 2 ve 12
nolu bagimsiz bolumlerin
insaatin bitirildigi yail
icindeki Bayindirlik Birim
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Fiyatlarinin 3 kati cezai
sartin davalidan tahsili, bu
talep kabul edilmedigi
takdirde, 2 no'lu bagimsiz
bolumun davaci adina
tesciline, dava sirasinda
devredilen 12 no'lu bagimsiz
bolumiun HMK 125/1-b maddesi
geregince bedelli oraninda
tazminata hukmedilerek
faiziyle davalidan tahsiline
karar verilmesini 1istemis,
1slah dilekcesi 1le de dava
degerini 55.000,00 TL
artirarak 155.000,00 TL'ye
cikarmistair.

T.C.
Yargitay
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23. Hukuk Dairesi

Esas N0:2014/10092
Karar No:2015/5712
K. Tarihi:8.9.2015

MAHKEMESI : Gaziantep 2. Asliye Hukuk Mahkemesi

TARIHI : 21/04/2014

NUMARASI : 2010/24-2014/235

Taraflar arasindaki alacak davasinin yapilan yargilamasi
sonunda ilamda yazili nedenlerden dolayi davanin kismen
kabulune yonelik olarak verilen hukmun davali vekilince
durusmasiz, davaci vekilince durusmali olarak temyiz edilmesi
Uzerine ilgililere cagri kagidi gonderilmisti. Belli gilnde
taraflardan durusmaya gelen olmadigindan incelemenin evrak
uUzerinde vyapilmasina karar verildikten ve temyiz
dilekcelerinin siliresinde oldugu anlasildiktan sonra dosya
incelendi, geregi konusulup dusutndlda.

— KARAR —

Davaci sirket vekili, taraflar arasindaki arsa payi karsiligi
insaat soOzlesmesi geregi mivekkilinin insaati bitirip
davalinin dairelerini teslim etmesine ragmen davalinin eksik
isler bulundugu gerekcesiyle Gaziantep ili Sahinbey ilcesi
Baglarbasi koéyu 137 ada 6 parsel 2 ve 12 no’lu dairelerin
tapusunu davaciya devretmedigini, sbdzlesmede dairelerin
devredilmemesi halinde Bayindirlik Birim Fiyatlarinin 3 kati
cezal sart oOdeneceginin kararlastirildigini ileri sirerek,
oncelikle 2 ve 12 no’lu dairelerin verilmemesi nedeniyle
insaatin bitirildigi yail icindeki Bayindirlik Birim
Fiyatlarinin 3 katinin davalidan tahsili, bu talebin kabul
edilmemesi halinde 2 ve 12 no'lu dairelerin tapularinin davaci
adina tesciline karar verilmesini istemis, bilahare 15.04.2013
havaleli dilekcgesiyle ise, 12 no’lu bagimsiz boélimin dava
sirasinda Uclnci kisi I. D.’in odluna devredildigini
belirterek, o6ncelikle 2 ve 12 nolu bagimsiz boélimlerin
insaatin bitirildigi yail icindeki Bayindirlik Birim



Fiyatlarinin 3 kati cezai sartin davalidan tahsili, bu talep
kabul edilmedigi takdirde, 2 no’'lu bagimsiz bdlimin davaci
adina tesciline, dava sirasinda devredilen 12 no’lu bagimsiz
boldmin HMK 125/1-b maddesi geregince bedeli oraninda
tazminata hukmedilerek faiziyle davalidan tahsiline karar
verilmesini istemis, 1slah dilekcesi ile de dava degerini
55.000,00 TL artirarak 155.000,00 TL'ye cikarmistir.

Davali vekili ise, davacinin edimlerini yerine getirmemesi
nedeniyle Gaziantep 4. Asliye Hukuk Mahkemesi’nin 2009/389
Esas sayili dosyasi ile davaci aleyhine tazminat davasi
actiklarini, insaatin sozlesme eki teknik sartnameye gore
eksik ve ayipli vyapildigindan ve eksiksiz olarak
bitirilmediginden arsa sahibinin devir borcunun heniz
dogmadigini, bu nedenle acilan davanin bekletici mesele
yapilmasini ve hakimin fahis go6rdigu cezayi tenkis etmesi
gerektigini savunarak, acilan davanin reddine Kkarar
verilmesini istemis, bilahare dava konusu dairelerden
birisinin siva islerini yapan Ismet Devran’in o§luna
yargilamanin devami sirasinda devredildigini, diger daireyi de
davaci sirkete veya sirketin bildirecegi kisiye devretmek icin
hazir olduklarini, devredilen daire yonunden davanin konusu
kalmadigini bildirmistir.

Mahkemece, tum dosya kapsami ve bilirkisi raporuna gore, dava
konusu edilen tasinmazlardan 2. kat 12 numarali meskenin siva
isleri karsiligi Ismet Devran’in oglu Seyit Devran'’a
devredildigi bildirilmis olup gelen resmi senet 6rneginden de
devir hususu anlasilmis ise de; bu devrin yluklenici sirketin
bilgisi disinda yapildigi, satisin davali tarafindan Seyit
Devran’a yapildigi, bu hususta davali tarafca sozlesme
hikimlerine uyulmadigi, zemin kat 2 no’lu bagimsiz bdélamin
halen tapuda davali M.. 0.. adina kayitli bulundugu, dava
konusu tasinmazlarin devri gerekmekte ise de insaattaki
eksiklikler nedeniyle arsa sahibi tarafindan yuklenici sirket
aleyhine Gaziantep 4. Asliye Hukuk Mahkemesi’nde alacak davasi
acilip, kismen kabuline karar verilerek kesinlestigi, bu
nedenle davalinin temerrude dismedigi, dairelerin devir
edilmemesinin bu nedenle hakli sebebe dayali oldugu, eksik



isler bedelinin tahsili imkani dogdugundan s6zlesme geregi
tapuda davali adina kayitli tasinmazin da davaci sirkete devri
gerektigi, 12 no’'lu dairenin Uclinci sahsa devredilmis olmasi
nedeniyle davaci adina tescil imkaninin kalmadigindan sdzlesme
geregi davaci lehine cezai sarta hukmedilmesi gerektigi, ancak
sO0zlesmede kararlastirilan Bayindirlik Birim Fiyatlarinin 3
kati1 tutarindaki cezai sartin fahis oldugundan %50 oraninda
hakkaniyet indirimi yapilmasi gerektigi, bu dairenin
Bayindirlik Birim Fiyatlari ile degerinin 51.517,55 TL olup,
bunun 3 katinin 154.552,65 TL oldugqu, % 50 indirim sonucu
hikmedilecek miktarain 77.276,32 TL oldugu, bu miktar cezai
sartin davalidan tahsili ile davaciya Odenmesi gerektigi
gerekceleriyle, davanin kismen kabulu ile dava konusu 2 no’lu
bagimsiz bolumin davali adina olan tapu kaydinin iptali ile
davaci sirket adina tapuya tesciline, 12 no’lu bagimsiz
bolumin Uclncu kisiye satilmis olmasi nedeniyle cezai sarttan
takdiren %50 oraninda indirim yapilmasi suretiyle 77.276,32 TL
maddi tazminatin dava tarihinden itibaren isleyecek yasal
faizi ile birlikte davalidan tahsiline, fazlaya iliskin
talebin reddine, davalinin davaya sebebiyet vermedigi kabul
edildiginden, davaci lehine vekalet dcreti takdirine yer
olmadigina ve yargilama giderlerinin davaci Ulzerinde
birakilmasina karar verilmistir.

Karar, taraf vekillerince temyiz edilmistir.

Dava, arsa payl karsiligi insaat sOzlesmesinden kaynaklanan
tapu iptali ve tescil, cezai sart ve ucluncu kisiye satilan
tasinmazin bedelinin tazmini istemlerine iliskindir.
1-Dosyadaki yazilara, kararin dayandigi delillerle gerektirici
sebeplere, delillerin takdirinde bir isabetsizlik
bulunmamasina g6re, taraflarin diger temyiz itirazlarinin
reddine karar verilmesi gerekmistir.

2-Davaci ve davalinin diger temyiz itirazlarinin incelenmesine
gelince;

Mahkemece, taraflar arasindaki Gaziantep 3. Noterligi’nce
dizenleme seklinde duzenlenen 12.07.2005 tarih ve 15926
yevmiye sayili arsa payl karsiligi insaat sO6zlesmesi uyarinca
davaci yukleniciye ait oldugu ve hak edildigi benimsenerek 2



no’lu bagimsiz bolumin adina tesciline, 12 no’'lu bagimsiz
bolimin ise dava disi Uclncu kisiye devredildigi gerekcesiyle
kararlastirilan cezai sartin tahsiline karar verilmistir.
Yanlar arasindaki sozlesmeye gore yuklenicinin 1insaati
27.04.2008 tarihine kadar imal ve teslimi hdkum altina
alinmistir. Ne var ki Gaziantep 4. Asliye Hukuk Mahkemesi’'nin
2013/469 Esas ve 2013/619 Karar sayili (bozma oncesi 2009/389
esas, 2012/789 karar) dosyasinda arsa sahibince 15.07.2009
tarihinde eksik ve ayipli islerin giderilme bedeli ile gecikme
cezasinin tahsili talep edilmis, sonucta dava kismen kabul
edilerek kesinlegmistir. Dava konusu bagimsiz bdéluimlerin hangi
asamada yukleniciye teslim edilecegi konusunda sdzlesmede
hukum yoktur. TBK'nin 479/1 (BK’'nin 364/1) maddesi hukmu
uyarinca eserin bedeli teslimi aninda muaccel olur. Bu
durumda, sO6zlesmeye gore teslim slresi doldugu halde insaati
bitirip teslim edemeyen yuklenicinin teslimde temerride
distiglu ve bu itibarla da arsa sahibinin feraga yanasmamakta
hakli oldugunun kabuld gerekir.

Su halde, Gaziantep 4. Asliye Hukuk Mahkemesi’nce hukum altina
alinan arsa sahibi alacaginin yuklenici tarafindan 0&denip
odenmedigi taraflardan sorularak o6édenmemisse, o©Odenmesi
kaydiyla 2 no’lu bagimsiz boélumin simdiki gibi davaci adina
tesciline karar verilmesi, 12 no’lu bagimsiz bélumin ise az
yukarida ifade edildigi Uzere arsa sahibi kural olarak
feragdan kacinmakta hakli oldugundan cezai sart talep
edemeyecegi gbzetilerek sadece bagimsiz bdlim bedelinin hikim
altina alinmasi dusunulmelidir.

Bunun yaninda, 492 sayili Harg¢lar Kanunu’'nun 32. maddesi
uyarinca harci yatirilmadan davanin yurutilebilmesi mumkun
olmadig1i halde dava konusu dahilinde olup tesciline karar
verilen 2 no’'lu bagimsiz bolumin degeri har¢ hesabina dahil
edilmeksizin eksik harc¢ tahsili ile karar verilmesi de usul ve
yasaya aykiri olmustur.

Kararin bu nedenlerle bozulmasi uygun gorulmiustir.

SONUC : Yukarida (1) numarali bendde aciklanan nedenlerle,
taraf vekillerinin diger temyiz itirazlarinin reddine, (2)
numarali bendde taraf vekillerinin temyiz itirazlarinin kabulu



ile hukmin taraflar yararina BOZULMASINA, pesin alinan
harclarin 1istek halinde taraflara iadesine, Kkararin
tebliginden itibaren 15 glin icerisinde karar dizeltme yolu
acik olmak Uzere, 08.09.2015 tarihinde oybirligiyle karar
verildi



