Davacinin ihale yoluyla satin
aldigi tasinmazi oOncesinde
gordugu anlasilmakta olup
esasen gormeden 1haleye
katilmasi hayatin olagan
akisina aykiridir. En azindan
bir tasinmaz satin alinirken
0zellikle de bu yasam alani
olacak bir ev 1se 1ihale
oncesinde evi gormesi
beklenir. Davacinin 1ihaleden
sonra kendi gozlemiyle fark
ettigini iddia ettigi
kullanim alani m2 farkini
ihaleden once de fark
edebilecegi acik olup bu
durum, davacinin bolusuk
kusurunu olusturmaktadair.
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Mahkemece hikmedilecek
tazminat miktarindan uygun
miktarda indirim vyapilarak
sonucuna gore karar verilmesi
gerekirken bilirkisi
tarafindan belirlenen bedelin
tamaminin tazminine yonelik
hukum kurulmasi dogru
olmamis, bu durum kararin
bozulmasini gerektirmistir.

Ozet: Davacinin ihale yoluyla satin aldigi tasinmazi éncesinde
gordigu anlasilmakta olup esasen gdérmeden ihaleye katilmasi
hayatin olagan akisina aykiridir. En azindan bir tasinmaz
satin alinirken o6zellikle de bu yasam alani olacak bir ev 1ise
1hale é6ncesinde evi gormesi beklenir. Davacinin ihaleden sonra
kendi go6zlemiyle fark ettigini iddia ettigi kullanim alani m2
farkini ihaleden 6nce de fark edebilecegi acik olup bu durum,
davacinin bolusiuk kusurunu olusturmaktadir. Mahkemece
hikmedilecek tazminat miktarindan uygun miktarda indirim
yapilarak sonucuna gére karar verilmesi gerekirken bilirkisi
tarafindan belirlenen bedelin tamaminin tazminine yodnelik
hikim kurulmasi dogru olmamis, bu durum kararin bozulmasini
gerektirmistir.

T.C.

Yargitay

4. Hukuk Dairesi

E: 2016/13575 K: 2017/70 K.T.: 09.01.2017

Davaci .. vekili tarafindan, davali .. aleyhine 06/09/2012
gununde verilen dilekceyle tazminat istenmesi Uzerine
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mahkemece yapilan yargilama sonunda; davanin kabulune dair
verilen 10/05/2016 tarihli kararin Yargitay’ca incelenmesi
davali vekili ve fer’i mudahiller vekilleri tarafindan slresi
icinde istenilmekle temyiz dilekcelerinin kabulune Kkarar
verildikten sonra tetkik hakimi tarafindan hazirlanan rapor
ile dosya icerisindeki kagitlar incelenerek geregi gorisuldu:
KARAR: 1-) Dosyadaki yazilara, kararin bozmaya uygun olmasina,
delillerin degerlendirilmesinde bir isabetsizlik bulunmamasina
gore davali ve fer’i midahillerin asagidaki bendin kapsami
disinda kalan temyiz itirazlari reddedilmelidir.

2-) Davali ve fer’i midahillerin diger temyiz itirazlarina
gelince;

a-) Dava, bilirkisinin kusurundan kaynaklanan tazminat
istemine iliskindir. Mahkemece, davanin Kkabulune karar
verilmis; karar, davali vekili ve fer’i mudahiller vekilleri
tarafindan temyiz edilmistir.

Davaci, ortakligin giderilmesi davasi sonucu ihale yoluyla
satin aldigi tasinmaz yliz O6lcuiminin 73 m? oldugu halde
ortakligin giderilmesi davasi ve tasinmaz satis dosyasinda
bilirkisilerce vyanlis hesaplanarak 120 m2? olarak
belirtildigini, bu hatanin ihale kesinlestikten sonra kendisi
tarafindan fark edildigini belirterek, olusan zararin tazmini
isteminde bulunmustur.

Davali .., zararin davacinin bilgisizliginden ve ihmalinden
kaynaklandigini, ihaleye konu tasinmazin tapuda kaydi
bulundugunu, bu sebeple alicinin tapu kayitlarinin aleniligi
ilkesi geregince tasinmazin kayit bilgilerini bildigi veya
bilmesi gerektigini belirterek davanin reddi gerektigini
savunmustur.

Mahkemece, zarar ile kamu hizmetinin ifasi arasinda illiyet
bagi bulundugu gerekcesiyle davanin kabuline karar
verilmistir.

Davaya konu olayda; davaci tasinmazi, ortakligin giderilmesi
davasinda verilen satis karari sonucu Izmir 7. Sulh Hukuk
Mahkemesi Satis Memurlugu’nun 2012/4 Sayili satis dosyasinda
yapilan ihale ile degeri 160.000,00 TL olarak belirlendigi
halde yasa geregi rayic¢ degerinin altinda bir bedel ddeyerek
125.100,00 TL'ye satin almistir. Fer’'i midahillerin
iddialarina gOre davaci bu tasinmazi aldigi degerin lzerinde
bir bedelle 200.000,00 TL'ye satmistir. Bu konuda hesap
bilirkisisi de 05/02/2016 havale tarihli raporunda bu



beyanlara yer vermis, fer’i middahillerin tasinmazin oldugu
semtte bu evlerin degerinin 250.000,00 TL ile 300.000,00TL
arasinda oldugunu beyan ettiklerini bu hali ile davacinin
sonradan zararini telafi edip etmediginin de dikkate
alinabilecek bir husus oldugunu vurgulamistir.
Mahkemece, evin degerine emsal olabilecek komsu tasinmaz
satislari emlakg¢ilardan ve tapu sicil mididrluginden
arastirilarak evin rayic¢ degeri belirlendikten sonra davacinin
gercek zarari olup olmadiginin tespit edilmesi gerekir. Su
durumda; basit bir matematik hesabi yapilarak tasinmaz acik
artirma sartnamesinde belirtilen 120 m2?’'den gercek yluz o6lcgumu
olan 73 m? cikartilarak bulunan 47 m2?’'nin ihale bedeli ile
oranlanmasi sonucu bulunan 48.997,00 TL’'yi davaci zarari
olarak belirten hesap bilirkisisi raporu hukme esas alinarak
eksik inceleme ve yanilgili degerlendirme ile davanin kabulune
karar verilmesi usul ve yasaya uygun olmamis, bu durum kararin
bozulmasini gerektirmistir.

b-)Dosya kapsamindan; davacinin ihale yoluyla satin aldigi
tasinmazi Oncesinde gordigu anlasilmakta olup esasen gOrmeden
ihaleye katilmasi hayatin olagan akisina da aykiridir. En
azindan bir tasinmaz satin alinirken 6zellikle de bu yasam
alani olacak bir ev ise ihale oncesinde evi gormesi beklenir.
Davacinin ihaleden sonra kendi g6zlemiyle fark ettigini iddia
ettigi kullanim alani m2 farkini ihaleden o6nce de fark
edebilecegi acik olup bu durum, davacinin muterafik (bolisik)
kusurunu olusturmaktadir. Mahkemece hiukmedilecek tazminat
miktarindan BK 43 ve 44 (TBK.51,52) maddeleri geregince uygun
miktarda indirim yapilarak sonucuna gore karar verilmesi
gerekirken bilirkisi tarafindan belirlenen bedelin tamaminin
tazminine yo6nelik hikidm kurulmasi dogru olmamis, bu durum
kararin bozulmasini gerektirmistir.

SONUC: Temyiz olunan kararin vyukarda (2/a-b) numarali
bentlerde aciklanan sebeplerle davali ve fer’'i mudahiller
yararina BOZULMASINA, davali ve fer’i mudahillerin diger
temyiz itirazlarinin ilk bentte gdsterilen sebeplerle reddine
ve temyiz eden davali ile fer’i mudahillerden pesin alinan
harcin istenmesi halinde iadesine, 09.01.2017 tarihinde
oybirligiyle karar verildi.



